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Le Prospectus a été préparé uniquement aux fins d’admission des actions EDIFY a la Cote officielle et a
la négociation sur le marché organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg.

Le Prospectus ne constitue pas une offre de vente ou d’émission, une incitation a la vente ou a I’émission
ou une sollicitation d’offre d’acquisition ou de souscription d’actions d’EDIFY SA (les Actions - Code
ISIN LU1129894801). Il n’est pas possible de souscrire aux Actions. Les actionnaires d’EDIFY SA ont
recu les Actions dans le cadre des opérations décrites ci-apres.

Le Prospectus a été preparé et rédigé en accord avec la Partie 1, Chapitre 6 du Réglement d’Ordre Inté-
rieur de la Bourse de Luxembourg (Edition 2012/07). Ce Prospectus fera I’objet d’une publication sur le
site internet officiel de la Bourse de Luxembourg (www.bourse.lu).

En approuvant un Prospectus, la Société de la Bourse de Luxembourg ne s’engage pas en ce qui concerne
I’opportunité économique ou financiére de I’opération ou la qualité et la solvabilité de I’émetteur.
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Remarques préliminaires

Dans le Prospectus :

Le terme « Actions » désigne les actions émises par EDIFY et admises a la négociation sur le marché
organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg ;

Le terme « Ajustement » désigne le rachat par EDIFY d’une partie de ses Actions suivi d’une annu-
lation en vue de réduire son capital ;

le terme « Apport » désigne I’apport par SOMFY de SOMFY PARTICIPATIONS a I’exclusion de
FAAC et de CIAT (y compris ARVE FINANCE) aux termes du contrat d’apport figurant en annexe 1
au Prospectus ;

le terme « Conseil d’Administration » désigne le conseil d’administration d’EDIFY ;

le terme « Date de Détachement » désigne la date a laquelle le montant du dividende sera séparé de
I’action en vue de son paiement a I’actionnaire.

le terme « Date de Mise en Paiement » désigne la date de la mise en paiement de la Distribution.

le terme « Distribution » désigne la distribution exceptionnelle de réserves que SOMFY envisage de
faire & ses actionnaires, chaque action SOMFY donnant droit & une action de la Société ou, au choix
de I’actionnaire, a une somme de 50 euros en numéraire.

les termes « EDIFY » ou « Société » désignent la société EDIFY S.A telle qu’elle sera a I’issue des
opérations décrites a la section 22.1.1 du Prospectus ;

le terme « Groupe » déesigne la Société, sa succursale, ses filiales et ses participations, tel qu’il sera a
I’issue des opérations decrites a la section 22.1.1 du Prospectus ;

le terme « SOMFY » désigne la société SOMFY dont les actions sont admises aux négociations sur
le marché réglementé de NYSE Euronext a Paris ;

le terme « Groupe SOMFY » désigne SOMFY et ses filiales (& I’exception du Groupe lorsque le
contexte le permet) tel qu’il sera a I’issue des opérations décrites a la section 22.1.1 du Prospectus ;

le terme « Prospectus » désigne le présent Prospectus en vue de faire admettre les actions émises
EDIFY SA agissant en qualité d’émetteur a la négociation sur le marché organisé EURO MTF de la
Bourse de Luxembourg ;

le terme « Période d’Option » désigne la période au cours de laquelle les actionnaires de SOMFY
doivent faire connaitre leur choix relatif au mode de paiement de la Distribution.

le terme « SOMFY ACTIVITES » désigne les activités de fabrication et de distribution de moteurs
et d’automatisme pour stores, volets roulants, portails et I’ensemble des ouvertures de batiments ;

le terme « SOMFY PARTICIPATIONS » désigne I’activité d’acquisition et de gestion de participa-
tions dans des entreprises industrielles dont le profil se situe en dehors du cceur de métier de Groupe
SOMFY ;

Le terme « Supplément » désigne un document d’information additionnel au Prospectus a destination
des actionnaires de SOMFY en vue de compléter le Prospectus et soumis a I’approbation de la Socié-
té de la Bourse de Luxembourg.



AVERTISSEMENT

Le public, en ce compris les investisseurs éventuels, est invité a se forger sa propre opinion en ce qui
concerne EDIFY et I’admission des Actions a la négociation sur le marché EURO-MTF de la Bourse de
Luxembourg, notamment quant aux termes et conditions de cette admission et quant aux avantages,
opportunités et risques qu’elle implique. Les apercus et descriptions relatifs aux dispositions légales,
aux structures des entreprises ou aux relations contractuelles figurant dans ce Prospectus sont repris
uniquement & titre d’information et ne peuvent en aucun cas étre assimilés & un avis juridique ou fiscal
relatif a I’interprétation ou a I’applicabilité de ces dispositions ou relations.

En cas de doute concernant le contenu ou la signification des informations contenues dans le
Prospectus, il est recommandé au lecteur de consulter son conseiller financier et fiscal habituel ou un
professionnel spécialisé dans le conseil en matiére d’instruments financiers. Les personnes qui,
apres avoir pris connaissance des renseignements repris dans le Prospectus, apres les avoir analysés
et compris, souhaiteraient un avis relatif a I’attitude a adopter, sont invitées a s’adresser a leurs
conseillers financiers et fiscaux habituels ou a un professionnel spécialisé dans le conseil en matiere

d’instruments financiers.

Informations prospectives

Le Prospectus contient des indications sur les perspectives et axes de développement du Groupe. Ces
indications sont parfois identifiées par I’utilisation du futur, du conditionnel ou de termes a caractére
prospectif tel que « considérer », « envisager », « penser », ou, le cas échéant, la forme négative de ces
mémes termes, ou toute autre variante ou terminologie similaire. Ces informations ne sont pas des
données historiques et ne doivent pas étre interprétées comme des garanties que les faits et données
énoncés se produiront. Ces informations sont fondées sur des données, hypotheses et estimations
considérées comme raisonnables par le Groupe. Elles sont susceptibles d’évoluer ou d’étre modifiées en
raison des incertitudes liées notamment a I’environnement économique, financier, concurrentiel et
réglementaire. Ces informations sont mentionnées dans différentes sections du Prospectus et contiennent
des données relatives aux intentions, estimations et objectifs du Groupe concernant, notamment le marché
dans lequel il évolue, sa stratégie, sa croissance, ses résultats, sa situation financiere, sa trésorerie et ses
prévisions. Les informations prospectives mentionnées dans le Prospectus sont données uniquement a la
date du Prospectus. Le Groupe opére dans un environnement concurrentiel et en constante évolution. 1l ne
peut donc étre en mesure d’anticiper tous les risques, incertitudes ou autres facteurs susceptibles
d’affecter son activité, leur impact potentiel sur son activit¢ ou encore dans quelle mesure la
matérialisation d’un risque ou d’une combinaison de risques pourrait avoir des résultats significativement
différents de ceux mentionnés dans toute information prospective, étant rappelé qu’aucune de ces
informations prospectives ne constitue une garantie de résultats réels.

Facteurs de risque

Les actionnaires de SOMFY sont invités a lire attentivement les facteurs de risques décrits au chapitre 3
« Facteurs de risque » du Prospectus avant de prendre toute décision pour I’option de paiement de la
Distribution en Actions (ci-aprés défini). La réalisation de tout ou partie de ces risques est susceptible
d’avoir un effet défavorable sur les activités, les résultats, la situation financiére ou les perspectives du
Groupe. En outre, d’autres risques, non encore identifiés ou considérés comme non significatifs par le
Groupe, pourraient avoir un effet défavorable sur les activités, les résultats, la situation financiére ou les
perspectives du Groupe.

Le Prospectus est établi uniquement en vue de I’admission aux négociations sur le marché organisé
EURO MTF de la Bourse de Luxembourg des Actions d’EDIFY et ne constitue (i) ni une offre de



vente ou de souscription ni la sollicitation d’une offre d’acquisition ou de souscription des Actions
décrites dans le Prospectus, (ii) ni une sollicitation afin d’obtenir un consentement ou un vote favorable
en vue d’approuver les opérations décrites dans le Prospectus.



SOMMAIRE

PAGE
RESUME DU PROSPECTUS ...ttt bbb bbb bbbt ne e 11
A. INFORMATION CONCERNANT LA SOCIETE ....oovviieeteeeeeeessee s sestesessesessssesassessssees s ssnens 11
B. INFORMATIONS CONCERNANT L’OPERATION ......coooviitiieicieieieeeseeseeses e, 13
C. REPARTITION DU CAPITAL ....oviiiteeeeteete et ses s teses st esssssaessssesasssssesssssesssesssssssasesssnessenssnens 13
D. MODALITES PRATIQUES ........oiieieicicteeteetese ettt ssssassassee s s 14
1. PERSONNES RESPONSABLES ...... .ottt bbb sae e 18
1.1 ReSPONSADIES AU PrOSPECTUS........cviiiiieiieiiiiisie ettt 18
1.2 Attestations des personnes responsables du ProSpectus..........ccoceeeeieieeenieniene e 18
2. CONTROLEUR LEGAL DES COMPTES.......cioiiiiitsitsit ettt st st snae e e 18
3. FACTEURS DE RISQUE ...ttt ettt sttt bbb sbe e snneenneene e 18
3.1 Risques relatifs a I’activité de la Société : I’investissement en capital dans les sociétés non
(010 =TT TSP T TSP TR U PSP PSTPTPTPRPPPON 18
3.1.1 Risque lié a I’environnement Macro-ECONOMITUE .........ceruererieririeerieisreesenesiesessesesiesessesesseneas 19
3.1.2 Risques liés a la capacité d iNVESTISSEMENT..........ccviiiiiiiicie ettt 19

3.1.3 Risques de dépendance vis-a-vis des personnes clés (incluant le personnel de la Succursale)19

3.1.4 Risques liés a I'instruction des projets d’ iNVeStiSSEMENTt ...........cccccveviiicieie e 19
315 RISQUE A8 CRANGE ... .ottt bbbt 20
3.1.6 Risque lié au Marché de [a dette.........coviiiiiciic e 20
3.1.7 Risques liés a la valorisation des actifs NON COES .........cccouvvveiiiiiiirciecc e 20
3.1.8  RISQUE lig AUX CO-INVESTISSEBMENTS........ccviiieiieeie ettt te e sbe e beste e b e sbesaaeseesbeenaesrens 20
3.1.9 Risques liés a I’environnement juridique et fiscal..........ccccovieiiiici i 21
3.1.10 Risques liés a la liquidité des actifs NON COtES .........ccovirieieiieiiecese e 21
3.2 Risques propres aux principales participations controlées..........cccocvvvvvevievivevevi s 21
3.2.1 Risques liés a I’environnement ECONOMIGUE .........ccierverieieieeeresenesiesieseeessesresse e seeseeseeeesennes 21
3.2.2 Risques liés aux secteurs d’activité des partiCipationsS..........cccccovvvevvevenieerisie s 21
3.2.3 Risques liés a la déependance vis-a-vis des personnes clés dans les participations.................. 22
K 1o [0 T30 (o] T | TSRS 22
3.25  RISQUES 08 CONTIEPAITIE ...c.eiiieeiiieeee ettt ettt st e sttt e eesae et e sbesneeneesreeseenneas 22
3.2.6  RISQUE i€ & I"effet A8 TRVIBK ..o 22
3.2.7  RISQUES de taUX A INTEIEL .......ceiiie ettt et eneens 22
3.2.8  RISQUES ENVIFONNEMENTAUX......civiititeteieieeiieiesieste sttt b et se bbbt nbenn e eseens 22
3.2.9 Autres risques de nature juridique et réglementaire .........ccoccoovvererenenereieeeee e 23
3.3 [ AT S ST TO PSP P PR PVRUPTPTPRRIN 23



3.4 RiISQUES 1185 & POPEIALION ..ottt eennas 23

3.4.1 Risque lié & I’absence de cotation antEriGUIE...........cooevieieiieieeie e 23
3.4.2 RISQUE 1B @ 18 COTALION .....ccveciiciiiie ettt re ettt et e sreesaesreeneenre s 23
3.4.3 Risques liés a la volatilité du cours de bourse des actions de la SOCI€té ...........ccccoecvvvrereennnne. 24
35 Risque lié a la politique de distribution de dividendes...........c.cccvvveveiiiie v s 24
4. INFORMATIONS CONCERNANT L’EMETTEUR ..ot 24
4.1 Histoire et VOIULION AU GIrOUPE. ......ccviie ettt re e e 24
4.1.1  DENOMINALION SOCIAIE ......oiiiiiiiieieet et 24
4.1.2 Registre du COMMErCE € UES SOCIETES .......cvciiiriiriiriiiterie e 24
4.1.3 Date de constitution et durée de vie de 1a SOCIELE ..o 24
4.1.4  Siege social, forme juridique et Iégislation applicable ... 24
4.1.5  EXEICICE SOCIAL......ciiiiiiiiieiei ettt 24
4.1.6  HiStOrique de 12 SOCIELE.........cooiiiiiiieieieieee ettt 25
4.1.7  SruCture de 12 SOCIELE ..ot 25
4.2 Investissements et utilisation dU ProdUIT..........ccooieiiiiiiii e 25
4.2.1 Politique d’investissements et utilisation du produit ............ccccceeveiiiiiiii i 25

4.2.2 Principaux investissements réalisés par SOMFY dans le cadre de sa branche SOMFY

PARTICIPATIONS ..ottt bbbt b e sb e sbe e saeesen e b snnas 26
4.2.3 Principaux investissements de la Société en cours de réalisation, planifiés ou ayant fait

I’objet d’engagements fermes de la part des organes de direction ..........cccocevveivvcenieieneniencns 27
5. APERCU DES ACTIVITES ...ttt sttt ettt eanae e 27
51 Considérations portant sur [a 10i GFIA ... 27
5.2 Présentation gENEIAIE............ccvoi it nn 28
5.3 SEratégie A 12 SOCIELE .......c.ooieieee ettt stesee e e e neene e 28
5.4 Modeéle économique de 1a SOCIEA............coviieie i 28
55 Les Participations de 12 SOCIEE..........ccoieieieeee e eneas 29
5.5.1 Organigramme de la SocCiété au Sein de SOMFY .......cccooiiiiiieii i 29
5.5.2 Les activités des sociétés comprises dans le périmeétre de la SOCIEté...........c.ccevvrvrvieiericnnne. 31
6. PROPRIETES IMMOBILIERES ET EQUIPEMENTS ..ot 35
6.1 Propri€té IMMODITIEIE ......c.eciiii ettt neens 35
6.2 Contraintes eNVIroNNEMENTAIES............oooiiiiiiiieee e 35
7. RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT, BREVETS ET LICENCES.........ccoiiiiiiiieieie 35
8. EXAMEN DE LA SITUATION FINANCIERE ET DU RESULTAT ....oooi i 35
8.1 Etats financiers cCOmbinés NON-AUAITES ............ccoeiiiiiiiiiieee e 36
8.2 Evaluation par le CommisSaire aUX APPOITS......ccoriieieirinirese et 40



9. INFORMATIONS SUR LES TENDANCES. ...t 40

9.1 Tendances ayant affectées les activités de la Société depuis le 1% janvier 2014...................... 40
9.2 Eléments susceptibles d’influer sur les perspectives de la SOCIté............cccovevevvivcviivecnenne. 40
10.ORGANES D’ADMINISTRATION ET DE DIRECTION GENERALE ........cccoooiiiiiiiiiee, 40
10.1  Composition du conseil d’adminiStration ...........ccoccoiiiiiieiiiicic e 40
10.1.1 Conseil d’admiNiStrAtION ..........ccoiiriieiie e 40
10.1.2 Déclaration concernant les membres du conseil d’administration.............cccoceevveinciincnnnnn. 46
10.1.3  COMITES ...tttk bbbt b bt b e bt bbb e bRt et bt 46
10.2  Conflits d’intéréts au niveau des organes d’administration et de direction ...............cccoc..... 46
11.REMUNERATION ET AVANTAGES. ...ttt 46
11.1 Rémunération et avantages en nature attribués aux administrateurs et dirigeants de la
SOCIELE .. ..ttt bbb e bt e bR R R R bR bR b Rt bt bt b e e nas 46
11.2  Options de souscription ou d’achat d’actions consenties aux mandataires sociaux et options
LYo e o= Lot o (=] o 1 1=T SRR 47
11.3  Instruments financiers donnant accés au capital consenti aux mandataires sociaux ............ 47
O - 1 1 o] 1 =1 o] LSS 47

115 Préts et garanties accordés ou constitués en faveur des membres des organes
d’administration, de direction ou de surveillance de 1a SOCIBtE ...........oooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 47

11.6  Sommes provisionnées ou constatées par la Sociéteé aux fins de versement de pensions, de

Fetraite OU d’AULIES AVANTAGES. ......ooviieeiie ittt ettt ettt see st eeste e teste et e stesseeseesreeneeneeas 47
11.7  Transactions iNhaDItUEIIES ............oooiiiii e 47
12.FONCTIONNEMENT DES ORGANES D’ADMINISTRATION ET DE DIRECTION............. 47
12.1  Mandats des membres des organes d’administration et de direCtion..............ccocvcevereiciennnns 47

12.2  Informations sur les contrats de service liant des membres des organes d’administration et

de direction de la Société ou a I’une quelconque de ses filialesS .........ccccevvvveieveiiciececee, 47
12.3 COMITE A AUAIT ......eoiiiieiicee bbbt bt b et e bt 48
124 COMIte de FEMUNEIALION ......c.oiviiiiiictiee et 48
125 CONEIOIE INTEINIE. ..ottt b ettt b et 48
13.MOYENS HUMAINS ET SALARIES DE LA SOCIETE .....ccciioiiiitiiee e 49
13.1  Organigramme Fonctionnel & l1a date du ProSpectus...........cccceoviererenierieieniesese e seeseeeenens 49
13,2 EFTOCTITS. ..ottt 49
13.3  INtEreSSemMENt AES SAIATIES. ........ooviiiiiiicie e 49
13.3.1 Contrats d’intéressement et de partiCipation............ccccoveveiieie i 49

13.3.2 Contrats de Plans d’Epargne d’Entreprise (PEE) / Plan d’Epargne Inter Entreprise (PEI) /
Plans d’Epargne pour la Retraite Collectif (PERCO) ........ccccceiiviiieiiie e 49



13.3.3 Options de souscription et d’achat d’actions consenties aux salariés non mandataires
0101 - L) G PSS 49

13.3.4 Attribution d’actions gratUites...........cccecveiiieciiii e 49

13.3.5 Bons de souscription d’actions et bons de souscription de parts de créateur d’entreprise ...49

14.PRINCIPAUX ACTIONNAIRES ......ooi it bbb 50
14.1  Répartition du capital et des droitsS 08 VOLE .........cccceveieieiiniii e 50
14.2  Droits de vote des prinCipauX aCtiONNAITES ..........ccccveiiiieerieiieie e se e sre e e ee s 50
14.3  CoONtrole de PEMETIEUL ......oviiieiieee ettt 50
14.4  Pacte d’actionnaires et actions de CONCEIT...........ccuieiiiiiiiiiiie e 50
15.0PERATIONS AVEC DES APPARENTES. ... .ot 50
16.INFORMATIONS FINANCIERES CONCERNANT LE PATRIMOINE, LA SITUATION
FINANCIERE ET LES RESULTATS DE LA SOCIETE ......ooiiiieieee e 51
16.1  Bilan d’ouverture d’EDIFY ..o 51
16.2  Bilan pro forma d’EDIFY apres PAPPOIt ......oco oo eenen 51
16.3  Politique de distribution de diVIENAES ...........cccoiviiiiiiiiiie e 51
16.4  Procédures judiciaires et d’arbitrage .......c..coiiierirereiieiciesese e 51
16.5 Changement significatif de la situation financiére ou commerciale .............cccceovviiieriierienns 51
17.INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES ... oo 51
17.1  Renseignements de caractére général concernant le capital ..........ccccocovviiniiiniiiciiciciceen, 51
17.1.1 Montant du capital SOCIAL ..........cccoiiiiiiiiic et 51
17.1.2 Titres non représentatifs du Capital..........cccocoiiieiiiiiiiiiii 52
17.1.3 Actions détenues par la Société ou pour SON COMPLE PrOPre.....ccceccveieeiieeeerie e e ere e 52

17.1.4 Capital de la Société faisant I’objet d’une option, d’un accord conditionnel ou

inconditionnel prévoyant de le placer SOUS OPLION.........ccociiieiiiiiieise e 53
17.1.5 Evolution du capital social depuis la constitution de la SOCIEté ...........c.cccevviveiiii e, 53
17.2  Intérét des personnes physiques et morales participant a I’admission a la négociation........ 53
17.3  ACtES CONSTITULITS BT STATULS .......c.viviiieiiic e 53
I Tt R @ o 12 oo - Y S 53
17.3.2 Conseil d”adminiSTration ..........ccoiiiiiiiiiiie s 54
17.3.3  ASSEMDIEES GENEIAIES ...ttt et 56
18.CONTRATS IMPORTANTS. ...ttt bbbt bbb bt e s b bt e ne e 57
19.INFORMATIONS PROVENANT DES TIERS, DECLARATIONS D’EXPERTS ET
DECLARATIONS D’INTERETS ..ottt s 57
20.DOCUMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC.......cooiiiii et 58
21.INFORMATION SUR LES PARTICIPATIONS ..ottt e 58
22.RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX ACTIONS DE LA SOCIETE.....ccccoiiiiiiiiiiieee 59



22.1  Preésentation de I’admission aux négociations des actions sur le marché organise d’EURO

MTF de la Bourse de Luxembourg résultant de la Distribution.............cc.ccooevniiniincinenn 59
22.1.1 Modalités de la DISrIDULION ........cccciiiiiiiiicii e 59
22.1.2 Condition suspensive & la Distribution €N ACLIONS ..........ccoeveiiiieie e 60
22.1.3 EXPErtise iINAEPENUANTE. .........cciieeiecie ettt ettt e te et sbesteenaesreeneenee e 60
22.1.4 Ayants droit & la Distribution €N ACHIONS..........ccciiiiiiereieces e eeneas 60
22.1.5 Parité de Distribution des Actions EDIFY et nombre d’actions distribuées ................c......... 60
22.1.6 Mise en paiement de la DiStriBULION .........cccooiiiiie e 60
22.1.7 Calendrier indicatif de [a DIiStriDULION .........ccoiiiiiiiii e 61
22.1.8 Conséquences de 1a DIStrIDULION ........cccoiiiiieieiccce e e 61
22.1.9 Eléments d’appréciation de la Valeur d’EDIFY .......cccocoiiiiiiiiiiieesese e 61
22.1.10 Intérét des personnes physiques et morales participant & ’émission...........ccccceevvivrieierernnens 62
22.2  Description des actions de 12 SOCIELE. ..........ccoiiiiiiiiiie e 62
22.2.1 Nature, catégorie et date de jouissance des actions admises a la négociation.............ccccccoe.... 62
22.2.2 Création des Actions et variation du capital de 1a SOCIEtE............cccevveriiiiniennie s 62
22.2.3 Droit applicable et tribunaux COMPELENTS..........ccoveiiiieie e s 63
22.2.4 Forme des actions et modalités d’inscription en compte des Actions de la Société................ 63
22.2.5 Cours de I’action a I’ouverture de la premiére séance de cotation et devise d’émission ....... 63
22.2.6 Droits attaChés aUX ACLIONS .......cviuiuiiuiiriiiee ettt eb e e s e 64
22.2.7 Restrictions a la libre Nnégociabilité des tItreS.........ccvcveie i 65
22.2.8 Réglementation Luxembourgeoise en matiére d’offres publiques............ccoceevviiviininninns 65

22.2.9 Offre publique d’achat initiée par des tiers sur le capital de la Société durant le dernier

EXEICICE BT I"EXEICICE BN COUNS.....tiuiitiietieeit sttt b bbbt 65
22.2.10 REQGIME FISCAl GBS ACLIONS.......cveeiieeiiiiiieiteiieiee sttt sttt nestesnesaeseeneereenens 66
22.3  Modalités de NEGOCIALION ..........ccceeiiiiiieic ettt esre e e ne e 72
22.3.1 AdMISSION @ 18 NEGOCIALION .....ecviiviieiiieieiieiee ettt sresaeseeseeseerennens 72
22.3.2 PlaCe 08 COTALION ..ottt b e 73
22.3.3 CoNtrat de HQUILITE .........cveieieieese ettt e et stesnesteseeneenennens 73
22.3.4 Engagement de CONSEIVALION...........ccviiiiuiiieie st ste sttt te e ste ettt e ste e stesteenaesreenee e e 73
F AN ] 1o IR O] A= Lo I Y o] o 1o ] o USSR 74
Annexe 2 Rapport d’Expertise INAEPENTANTE ...........cooviiiiiiiiiie e 75
Annexe 3 Normes Comptables LUXeMDOUIGEOISE .........cccviiriierieieieesese s 76
Annexe 4 Rapport du COmMmMISSAINe aUX APPOITS. ......ooiiiiiieieieisese e 81



Avertissement au lecteur

Le résumé doit étre lu comme une introduction au Prospectus. Toute décision de demander le paiement de la
distribution en titres financiers dont I’admission aux négociations sur le marché organisé EURO MTF de la
Bourse de Luxembourg est demandé doit étre fondée sur un examen exhaustif du Prospectus. Lorsqu’une
action concernant I’information contenue dans le Prospectus est intentée devant un tribunal, I’investisseur
plaignant peut, selon la législation nationale des Etats membres de la Communauté européenne ou parties a
I’accord sur I’Espace économique européen, avoir a supporter les frais de traduction du Prospectus avant le
début de la procédure judiciaire. Les personnes qui ont présenté le résumé, y compris le cas échéant sa
traduction n’engagent leur responsabilité civile que si le contenu du résumé est trompeur, inexact ou
contradictoire par rapport aux autres parties du Prospectus.

Le résumé se compose d’éléments d’informations appelés « Eléments ». Ces Eléments sont numérotés et
figurent ci-dessous dans les sections A a D. Ce résumé contient tous les Eléments qui doivent étre inclus dans
un résumé de Prospectus pour I’admission aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse
de Luxembourg de ce type d’instrument financier et pour ce type d’émetteur. Dans la mesure ou certains
éléments ne doivent pas étre inclus dans le résumé, il peut y avoir des omissions dans la séquence de
numérotation des éléments. Méme lorsqu’un Elément doit étre inclus dans un résumé de Prospectus pour
I’admission a la négociation de ce type d’instrument financier et pour ce type d’émetteur, il est possible
qu’aucune information pertinente ne puisse étre donnée concernant cet Elément.

Ce Prospectus est établi uniqguement en vue de I’admission aux négociations sur le marché organise EURO
MTF de la Bourse de Luxembourg des Actions d’EDIFY et ne constitue (i) ni une offre de vente ou de
souscription ni la sollicitation d’une offre d’acquisition ou de souscription des Actions décrites dans le
Prospectus, (ii) ni une sollicitation afin d’obtenir un consentement ou un vote favorable en vue d’approuver les
opérations décrites dans le Prospectus et aucune opération de placement n’est prévue.
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RESUME DU PROSPECTUS

A. INFORMATION CONCERNANT LA SOCIETE
Dénomination sociale, secteur d’activité et nationalité

EDIFY SA, Société anonyme de droit luxembourgeois, dont le siége social est établi au 15, boulevard Prince
Henri, L-1724 Luxembourg, enregistrée aupres du Registre du Commerce et des Sociétés sous le matricule B-
190500. Les statuts de la Société ont fait I’objet d’une publication au Mémorial en date du 14 octobre 2014, No
2907.

Apercu des activités

Société détenant et gérant, en s’appuyant sur sa succursale établie en Suisse (la Succursale), diverses
participations financiéres dans des sociétés non-cotées en Europe, ayant été transférées a la Société dans le
cadre de I’ Apport (Annexel).

Résume des principaux facteurs de risque propres au Groupe et a son activité

Les actionnaires de SOMFY sont invités a prendre en considération les risques indiqués ci-dessous ainsi que
certains risques plus amplement décrits dans le chapitre 3 « Facteurs de risque » du Prospectus :

Informations clés concernant les principaux risques propres a I’émetteur ou aux secteurs d’activités des
participations :

(i)  évolution de la situation financiere : le Prospectus contient de nombreuses informations arrétées au 30
Juin 2014; dans leur ensemble, ces informations décrivent EDIFY de maniére adéquate, mais les affaires des
sociétés objet de I’ Apport ont évolué selon un cours normal entre le 1% juillet 2014 et la date de publication du
Prospectus.

(i)  le management d’EDIFY est de taille réduite, ce qui peut générer un risque de dépendance a I’égard
de quelques hommes clés et un risque opérationnel en cas de pic soudain d’activite.

(iii) le risque de change : qui est directement lié aux montants investis dans des sociétés conduisant leurs
activités dans des devises autres que I’euro, notamment le franc suisse.

(iv) le risque de fluctuation de la cotation du cours des actions lié, d’une part, aux variations du marché
déterminé par la volatilité des prix sur la place boursiére dans laquelle la Société est admise et, d’autre part,
aux variations de prix des participations en capital-investissement.

(v) le risque de contrepartie bancaire : lié aux liquidités importantes détenues par la Société pour la
bonne marche de son activité.

(vi) le risque de liquidité : les participations non cotees sont par nature moins liquides que les actifs cotés.
La cession des titres d’une participation cotée est soumise a des aléas liés tant a la conjoncture qu’aux
caractéristiques propres de cette sociéte.

(vii) le risque fiscal : EDIFY ne peut pas exclure totalement qu’une administration fiscale, ou une juridiction
appelée a statuer sur un recours formé contre la décision d’une telle administration, soutienne erronément
gu’un impét, ou qu’un impét d’un montant plus important, est dd.

Informations clés concernant les principaux risques propres aux actions :
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(viii) Insolvabilité : les Actions sont des titres de capital sans garantie de remboursement. Il existe donc un
risque lié a la faillite ou a I’insolvabilité d’EDIFY et/ou de ses filiales ;

(ixX) Revenu des actions : les Actions sont des titres sans revenu garanti. Les actionnaires d’EDIFY n’ont
aucun droit ni aucune garantie de recevoir un dividende ni de pouvoir revendre ces actions en réalisant une
plus-value ;

(x) Liquidité : Les Actions sont admises a la négociation sur un marché organisé, il n’existe aucune
garantie de liquidité sur ces marchés.

(xi) Volatilité du cours : le cours des Actions sur le marché organisé peut varier en fonction d’événements
de nature macro-économique, politique, sociale qui ne sont pas particuliers a EDIFY et qu’elle ne contrble pas.

(xii) Risques fiscaux : les opérations concernant les Actions et la perception de dividendes sont soumises a
des frais, taxes et imp0ts a charge de I’actionnaire, tant en vertu du droit luxembourgeois que du droit étranger.
Ces regles fiscales sont susceptibles d’étre modifiees a I’avenir.

L’attention des actionnaires est attirée sur le fait que la liste des risques précités ci-dessus et reprise de
maniére détaillée ci-aprés dans le Prospectus n’est en rien exhaustive. Ces facteurs doivent étre
examinés attentivement, ainsi que les autres risques et incertitudes qui affectent les activités d’EDIFY.
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Organigrammes simplifiés

L’organigramme suivant présente le Groupe et le Groupe SOMFY tels qu’ils sont organisés a la date du
Prospectus.

Actionnaires

100 %
SOMFY

l 100 %
EDIFY (+ Succursale)

L’ organigramme suivant présente le Groupe et le Groupe SOMFY tels qu’ils seront organisés a I’issue des
opérations décrites dans le Prospectus (voir section 5.5.1 du Prospectus)

Actionnaires B

Actionnaires A , ! .
ayant opté pour le paiement en Actions

ayant opté pour le paiement en numéraire

l 100 % 100 -X %

SOMFY (1) =remeremrmmenre e » EDIFY (+ Succursa]e)

(1) Le solde des Actions qui n’aurait pas fait I’objet d’une demande de Paiement en Actions pourrait faire
I’objet d’un rachat par EDIFY a la demande de SOMFY selon les modalités prévues par le Prospectus.

B. INFORMATIONS CONCERNANT L’OPERATION
Objectifs de I’opération

La séparation des activités de « SOMFY ACTIVITES » et « SOMFY PARTICIPATIONS » en deux sociétés
autonomes répond a la volonté de permettre :

. une meilleure visibilité et lisibilité de I’activité et des résultats de « SOMFY ACTIVITES » et de
« SOMFY PARTICIPATIONS », ces deux activités étant totalement autonomes I’une de I’autre
et fonctionnant sur des modeles d’affaires trés différents ;

. une possibilité pour les actionnaires d’investir sur les titres de leur choix.

C. REPARTITION DU CAPITAL
A la date du Prospectus, le capital et les droits de vote de la Société sont détenus a 100 % par SOMFY.

Compte tenu du fait qu’il est impossible, & la date du Prospectus, de connaitre avec précision le nombre des
Actions a admettre aux négociations sur le marché organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg ainsi
que la composition de I’actionnariat d’EDIFY et des droits de vote afférents, le Prospectus fera sur le nombre
d’Actions comme sur la répartition du capital I’objet d’un supplément soumis a la Société de Bourse de
Luxembourg a I’issue de la Période d’Option et avant la Date de la Mise en Paiement de la Distribution.

JPJ S et JPJ 2 agiront de concert vis-a-vis de la Société suivant une convention conclue entre elles.

JPJ S et JPJ 2 devraient détenir de concert le controle de la Société dans des proportions définitivement
connues a la Date de Mise en Paiement de la Distribution et ne pouvant étre inférieures dans tous les cas a 50
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% plus une action du capital de la Société. JPJ S et JPJ 2 contrbleraient ainsi la Société dés I’admission des
Actions aux négociations sur le marché organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg (voir section 14.4).

D. MODALITES PRATIQUES

Calendrier indicatif

Réalisation de I’ Apport 29 octobre 2014
Visa de la Bourse du Luxembourg sur le Prospectus 10 novembre 2014
Assemblée Générale Mixte de SOMFY décidant la Distribution 27 novembre 2014

Date de Détachement de la Distribution )
2 décembre 2014

Début de la Période d’Option

Fin de la Période d’Option ) .
12 décembre 2014 au soir

(L’ option en numéraire étant exercée par défaut)

Entre le 17 décembre et le

Visa de la Bourse du Luxembourg sur le Supplément 19 décembre au plus tard

18 décembre 2014 au plus

Eventuelle réduction du capital de la Société par rachat d'Actions tard

Date de la Mise en Paiement de la Distribution

Réglement de la Distribution en numéraire 19 décembre 2014 ou le 22

L . . . , ., | décembre 2014 au plus tard
Livraison des Actions et admission des Actions sur le marché organisé

EURO MTF de la Bourse de Luxembourg

Valeurs Mobiliéres

Nature et catégorie des valeurs mobilieres admises a | Actions ordinaires représentatives du capital
la négociation et numéro d’identification des valeurs | d’EDIFY jouissant toutes des mémes droits.
mobilieres Numéro ISIN : LU1129894801

Monnaie de I’émission Le capital d’EDIFY est exprime en Euro.

5.060.620 Actions ont été émises a I’occasion
de la constitution de la Société et de I’ Apport.
Elles sont totalement libérées au moment de
leur émission. Le nombre final des Actions
pourra toutefois faire I’objet d’une réduction
dans le cadre de I’ Ajustement.

Nombre d’actions émises et totalement libérées et
nombre d’actions émises, mais non totalement
libérées.

Valeur nominale par action 1 Euro.

14



Prix de I’Action a I’ouverture de la premiére séance

. 50 Euros.
de cotation

Chacune des Actions donne un droit égal aux
dividendes et a un boni de liquidation
Droits attachés aux valeurs mobiliéres d’EDIFY. Chacune de ces actions donne un
droit égal au vote lors des assemblées
générales d’EDIFY.

Restriction imposée a la libre négociabilité des

. Toutes les Actions sont librement négociables.
valeurs mobiliéres

EDIFY demande I’admission de toutes les
Actions a la négociation sur le marché organise
de ’EURO MTF de la Bourse de Luxembourg.

Demande d’admission a la négociation sur un
marché organisé

EDIFY n’envisage pas de verser des
Politique en matiére de dividendes dividendes au titre des premiers exercices
suivant la cotation.

Modalités de I’opération

L admission des Actions de la Société aux négociations sur le marché organise d’EURO MTF de la Bourse du
Luxembourg s’inscrit dans le cadre du projet de séparation de « SOMFY PARTICIPATIONS » de SOMFY en
vue de constituer pour la branche « SOMFY PARTICIPATIONS » apportée par SOMFY a EDIFY un groupe
autonome.

L’admission des Actions aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de Luxembourg
sera concomitante a la Mise en Paiement de la Distribution par SOMFY a ses Actionnaires des actions de la
Société sous réserve du vote des actionnaires a I’assemblée générale de SOMFY devant se tenir le 27
novembre 2014. A I’issue de la Distribution, il ne devrait subsister entre les mains de SOMFY aucune action
EDIFY. S’il devait en subsister celles-ci pourraient faire I’objet d’un rachat par la Société selon les conditions
énoncées dans le Prospectus.

A cet effet, il est envisagé que SOMFY, distribue a ses actionnaires, pour chaque action SOMFY ayant droit a
la distribution, une (1) action de la Société (la « Distribution en Actions ») ou au choix de chaque actionnaire,
une somme de 50 euros (la « Distribution en Numéraire »), a titre de distribution exceptionnelle de réserves
(la Distribution en Actions et la Distribution en Numéraire étant ci-aprés désignées ensemble la
« Distribution »).

La Distribution sera décidée par I’assemblée générale mixte de SOMFY devant se tenir le 27 novembre 2014.

La société VALPHI a été désignée le 10 juin 2014, par le conseil de surveillance de SOMFY, en qualité
d’expert indépendant avec pour mission d’apprécier le caractere équitable des conditions financiéres de la
Distribution pour les actionnaires de SOMFY.

A la date du Prospectus, il est envisagé que la date de détachement de la Distribution (la « Date de
Détachement ») intervienne le 2 décembre 2014. Celle de la mise en paiement de la Distribution interviendra
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le méme jour que la date d’admission aux négociations sur le marché organisé EURO MTF de la Bourse de
Luxembourg (la « Date de Mise en Paiement »).

A la date du Prospectus, il est envisagé que la Date de Mise en Paiement intervienne le 19 décembre 2014 ou
au plus tard le 22 décembre 2014.

Le Prospectus ne décrit pas une offre de vente. Nonobstant I’engagement de conservation pris par JPJ S et JPJ
2 dans le cadre de la convention de concert il n’existe pas de convention de blocage au sujet des Actions.

Dans le cadre de la Distribution en Actions, EDIFY n’a pas créé d’autres actions que celles attribuées aux
actionnaires d’EDIFY.

Aucune dépense n’est facturée a I’actionnaire par EDIFY dans le cadre de I’admission & la cotation sur le
marché organisé EURO-MTF et quant a la Distribution en Actions.

Clearstream Banking Luxembourg SA, 42 avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg a été désigné comme
systeme de compensation. Un certificat global qui représentera les actions au porteur sera remis a Bangue
Internationale a Luxembourg agissant comme dépositaire commun pour Clearstream / Euroclear.

Banque Internationale a Luxembourg SA, 69 route d’esch, L-2953, a été désignée comme agent de cotation et
agent payeur et agira avec Experta Corporate and Trust Services S.A pour effectuer les écritures et formalités
nécessaire a la détention des Actions et aux opeérations liées a ces actions. Les actions nominatives seront
inscrites dans un registre des actionnaires tenu par Experta Corporate and Trust Services S.A agissant comme
teneur de registre pour les actions nominative et au porteur et dépositaire des actions au porteur émises par
EDIFY en accord avec la loi du 28 juillet 2014 relative & I’immobilisation des actions au porteur.

Les principaux éléments d’appréciation de la valeur d’EDIFY sont mentionnés dans le rapport établi par
VALPHI (Annexe 2) tels que présentés & la section 22.1.9 du Prospectus.
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Documents accessibles au public

Les documents juridiques et financiers relatifs a la Société devant étre mis a la disposition des actionnaires et
du public peuvent étre consultés au siege social de la Sociéteé.

Les statuts d’EDIFY sont mis a la disposition du public et des actionnaires sans frais.

Les états financiers annuels consolidés seront également mis & la disposition du public et des actionnaires sans
frais.

Des exemplaires du Prospectus sont disponibles sans frais sur les sites internet de SOMFY (www.somfy.com),
et de la Bourse de Luxembourg (www.bourse.lu).

Des exemplaires du Prospectus peuvent aussi étre retirés aupres de SOMFY dont le siége social est situé 50
avenue du Nouveau Monde a Cluses (France) et d’EDIFY dont le siege social est situé 15 boulevard Prince
Henri L-1724 Luxembourg.
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1. PERSONNES RESPONSABLES

1.1  Responsables du Prospectus
Monsieur Paul Georges DESPATURE, Président du Conseil d’ Administration d’EDIFY S.A.

1.2  Attestations des personnes responsables du Prospectus

« J’atteste, aprés avoir pris toute mesure raisonnable a cet effet, que les informations contenues dans le
Prospectus sont, & ma connaissance, conformes a la réalité et ne comportent pas d’omission de nature a en
altérer la portée.»

Luxembourg, le 7 Novembre 2014.

Monsieur Paul Georges DESPATURE

2. CONTROLEUR LEGAL DES COMPTES

A la date du Prospectus, le réviseur d’entreprise de la Société est le suivant :
Réviseur d’Entreprises titulaire

L’associé signataire est Jeannot WEYER, membre de I’Institut des Réviseurs d’Entreprises créé par la loi du
18 décembre 2009 relative a la profession de I’audit.

Le Cabinet de révision agrée Ernst & Young dont le siége social est établi & 7 rue Gabriel Lippmann, Parc
d’Activités Syrdall 2, L-5365 Munsbach, Luxembourg.

Date de nomination : 16 septembre 2014

Date de fin de mandat : La durée du mandat ne peut excéder 6 années a compter de sa nomination.

3. FACTEURS DE RISQUE

Outre les informations contenues dans le Prospectus, les investisseurs sont invités & prendre en considération
les risques décrits ci-dessous.

Ces risques sont susceptibles d’affecter de maniére significative les activités, le résultat net, la situation
financiére du Groupe ou d’entrainer un écart important entre les résultats obtenus et les prévisions ou les
résultats dans les projections faites par le Groupe. L’attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait
gue la liste des risques présentés au présent chapitre n’est pas exhaustive et que d’autres risques, inconnus ou
dont la réalisation n’est pas considérée, a la date du Prospectus, comme susceptible d’avoir un effet
défavorable sur le Groupe, sa situation financiére, ses résultats ou ses perspectives, peuvent ou pourraient
exister.

3.1 Risques relatifs a I’activité de la Société : I'investissement en capital dans les
sociétés non cotees

La Société est exposée a un certain nombre de facteurs de risques spécifiques a I’activité d'investissement en
capital dans les sociétés non cotées.
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3.1.1 Risque lié a I’environnement macro-économique

D'une maniére générale, une évolution défavorable de I'environnement économique et une dégradation de la
conjoncture économique, notamment en Europe, peuvent altérer les conditions d'investissement, de
transformation, de valorisation, et de cession des participations de la Société.

La Société vise a réduire sa sensibilité & ce facteur de risques par une diversification de ses actifs. Cette
diversification concerne notamment les tailles des sociétés ciblées, les secteurs d'activité dans lesquels la
Société investit ou encore la présence géographique des participations. En ce qui concerne la présence
géographique du portefeuille actuel, les participations ont toutes leur siege social et une partie significative de
leur activité en Europe. Leur performance est donc particuliérement corrélée a la croissance économique de
ces pays.

3.1.2 Risques liés a la capacité d’investissement

L'investissement en fonds propres requiert de disposer de ressources propres. Aussi, pour conduire sa stratégie
de création de valeur en saisissant les bonnes opportunités d'investissement, la Société a besoin de maintenir
une capacité d'investissement adéquate.

La Société doit donc disposer & tout moment des ressources financiéres non seulement pour financer son
activité courante mais encore pour maintenir sa capacité d'investissement.

Ces besoins peuvent étre couverts par la rotation des actifs, par des financements bancaires et obligataires et
par les dividendes et intéréts recus des participations.

3.1.3 Risques de dépendance vis-a-vis des personnes clés (incluant le personnel de la Succursale)

La capacité de la Société a saisir les bonnes opportunités d'investissement, a optimiser le montage des
acquisitions, et & soutenir le potentiel de création de valeur des participations est largement dépendante de la
compétence, de la réputation et des réseaux, des membres de son Conseil d’Administration et du personnel
tant au niveau de la Société qu’au niveau de la Succursale. Aussi, le départ d'une ou plusieurs de ces personnes
clés pourrait avoir un impact négatif majeur sur l'activité et I'organisation de la Société et de la Succursale.

3.1.4 Risques liés a I’instruction des projets d’investissement

L'activité de prise de participations dans une entreprise expose la Société a un certain nombre de facteurs de
risques pouvant se traduire a terme par une perte de valeur sur l'investissement. Parmi ces aléas on peut
distinguer, entre autres :

- lasurévaluation de la valeur de I'entreprise cible a l'acquisition, du fait par exemple :

0 de la non-détection d'un passif substantiel, ou d'une mauvaise appréciation de la valeur de
certains éléments d'actif,

0 de la remise en question du modéle économique de lI'entreprise cible (i.e. rupture
technologique, évolution réglementaire défavorable...), et de tout autre aléa susceptible de
remettre en cause la cohérence et la fiabilité du plan d'affaires du management,

- le manque de fiabilité des informations et des données comptables et financieres relatives a la société

cible : ces informations communiquées pendant l'instruction du projet d'investissement peuvent étre
erronées, et ceci de maniére délibérée ou non ;
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- les litiges et contentieux susceptibles de survenir avec les vendeurs ou les tiers : ceux-ci pouvant étre
lies par exemple a la non-solvabilité du vendeur et de ses garants éventuels (rendant difficile la mise
en ceuvre de la ou des garanties), ou encore au changement de contréle (menacant par exemple les
termes contractuels avec des fournisseurs ou clients clés).

3.1.5 Risque de change

La devise de référence de la Société est I’Euro. La détention de participations en dehors de la zone Euro,
notamment en Suisse, expose donc la Société a un risque de change. La Société n’applique pas a ce jour de
politique de couverture de change au titre de ses participations libellées dans une devise autre que I’Euro.

3.1.6 Risque lié au marché de la dette

La Société finance partiellement certaines de ses opérations d'acquisition par de la dette (i.e. effet de levier).
Dans le cadre de ce type d'opérations, la Société acquiert généralement la participation cible par I'intermédiaire
d'une société holding dédiée, partiellement financée par de la dette, le plus souvent bancaire.

La disponibilité et le colt des financements bancaires ou assimilés sont variables dans le temps.
L’indisponibilité ou le colt trop élevé de ces financements peuvent rendre temporairement impossibles ou peu
attractives les opeérations a effet de levier.

3.1.7 Risques liés a la valorisation des actifs non cotés

En valeur, les investissements de la Société sont constitués majoritairement de participations non cotées. Dans
le cadre de la détermination de I'Actif Net Réévalué (ANR) de la Société, ces investissements sont évalués une
fois par an a leur juste valeur selon une méthodologie en conformité avec les recommandations de I'lPEV
(International Private Equity Valuation Guidelines).

Ces actifs sont évalués sur la base de multiples de comparables et selon la méthode de I’actualisation des flux
futurs (Discounted Cash-Flows). Les multiples utilisés proviennent soit de capitalisations boursiéres, soit de
multiples de transaction, qui sont par définition sensibles a I'évolution du marché financier et a la conjoncture.
Par ailleurs, la constitution d'un panel de sociétés comparables fait nécessairement appel a des estimations et
des hypothéses, dans la mesure ou elle requiert de s'appuyer sur des criteres pertinents de comparabilité. Aussi,
par nature, quels que soient la prudence et le soin apportés a ces évaluations, les valorisations retenues peuvent
s'avérer in fine différentes de la valeur de réalisation éventuelle.

3.1.8 RIisque lié aux co-investissements

La Société agit parfois de concert avec d'autres actionnaires dans le cadre d’opérations de co-investissements.
Afin de protéger ses intéréts dans ces types d'investissement, la Société met le plus fréqguemment en place des
pactes d'actionnaires qui fixent les termes de la mise en ceuvre de la stratégie et des options de sortie de
I'investissement.

Par ailleurs, ces opérations ou la Société est un actionnaire minoritaire ne concernent qu’une partie du
portefeuille, la Société privilégiant un contréle capitalistique ou I’exercice d’une influence significative au sein
des participations.
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3.1.9 Risques liés a I’environnement juridique et fiscal

La Société, en tant qu'investisseur en capital et société cotée sur un marché organisé, poursuit sa stratégie dans
un environnement susceptible d'étre affecté défavorablement par des modifications législatives, réglementaires
et fiscales. D'une maniere générale, dans les participations, le durcissement de la fiscalité des sociétés en
France et dans certains autres pays de I'Union Européenne est susceptible d'altérer les performances des filiales
des pays concernees.

3.1.10 Risques liés a la liquidité des actifs non cotés

Les participations non cotées sont par nature moins liquides que les actifs cotés. En fonction des conditions de
marché (nombre d'acteurs et d'intermédiaires, disponibilité des financements ...), il peut donc étre plus ou
moins difficile de céder une participation dans une société non cotée.

Ces aléas rendent plus complexe I'estimation de la valeur des participations et peuvent prolonger leur détention
au-dela de la durée envisagée lors de I’acquisition.

3.2 Risques propres aux principales participations controlées

3.2.1 Risques liés a I’environnement économique

Des perspectives conjoncturelles défavorables sont susceptibles d'impacter négativement les performances
futures de certaines participations, ce qui pourrait par exemple se traduire pour la Société dans les comptes
consolidés par la constatation d'une perte de valeur sur certains écarts d'acquisition et actifs incorporels. En
fonction de leur modéle économique, les activités des participations majoritaires du portefeuille sont plus ou
moins sensibles aux évolutions de I'environnement économique. Les principales participations de la Société
fournissent des produits aux intervenants de secteurs aussi divers que la viticulture, la maintenance d’espace
vert, le batiment (résidentiel et commercial) et I’industrie forestiére. Les fondamentaux de certaines
participations les rendent plus sensibles aux cycles économiques, d'autres ont des modeles économiques plus
résilients.

3.2.2 Risques liés aux secteurs d’activité des participations

En raison de la composition du portefeuille d’EDIFY, la Société souhaite attirer I’attention des actionnaires sur
certains risques spécifiques inhérents aux principales participations contrélées :

- Aléas climatiques : les activités viticoles et oléicoles sont susceptibles d’étre affectées par une météo
défavorable dans les zones de production. Parallélement un défaut d’ensoleillement aura un impact négatif sur
les activités de fourniture de moteurs pour couverture de piscine.

- Marché de la construction : la performance des participations liées au batiment sont dépendantes de I’activité
de ce secteur, notamment en France et en Espagne.

- Marché du lait et de la viande: les participations fournissant le secteur de I’élevage bovin et de la production
laitiére sont exposées aux variations des cours du lait et, dans une moindre mesure, de la viande, notamment en
Europe.
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3.2.3 Risques liés a la dépendance vis-a-vis des personnes clés dans les participations

Le management des participations joue un réle important dans la conduite des actions visant a s'adapter a la
conjoncture économique. Aussi, le départ, lI'indisponibilité ou la perte de confiance de personnes clés d'une
équipe dirigeante, quel qu'en soit le motif, pourraient avoir des impacts sur la conduite des opérations et la
poursuite de la stratégie de la participation.

3.2.4 Risque de crédit

Le risque de crédit se définit comme le risque de voir une contrepartie manquer a ses obligations et amener de
ce fait I’autre partie a subir une perte financiére. En principe, chacune des participations de la Société a
développé un systeme de suivi des encours clients adapté a son organisation et a son activité. Certaines filiales
restent peu exposées au risque de crédit.

3.2.5 Risques de contrepartie

S'agissant du risque de contrepartie lié aux liquidités et aux valeurs mobilieres de placement, la Société veille a
ce que les participations ne travaillent qu'avec des banques reconnues sur le marché et aient recours a des
placements dont I'horizon est adapté a la prévision des besoins de trésorerie.

3.2.6 Risque lié a I’effet de levier

La Société finance partiellement certaines de ses opérations d'acquisition par de la dette (i.e. effet de levier).
Dans le cadre de ce type d'opérations, la Société acquiert généralement la participation cible par I'intermédiaire
d'une société holding dédiee, partiellement financée par de la dette.

L’effet de levier accroit tant I’espérance de rendement sur le capital investi que le risque associé a cet
investissement. Les sociétés endettées disposent de moins de capitaux propres pour absorber une difficulté
opérationnelle ou conjoncturelle.

La Société demeure prudente en matiere de levier financier et structure le financement de ses opérations
d’acquisition de maniére & doter la participation cible de la sécurité financiére nécessaire a la conduite normale
de son activité.

3.2.7 Risques de taux d’intérét

Les participations qui ont recours a un endettement a taux variable sont exposées aux risques liés a la variation
des taux d'intérét.

Néanmoins les organismes préteurs imposent aux participations la couverture de ce risque de taux pour une
part substantielle de leur exposition.
3.2.8 Risques environnementaux

Les principales participations de la Société concernées par les risques environnementaux sont celles qui ont
une activité industrielle, notamment celles qui intégrent, ou ont intégré, des opérations de fonte et d’usinage de
métaux, de moulage de matiéres plastiques et de traitement de surface.
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3.2.9 Autres risques de nature juridique et réglementaire

Les participations contrblées sont tenues au respect des législations et réglementations nationales et régionales,
variables selon les pays d'implantation. Dans le cadre de leurs différentes activités, elles sont susceptibles
d'étre impliquées dans des litiges et procédures judiciaires, arbitrales et administratives. Toutes mettent en
ceuvre des dispositifs pour limiter ce risque. Pour certaines réglementations, la responsabilité de la Société en
tant qu'entité contrélante pourrait étre recherchée. Parallélement, I'évolution des lois et reglements en vigueur
y compris en matiere fiscale peut altérer les espérances de développement de certaines activités.

3.3  Litiges

Il n’y a pas & la date du Prospectus de litige en relation avec la Société.
3.4 Risques liés a I’opération

3.4.1 Risque lié a I’absence de cotation antérieure

Les actions de la Société, jusqu’a leur admission aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la
Bourse de Luxembourg, n’auront fait I’objet d’aucune cotation sur un marché réglementé ou organisé. Hormis
le cours de I’Action a I’ouverture de la premiére séance de cotation, qui sera fixé par EDIFY a la valeur
retenue par SOMFY pour la Distribution, les cours suivants des actions de la Société sur le marché résulteront
de la confrontation des premiers ordres de marché dont la nature et I'importance dépendront d'un certain
nombre d'éléments, notamment des conditions de marché et des conditions économiques prévalant alors, des
résultats du Groupe, de I’état des activités du Groupe ainsi que, le cas échéant, des cessions sur le marché
opérées par les actionnaires de SOMFY ayant recu des actions de la Société dans le cadre de la Distribution
décrite a la section 22.1.1 du Prospectus.

Ces cours pourraient étre différents de la valeur retenue pour la Distribution et la fixation du montant en
numéraire devant revenir a ceux qui opteront pour cette alternative. Ils pourraient ne pas refléter ce que sera le
prix de marché des actions de la Société au cours des mois suivant I’admission aux négociations sur le marché
organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg des actions de la Société, lorsque les différents acteurs du
marché auront une meilleure connaissance du Groupe. Du fait de I’évolution possible de ces cours, le montant
en numéraire par action devant revenir a ceux des actionnaires qui opteront pour cette alternative pourrait donc
s’avérer inférieur ou, selon le cas, supérieur au premier cours de I’action ainsi qu’aux cours des mois suivant
son admission sur le marché EURO MTF de la Bourse de Luxembourg.

Il n’est pas possible de garantir I’existence d’un marché liquide pour les actions de la Société ni qu’un tel
marché, s’il se développe, perdurera. L’absence de marché liquide pour les actions de la Société pourrait avoir
un effet défavorable significatif sur la liquidité et le prix de marché de ses actions.

3.4.2 Risque lié a la cotation

En raison de son projet de cotation, la Société sera soumise aux dispositions législatives et réglementaires
applicables aux sociétés cotées sur le marché organisé EURO MTF de la Bourse de Luxembourg. Le cadre
Iégislatif et réglementaire concernant les sociétés cotées sur ce marché pourrait évoluer. Ceci pourrait entrainer
un surcodt pour le Groupe et I’emploi de personnel supplémentaire pour veiller au respect des exigences
Iégislatives et réglementaires.
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3.4.3 Risques liés a la volatilité du cours de bourse des actions de la Société

Les marchés boursiers ont connu ces dernieres années, et plus récemment encore, d’importantes fluctuations
qui ont souvent été sans rapport avec les résultats des sociétés dont les actions sont négociées. Les fluctuations
de marché et la conjoncture économique pourraient accroitre la volatilité du cours des actions de la Société. Le
prix de marché des actions de la Société pourrait fluctuer significativement, en réaction a différents facteurs et
événements, parmi lesquels les facteurs de risques décrits dans le présent chapitre et la liquidité du marché des
actions de la Société.

3.5 Risque lié a la politique de distribution de dividendes

Compte tenu de son activité et de son mode de financement, la Société n’entendant pas adopter une politique
de versement de dividendes déterminée, ceux-ci sont donc susceptibles de varier significativement d’un
exercice a I’autre.

Par ailleurs la Société, n’envisage pas de verser de dividendes au titre des premiers exercices suivant la
cotation.

4, INFORMATIONS CONCERNANT L’EMETTEUR
4.1  Histoire et évolution du Groupe

4.1.1 Dénomination sociale

La Société a pour dénomination sociale EDIFY S.A.

4.1.2 Registre du commerce et des sociétés

La Société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Luxembourg sous le matricule B-
190500. Les statuts de la Société ont fait I’objet d’une publication au Mémorial en date du 14 octobre 2014, No
2907.

4.1.3 Date de constitution et durée de vie de la Société

La Société a été constituée le 16 septembre 2014 pour une durée illimitée.

4.1.4 Siege social, forme juridique et législation applicable

Le siége social de la Société est situé au 15, boulevard Prince Henri, L1724, Luxembourg, Grand-Duché du
Luxembourg.

La Société est une société anonyme de droit luxembourgeois & conseil d’administration, régie notamment par
les dispositions de I’article 50 et suivants de la loi du 10 ao(t 1915 concernant les sociétés commerciales.
L’exercice de I’activité de la Société ne requiert aucune autorisation préalable.

415 Exercice social

L’année sociale commence le 1¥ janvier et se termine le 31 décembre de chaque année. Par dérogation, le
premier exercice de la Société se terminera le 31 décembre 2015.
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4.1.6 Historique de la Société

16.09.2014 Création de la Société.
9.10.2014 Création de la Succursale de la Société.
29.10.2014 Apport par SOMFY a la Société de sa branche SOMFY PARTICIPATIONS

rémunérée en actions.

19.12.2014 (indicatif) ~ Admission a la négociation des Actions de la Société sur le marché organisé EURO
MTF de la Bourse de Luxembourg.

4.1.7 Structure de la Société

La Société s’est dotée des fonctions essentielles et des moyens propres a s’assurer un developpement
autonome par rapport a SOMFY.

. En matiére de gouvernance opérationnelle, les bases du pilotage de I’entreprise s’articulent autour des
membres du Conseil d’ Administration suppléés par un Comité d’Audit et un Comité de Rémunération ;

. M. Wilfrid LE NAOUR a été désigné comme délégué a la gestion journaliere de la Sociéte ;

. La Société dispose de sa propre Direction incluant une Direction Administrative et Financiere sous la
responsabilité de laquelle s’effectuera la comptabilité, la consolidation ainsi que le contréle de gestion ;

. La Société dispose de compétences juridiques internes ;

. La Société dispose des ressources techniques et matérielles propres en matiére informatique avec re-

cours a la sous-traitance quant a la maintenance du parc.
. Une succursale en Suisse a été établie en vue de :

0 Procéder a une activité de conseils (recommandations en matiére d’investissements et de dé-
sinvestissements, préparation des dossiers) ;

o Effectuer un suivi des investissements (gestion opérationnelle des lignes de participations,
préparation et présentation des reportings) ;

0 Assurer la gestion des liquidités (décision de trésorerie, préts intra-groupes, etc...).

. La Société disposera d’une autonomie financiére compléte a I’égard de SOMFY.

4.2  Investissements et utilisation du produit

4.2.1 Politique d’investissements et utilisation du produit

La Société poursuit celle de SOMFY PARTICIPATIONS. Elle privilégie deux types d’investissements :

- des investissements majoritaires (immédiatement ou a une échéance prédéfinie) en fonds propres, dans
des entreprises de taille intermédiaire (ETI), avec une perspective d’accompagnement de leur
croissance sur le long terme.

- des prises de participations dans des PME a des moments charnieres de leur développement, avec un
recours éventuel et modéré a I’effet de levier. Ces participations peuvent étre majoritaires ou
minoritaires, généralement dans le cadre d’un groupe d’actionnaires financiers majoritaire.

La plupart des Actions ont été émises dans le cadre de I’ Apport.
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Le « produit » de cette émission est donc, automatiquement, de plein droit et par la nature méme de I’ Apport,
déja investi, a I’exclusion du numéraire, dans les titres et créances apportés a EDIFY. En tant que telle,
I’admission & la négociation qui fait I’objet du Prospectus ne crée aucun produit et n’a abouti a aucune levée
de capitaux faisant I’objet d’un investissement autre que ceux apportés dans EDIFY.

4.2.2 Principaux investissements réalisés par SOMFY dans le cadre de sa branche SOMFY
PARTICIPATIONS

Les principaux investissements réalisés par SOMFY dans le cadre de sa branche SOMFY PARTICIPATIONS
ont porté sur :

L Taux de lere prise de | pate de cession /
Nom Activites o o
Participation | participation apport

Composants et systémes complets
Zurfluh-Feller pour les volets roulants, pour des 100% 2008 Apporté
clients fabricants et distributeurs.

Composants électriques (motori-
sations, pompes...) pour les tanks
Sirem a lait, couvertures de piscine et la 87.53% 2008 Apporté
balnéothérapie. Produits complets
de Wellness.

Outils destinés a I'enléevement de
matiéres tels que limes, rifloirs,
Usine Métallurgique | répes, fraises et graveurs pour les
de Vallorbe secteurs d'activitéss comme les
industries forestiere, bijoutiere et
horlogere.

68.40% 2014 Apporté

Matériel pour la viticulture, I'oléi-
Pellenc culture et I'entretien des parcs et 47.23% 2011 Apporté
jardins

Composants et moteurs pour les
volets roulants et les stores pour
des clients assembleurs et fabri-
cants

Gaviota Simbac 46.50% 2001 Apporté

Matériel d'abreuvement et de
contention bovine pour le secteur
agricole et activité de rotomou-
lage

Groupe La Buvette 25.00% 2012 Apporté

Climatisation et échanges ther-

ST miques

46.10% 2008 Non apporté

Systemes et automatismes de

Has portails et portes de garage

34.00% 1990 Non apporté

Portes automatiques pour le sec-

teur tertiaire et I'industrie 32.95% 2000 Fevrier 2011

agta record
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Composants pour la régulation

. 65.00% 2006 Octobre 2012
thermique

Cotherm

4.2.3 Principaux investissements de la Société en cours de réalisation, planifiés ou ayant fait I’objet
d’engagements fermes de la part des organes de direction

Le 24 septembre 2014, un engagement a été conclu entre Provence Nouveau Monde et les associés de Pellenc
en vue d’acqueérir la nue-propriété des actions de Pellenc représentant 51.36 % du capital pour un montant de
79.6 Millions €. Cet engagement a été indirectement transféré a EDIFY par I’ Apport des titres de Provence
Nouveau Monde. Préalablement a I’ Apport, la société Provence Nouveau Monde a été dotée en capital par
SOMFY des fonds nécessaires a cette acquisition. La pleine propriété des actions sera récupéré par Provence
Nouveau Monde au plus tard au 30 juin 2017 suite au transfert de I’usufruit portant sur les actions ayant fait
I’objet d’un démembrement de propriété.

A la date du Prospectus, EDIFY a repris un engagement irrévocable de SOMFY de réaliser un apport
supplémentaire a SIPALAX 2 (holding de reprise de Lacroix Emballages) pour un montant maximal de 1.4
Million €. Cet engagement, qui est lié a la souscription d’actions additionnelles résultant en une augmentation
de la prise de participation de SOMFY PARTICIPATIONS dans SIPALAX 2 de 5.89 % a 6.85 %, est soumis
a des conditions de performance de SIPALAX 2 et son terme est fixé au 30 juin 2017.

A la date du Prospectus, il n’y a pas d’autres investissements en cours de réalisation, au-dela de la recherche
de cibles dans lesquelles investir.

S. APERCU DES ACTIVITES

5.1 Considérations portant sur la loi GFIA

La directive 2011/61/UE sur les gestionnaires de fonds d’investissement alternatifs a été transposé en droit
luxembourgeois suite & I’adoption de la loi du 12 juillet 2013 relative aux gestionnaires de fonds
d’investissement alternatifs (La Loi GFIA).

La Loi GFIA impose au Conseil d’ Administration d’évaluer la qualification juridique d’EDIFY comme fonds
d’investissement alternatif et de procéder le cas échéant aux obligations Iégales et réglementaires en vue de
soumettre EDIFY & la supervision prudentielle exercée par la Commission de Surveillance du Secteur
Financier sur le territoire luxembourgeois.

Le Conseil d’Administration, en accord avec les dispositions de la Loi GFIA, a procédé a cette évaluation dés
la constitution d’EDIFY en tenant compte des éléments matériels de I’ Apport.

Les conclusions négatives de cette évaluation, qui ont été retranscrites dans un rapport, ont été adoptées par le
Conseil d’ Administration réuni en conformité avec les statuts d’EDIFY, le 9 octobre 2014 et seront transmises
a la Commission de Surveillance du Secteur Financier.

Tenant compte du caractere dynamique de la définition 1égale d’un fonds d’investissement alternatif, eu égard
aux dispositions de la Loi GFIA, le Conseil d’ Administration procédera, suivant une fréquence annuelle a tout
le moins, a I’évaluation d’EDIFY au regard des dispositions de la Loi GFIA.
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5.2  Présentation générale

EDIFY est une société d’investissement qui emploie ses fonds propres afin d’investir dans un portefeuille de
sociétés non-cotées. N’étant pas un fonds d’investissement alternatif, EDIFY n’a aucun souscripteur et n’est
pas contrainte de procéder au remboursement dans un laps de temps déterminé.

En conséquence, EDIFY n’est soumise & aucune contrainte prédefinie vis-a-vis de ses actionnaires quant a son
horizon d’investissement. De fait, ses investissements sont essentiellement de deux natures ;

(i) des prises de participation a trés long terme dans des sociétés qui lui versent des
dividendes significatifs (par exemple Pellenc, Zurflih Feller)

(i) des investissements & moyen terme dans des sociétés a faible capacité de distribution
de dividendes dont la création de valeur actionnariale se matérialisera a I’occasion de
leur cession.

5.3  Stratégie de la Société
EDIFY privilégie des investissements dans des sociétés frangaises et européennes non cotées.

EDIFY envisage un rythme d’investissement annuel de I’ordre de 15 a 20 Millions d’Euro. Ce rythme doit étre
compris comme une moyenne sur une période de 5 a 10 ans. En effet, les montants investis peuvent varier tres
fortement d’une année sur I’autre au gré des cycles macroéconomiques, qui certaines années, peuvent étre
favorables ou non a de potentielles acquisitions. EDIFY procédera en moyenne a 1 (éventuellement 2)
investissement(s) par an ; il est donc envisageable que certaines années, aucun investissement ne soit réalisé.

Compte tenu de cette volatilité, il est souhaitable qu’EDIFY dispose a tout instant de marges de manceuvre
financiéres de plusieurs dizaines de millions d’euros, ces marges de manceuvres pouvant étre constituées de
liquidités, lignes de crédit ou endettement long terme.

EDIFY adapte sa réponse actionnariale a la situation de chaque entreprise. Deux catégories d’investissement
sont développées:

- des investissements majoritaires (immédiatement ou a une échéance predéfinie) en fonds propres, dans
des entreprises de taille intermédiaire (ETI), avec une perspective d’accompagnement de leur
croissance sur le long terme ;

- des prises de participations dans des PME a des moments charniéres de leur développement, avec un
recours éventuel et modéré a I’effet de levier. Ces participations peuvent étre majoritaires ou
minoritaires, généralement dans le cadre d’un groupe d’actionnaires financiers majoritaire.

Investisseur multisectoriel, EDIFY étudie également avec une attention particuliére les opportunités
d’acquisition dans la filiere viti/viniculture.

5.4  Modele économique de la Société

D’un point de vue économique et financier, I’objectif a terme d’EDIFY est :

(1) de disposer d’un portefeuille de participations qui soit équilibré entre les 2 natures
décrites précédemment ;
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(i) de recevoir des dividendes des sociétés du portefeuille permettant de couvrir ses frais
de fonctionnement ;

(iii) de limiter ses frais de fonctionnement, hors frais liés aux investissements réalisés, a
environ 1% de la valeur du portefeuille et ;

(iv)  de réinvestir les liquidités collectées a I’occasion de la cession de sociétés dans de
nouvelles sociétes.

5.5 Les Participations de la Société

55.1 Organigramme de la Société au sein de SOMFY

A la date du 29 octobre 2014 (date de réalisation de I’ Apport), EDIFY et ses activités sont intégrées 8 SOMFY
comme indiqué dans I’organigramme ci-dessous :

[Voir ci-aprés]
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SOMFY SA

100%
EDIFY SA
100% NMP 100% Groupe
(SAS) ZURFLUH FELLER
27,27%| ZFPLUS
| (SAS)
100% PROVENCE NOUVEAU 47,23% Groupe
FIEINDIS PELLENC
(SAS)
FINANCIERE
0, )0,
87.53%  NOUVEAU MONDE 100% (SBI';‘E"“‘:
(SA)
46,50% Groupe
GAVIOTA - SIMBAC
FINANCIERE ) .
0, )0,
87,78% DEVELOPPEMENT 68,40% Usnnesvh:\ﬁéarjt:zrglzues de
SUISSE SA
o 12,22%
26% Parval SA
25% SOFILAB 4 100% Groupe
(SAS) LA BUVETTE
10% el ER] 100% Groupe
EVOLUTION COTHERM
(SAS)
5,89% SIPALAX 2 99,92% Groupe
(SA) LACROIX Emballages
1,40% Groug;GBLﬁsEAU 100% Groupe
(SAS) BABEAU SEGUIN
100% Financiere
Développement

I:l groupe opérationnel
r _1 Sociétés regroupant la participation des managers. Certains managers d'EDIFY détiennent
ou seront amenés a détenir des participations dans ces sociétés.

A I’issue de la Distribution, le pourcentage de détention d’EDIFY dans ses filiales et participations sera inchange,
seul I’actionnariat d’EDIFY étant affecté par cette opération.
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5.5.2 Les activités des sociétés comprises dans le périmétre de la Société

Les élements financiers présentés ci-dessous sont déterminés selon le référentiel LUX GAAP.

e Pellenc (Provence Nouveau Monde)

Créé en 1973 a Pertuis (Vaucluse) par Roger Pellenc, le groupe Pellenc est spécialisé dans la conception et la
fabrication des machines et des outils destinés a la viticulture et a I’oléiculture ainsi qu’a I’entretien des
espaces verts et urbains (sécateurs, taille-haies, trongonneuses,...).

Numéro un mondial dans la vente de machines viticoles et oléicoles, Pellenc posséde cing sites de production
et d’assemblage : un a Pertuis, un en Slovaquie, deux en Espagne, et un en Chine. Le groupe assure la
distribution de ses produits dans plus de 30 pays

Depuis I’origine, la croissance du groupe est portée par I’innovation produit, assurée par des équipes de R&D
qui représente environ 10% des effectifs. La société a déposé depuis sa création prés de 1 000 brevets.

Afin d’élargir son offre en viniculture, Pellenc a acquis fin 2013, la société Matériel Pera qui propose des
matériels de chai et des services d’ingénierie aux professionnels du vin.

Le résultat est trés saisonnier. Plus de 70% du chiffre d’affaires se réalise sur le dernier semestre.

En M€ 30.06.14 31.12.13 31.12.12 31.12.11

6 mois 12 mois 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 58.7 133.2 121.0 114.2
EBITDA -0.5 16.3 16.6 13.8
Reésultat d'exploitation -3.7 11.5 11.7 9.3
Résultat net -2.3 7.3 8.7 6.2
Investissements incorp. & corp. 3.1 9.0 4.8 4.8

Endettement financier net (*) 293 196 77 6.3

Effectifs inscrits 1207 1109 857 784

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.

e Sirem (Financiere Nouveau Monde)

Créée en 1928 a Saint-Maurice de Beynost dans I’Ain, Sirem est une société industrielle spécialisée dans la
motorisation électrique (motoréducteurs, pompes), les composants de balnéothérapie et les produits
aquafitness (spa, aquabiking).

Les principales applications sont les tanks & lait, les couvertures de piscine la balnéothérapie et les systémes
d’affichage dynamique. Sirem dispose d’une position de leader a I’échelle mondiale sur la niche de marché de
la motorisation de tanks a lait.

60% du chiffre d’affaires est réalise a I’export.
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30.06.14 31.12.13 31.12.12 31.12.11

En M€ 6 mois 12 mois 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 11.5 20.2 21.8 23.7
EBITDA 1.1 0.7 0.2 1.7
Résultat d'exploitation 1.0 0.4 -0.7 1.0
Résultat net 0.2 -0.5 -1.5 0.0
Investissements incorp. & corp. 0.3 0.5 0.8 0.7
Endettement Financier Net (*) 179 176 179 16.6
Effectifs inscrits 161 148 167 171

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.

Au 30 juin 2014, I’endettement financier net de Sirem est composé essentiellement d’une dette senior (6.7
Millions €), une dette mezzanine et d’un prét souscrit auprés de SOMFY SA & hauteur de 4.5 Millions € et de
3.8 Millions €.

e Gaviota-Simbac
Gaviota-Simbac a pour origine la société espagnole Forjas del Vinalopo. Créée en 1967, elle a d’abord

fabriqué de I’outillage a main pour le secteur de la construction avant de se diversifier dans les années 1970
dans la fabrication de composants pour les stores et volets roulants.

Dans un contexte économique difficile que ce soit en Espagne ou dans le reste de I’Europe, Gaviota-Simbac a
réussi & maintenir ses résultats en développant de nouveaux produits dans le domaine du store et en se tournant
trés sensiblement vers I’international notamment en Amérique Centrale et du Sud

30.06.14 31.12.13 31.12.12 31.12.11

En M€ 6 mois 12 mois 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 35.9 59.6 56.4 56.8
EBITDA 55 7.2 5.2 5.6
Reésultat d'exploitation 4.3 5.0 2.9 3.4
Résultat net 2.5 1.8 0.0 1.6
Investissements incorp. & corp. 1.2 25 1.5 1.7
Endettement financier net (*) 171 180 182 194
Effectifs inscrits 453 362 348 307

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.
o  Zurfliih- Feller (NMP)
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La société familiale Zurflih Feller a été fondée en 1920 au cceur de la Franche Comté, a Autechaux Roide
dans le Doubs. Elle est spécialisée dans la fabrication de composants et d'accessoires pour les volets roulants
(attaches, enrouleurs, manivelles, treuils, verrous...). La société maitrise I'ensemble de sa chaine de production
et détient un important portefeuille de brevets. Son chiffre d’affaires est réalisé aupres de 800 clients qui sont
des fabricants de volets roulants ou de fenétres et des distributeurs spécialisés auprés de réseaux d’artisans ou
de grandes surfaces de bricolage.

30.06.14 31.12.13 31.12.12 31.12.11

En M€ 6 mois 12 mois 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 30.1 57.1 58.8 60.6
EBITDA 7.5 14.8 13.8 13.3
Résultat d'exploitation 5.7 114 9.6 9.6
Reésultat net 2.9 6.5 4.7 4.9
Investissements incorp. & corp. 1.2 4.9 4.5 4.8
Endettement Financier net (*) -1.6 2.6 9.1 16.6
Effectifs inscrits 455 369 376 383

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.

Zurfluh Feller avait une dette senior dont le montant s’élevait a 16 Millions € au 30 juin 2014. Cette derniére a
éteé intégralement remboursée courant juillet 2014.

e Les Usines Métallurgiques de Vallorbe (FDS Financiere Développement Suisse)

Créees en 1899, les Usines Métallurgiques de Vallorbe (UMV) situées en Suisse dans le Canton de Vaud, sont
I’un des leaders mondiaux dans la fabrication de limes de haute qualité destinées & de trés nombreux secteurs
d’activités comme les industries forestiére, bijoutiere ou horlogére.

L'entreprise fabrique des outils destinés a I'enlevement de matieres tels que limes, rifloirs, rapes, fraises et
graveurs. Ceux-ci sont commercialisés sur les cing continents, dans plus de 80 pays et au travers d'un réseau
de distribution de plus de 300 agents ou distributeurs.

Dotées d'un laboratoire de recherche et développement en métallurgie, les Usines Métallurgiques de Vallorbe
proposent prés de 2 500 articles différents pour satisfaire les exigences d'une clientéle de professionnels.
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30.06.14 30.06.13

En MCHF 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 50.8 49.1
EBITDA 3.6 3.4
Résultat d'exploitation 0.5 0.4
Résultat net (**) 3.7 -0.2
Investissements incorp. & corp. 6.9 5.8
Endettement Financier net (*) -4.6 -5.6
Effectifs inscrits 308 307

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.

(**) le résultat net de 2014 intégre des éléments exceptionnels & hauteur de 3.7 Millions de CHF.
e La Buvette (Sofilab4)

Créé en 1947 & Tournes dans les Ardennes, la Buvette est leader sur le marché frangais du matériel
d’abreuvement pour le monde agricole, avec 65 % de part de marché et une forte notoriété fondée sur
I’innovation et un positionnement haut de gamme. La Buvette fabrique en grande série tous les types
d'abreuvoirs pour les bovins, porcins, ovins, caprins, et les chevaux.

Le groupe intervient également dans les matériels de contention tubulaire et le rotomoulage (via ses filiales
Saténe et Rotoplus).

Creéation en 2007 d’une filiale chinoise afin d’accélérer son développement hors de France.

Le groupe réalise plus de 30% de son chiffre d’affaires a I’international.

En M€ 31.12.13 31.12.12 31.12.11

12 mois 12 mois 12 mois
Chiffre d'affaires 20.3 21.2 21.2
EBITDA 3.0 3.3 2.6
Résultat d'exploitation 2.2 2.4 2.0
Résultat net 0.3 0.7 0.5
Investissements incorp. & corp. 0.8 1.4 0.8

Endettement financier net (*) 56 NA NA

Effectifs inscrits 118 107 108

(*) si le montant est < 0, I’endettement financier net est un excédent financier net.
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Des obligations convertibles ont été souscrites lors de I’acquisition des titres Sofilab 4, au 30 juin 2014, leur
montant s’éléve & 0.8 Million €.

e Lacroix (SIPALAX 2)

Prise de participation, fin juin 2014, de 5.8% dans le groupe Lacroix Emballages leader francais sur le marché
des emballages destinés aux produits laitiers solides (beurre, fromage, glaces). Le groupe possede une
vingtaine de sites de production dont la moitié a I’étranger et réalise un tiers de ses ventes a I’international.

e Cotherm Evolution et Groupe Babeau Sequin

Ces deux dernieres participations sont a considérer comme des réinvestissements partiels voire résiduels (10 %
dans Cotherm Evolution et 1.4 % dans le groupe Babeau Seguin) contractés dans le seul but de faciliter la
réalisation de la sortie de I’investissement initial.

Le groupe Babeau Seguin a émis des obligations convertibles souscrites par SOMFY SA au 30 juin 2014 dont
la valeur a été évalué a 0.5 Million €.

6. PROPRIETES IMMOBILIERES ET EQUIPEMENTS

6.1  Propriété immobiliére
La Société n’est propriétaire d’aucun bien immobilier.

La Société bénéficie d’une mise a disposition des locaux situés au 15 boulevard Prince Henri, L-1724
Luxembourg dans le cadre d’une convention de mise & disposition de locaux conclue entre Société Générale
Bank & Trust, 11 rue Emile Reuter, L-2420 Luxembourg et EDIFY.

La Succursale bénéficie d’une mise & disposition des locaux situés 29 route de I’aéroport, 1218 Le Grand-
Saconnex (Suisse) dans le cadre d’une convention de mise a disposition de locaux.
6.2  Contraintes environnementales

Compte tenu de son activite, EDIFY n’est pas soumise a des contraintes ou des réglementations
environnementales qui pourraient restreindre, de maniére directe ou indirecte, les activités de la Société.

7. RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT, BREVETS ET LICENCES

Sans objet en raison de I’activité de la Sociéte.

8. EXAMEN DE LA SITUATION FINANCIERE ET DU RESULTAT

La présentation et I’analyse qui suivent doivent étre lues avec I’ensemble du Prospectus et notamment
I’absence de comptes sociaux pro forma pour les exercices clos aux 31 décembre 2011, 2012 et 2013 en raison
de la date de constitution d’EDIFY.

En conséquence, les informations financiéres présentées ci-dessous se limiteront a I’établissement d’un bilan
et d’un compte de résultat pro-forma combinés non-audités couvrant I’exercice 2014 (30 juin) visant a simuler
les performances economiques des participations apportées au capital de la Société suite a I’ Apport.

Il a semblé nécessaire, au vu de la saisonnalité de Pellenc, de présenter également un compte de résultat
combiné sur 12 mois au 31 décembre 2013. Ce compte de résultat a été bati avec les mémes hypotheses que
celui établi au 30 juin 2014.
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8.1 Etats financiers combinés non-audités

La Société a établi des états financiers combinés qui visent a simuler les effets de la séparation de SOMFY,
comme si EDIFY avait opéré comme un groupe distinct et autonome.

Les comptes combinés présentés ci-dessous n’ont pas fait I’objet d’un rapport par le commissaire aux comptes
ou un réviseur d’entreprises et ont été préparés selon les hypothéses suivantes et en accord avec les normes
comptables luxembourgeoises (Annexe 3).

Hypotheéses prises pour I’établissement des comptes combinés non-audités

L’ objectif des comptes combinés est de donner aux lecteurs une vision du Groupe EDIFY telle qu’elle existera
(hormis les acquisitions et les cessions réalisées au cours de I’exercice 2015) lors de la premiére publication
des comptes consolidés au 31 décembre 2015.

Ces comptes combinés réalisés selon les normes LUX GAAP sont basés sur des comptes clos au 30 juin 2014
et recouvrent une période de 6 mois. Ils ont été établis de la maniére suivante :

Comptes sociaux de I’entité mére EDIFY (Colonne A)

Comptes combinés des participations apportées selon le périmeétre et les normes utilisés dans le cadre
de la consolidation de Somfy Participations au sein du Groupe Somfy (Colonne B) a savoir :

o les normes IFRS,
o le périmétre et les méthodes de consolidation suivants :

Méthode de consolidation |% d'intérét
- Zurflih-Feller Intégration Globale 100%
- Sirem Intégration Globale 87.53%
- Gaviota Simbac |Mise en équivalence 46.50%
- Pellenc Mise en équivalence 47.23%

- Annulation des écarts d’acquisitions nets nés lors des achats des participations par Somfy SA et an-
nulation des retraitements d’homogeénéisations non admis en LUX GAAP (Colonne C)

- Impact des changements de méthode de consolidation pour deux participations (Colonne D) :

e Pellenc sera consolidé en 2015 par intégration globale suite au rachat de la nue-propriété
de la quasi-totalité des titres. (cf 84.2.3)

e Gaviota- Simbac devrait étre consolidé en 2015 par intégration proportionnelle, méthode
applicable selon les LUX GAAP.

Ces changements de méthode sont anticipés par convention des le 1* janvier 2013 et ont été matéria-
lisés par I’annulation de I’impact de la mise en équivalence de ces titres.

- Les nouveaux écarts d’acquisition (Colonne E) ont été calculés par différence entre :
e les valeurs d’apport telles que définies dans le traité d’Apport, et

e la quote-part des situations nettes acquises au 31 décembre 2013.
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Les écarts d’acquisition positifs, nés de I’Apport, n’ont pas été amortis en résultat car le management
réfléchit encore a leur méthode d’imputation a savoir :

e une imputation directe dans les réserves ou,

e une comptabilisation a I’actif avec un amortissement linéaire annuel
Impact de I’acquisition des Usines Métallurgiques de Vallorbe réalisée au cours du deuxiéme semes-
tre 2014 (Colonne F).

L’écart d’acquisition négatif calculé sur les Usines Métallurgiques de Vallorbe a été constaté au passif
et n’a pas impacté le résultat. L’analyse du bilan d’ouverture doit encore étre menée pouvant entrainer

des modifications significatives de la valeur du badwill.

Le périmétre de consolidation des comptes combinés d’EDIFY est donc le suivant :

Méthode de consolidation |% d'intérét
- ZurflUh-Feller Intégration Globale 100%
- Sirem Intégration Globale 87.53%
- Gaviota Simbac Intégration proportionnelle 46.50%
- Pellenc Intégration Globale 100%
- Usines Métallurgiques de Vallorbe |Intégration Globale 68.4%
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Bilan et compte de résultat au 30 juin 2014 (LUX GAAP)

Neutralisation
Somfy d@ eca,rt,s, h g Changements de| Elimination des [ Groupe EDIFY
Participations acquisition an'gements € méthodes - MEE titres et en Lux Gaap Impact
Comptes IFRS & méthodes - . . Comptes
N N IFRS hors ) . en |G et IP hors |nouveaux écarts avant acquisition post| o
sociaux Edify | . . . Annulation des | Annulationdes | . . . . L . N combinés
élimination des N élimination des | d'acquisition |acquisition post cléture
N retraitements MEE N a
titres . titres Lux Gaap cléture
non admis en
Lux Gaap
Actif (en K€) 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014
(Colonne A) (Colonne B) (Colonne C) (Colonne D) (Colonne D) (Colonne E) (Colonne F)
A. Actif immobilisé 203'000 146'377 -37'018 -80'074 : 56'144 : -140'082 148'348 13'214 | 161'561
I. Immobilisations incorporelles 18'411 -17'164 | 6'217 | 7'464 ! 7'464
! | 1
1. Ecart d'acquisition 19'854 -19'854 I I 39'602 39'602 I 39'602
Ill. Immobilisations corporelles 27'893 ! 46'439! 74'332 22'582 : 96'915
| |
IV. Immobilisations financiéres 203'000 80219 -80'074 | 3'488 | -179'684 26'949 9'368 : 17'580
Titres de participation 180'873 ! | | -171'480 9'393 -9'393 -0
Autres Titres de participation 10'819 i ! 1758 12'576 I 12'576
Sociétés mises en équivalence 80'074 | -80'074 | 20, 20 ! 20
Mezzanine et OC 5'775 | | ! -4'454 1'321 : 1'321
Autres 5'534 145 ! | 1710/ -3'750 3'639 25, 3'664
I I I
|
| | |
B. Impats différés Actifs 5'224 | | 6'098 | 11'322 ] 11'322
I
C. Actif circulant 4g'621 47047 ' ! 16232 257'993 wol 282914
I. Stocks 10'752 | | 93'125 | 103'877 10'232 ' 114'108
[ L L i
11, Créances 16'547 i I 49'774, 66'321 10'882 | 77'203
I I | !
111. Valeurs mobiliéres 12'584 ! I 7'838 | 201422 I 20422
! I | |
IV. Avoirs en banques, avoirs en ccp, chéques et en caisse 48'621 7'164 : : 11'589 : 67'374 3'807 | 71'181
I [ [ |
| | |
C. Comptes de régularisation 389 | | 1'289 1'678 ! 1'678
Total du bilan Actif 251'621 199'037 -37'018 -80'074 ! 225'856 | -140'082 419'340 38'135 | 457'475
Neutralisation
Somf d eca,rt?_ Changements | Elimination G EDIFY
Parti o.rn y. aclt::;sglon Changements | de méthodes -| des titres et rol:pe G |
Comptes articipations A de méthodes -| MEEen IG et nouveaux en Lux Gaap mwﬁt Comptes
. " IFRS hors Annulation . . avant acquisition L
sociaux Edify P Annulation IP hors écarts . . combinés
élimination des P y - acquisition post cloture
N A des MEE élimination | d'acquisition .
des titres retraitements N post cléture
R des titres Lux Gaap
non admis en
Lux Gaap
Passif (en K€) 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014 | 30.06.2014
(Colonne A) | (ColonneB) | (ColonneC) | (ColonneD) | (ColonneD) | (ColonneE) (Colonne F)
A. Capitaux propres 251'621 I 133'413 -31'174 -80'074 I 117'282 -131'878 259'191 13'532 I 272'723
1. Capital et prime 252'525 | | 252'525 | 252'525
Il. Réserves 506 | 132'548 -32'369 -80'205 | 111'904 -131'878 506 | 506
Il Ecart d'acquisition | | | 0
IV. Résultat de I'exercice -1'410' 1402 1'627 131! -1'218 532 2'647! 3179
V. Part des minoritaires | -537 -432 0, 6'597 5'628 10'885,  16'512
B. Dettes subordonnées ! ! 0 ! 0
C. Provisions o' 3'070 0 o! 5'829 0 8'899 11'771) 20'670
1. Provisions pour pension et obligations similaires : 2'009 0 : 2'972 4'981 0 : 4'981
2. Provisions pour écart d'acquisition négatif | | 0 0 11483 11'483
3. Autres provisions | 1'061 | 2'857 3'918 288 | 4206
| | |
D. Impéts différés passifs o 11'642 -5'844 0! 1172 6'970 4514 11'483
| | |
E. Dettes non subordonnées 0l 50'882 0 0l 99'606 -8'204 142'284 8'3181 150'602
1. Emprunts obligataires envers des entreprises avec lesquelles la ! 4'454 ! -4'454 0 ! 0
société a un lien de participation : : 0 : 0
2. Dettes financiéres envers les établissements de crédit et divers | 32'154 | 56'641 -3'750 85'045 | 85'045
3. Acomptes regus sur commandes | | | 0
4. Dettes sur achats et prestations de services ! 7'199 ! 27'164 34'363 4'936! 39'298
5. Dettes sur immobilisations ! 254 ! -4 250 ! 250
6. Dettes représentées par des effets de commerce | | 0 | 0
7. Dettes envers les entreprises liées | | 0 | 0
8. Dettes envers des entreprises avec lesquelles |la société a un lien ! ! 0 ! 0
o I I I
de participation | | 0 | 0
9. Dettes fiscales et sociales | 6'650 | 14'459 21'109 2'734 23'843
10. Autres dettes ! 171 | 1'347 1'518 648 | 2'166
| | !
F. Comptes de régularisation 0, 30 0 0 1'967 1'997 0 1'997
Total du bilan Passif 251'621 |  199'037 -37'018 -80'074 1  225'856 -140'082 419'341 38'135 |  457'475
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Neutralisation
eca.rt.s‘ Groupe EDIFY
d'acquisition |Changements
o Changements de | en Lux Gaap Impact
Comptes Somfy IFRS & de méthodes . L Comptes
N N R ) A méthodes - MEE avant acquisition post o
sociaux Edify | Participations IFRS |Annulation des | Annulation L . combinés
N enlGetIP acquisition cléture
retraitements des MEE N
) post cloture
non admis en
Lux Gaap
30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 | 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014
( 6mois) ( 6mois) ( 6mois) ( 6mois) ( 6mois) ( 6mois) ( 6mois) ( 6mois)
Compte de Résultat (en K€) (Colonne A) (Colonne B) (Colonne C) | (Colonne D) (Colonne D) (Colonne F)
Chiffre d'affaires __ _ _ _ ____________ 1| ____| | arsey W 75399 116988 _ 20811, 137799
Autres produits de |'activité 444 468 | 912! 1'316 | 2'228
Achats consommés -13'991 -30'593 | —44'584_: -3'870! -48'453
Charges de personnel -945 -6'568 -6'687 ! -14200 | -11'247—! -25'447
Charges externes -772 -12'872 -37'503 | -51'147 -4'444 | -55'591
Excédent brut d'exploitation ] -1'717] 8'602] 0 0 1'085) 7'970 2'566 10'536]
|Dotations aux amortissements ___ _ _ _ _ _ _ _ _ _{| __ _ _ | ) __ 359 sy ) '_2'9_25_: _ _ 5'658 _-1'251:_ X
Dotations aux provisions courantes 41 254 295! 0) 295
[Résultat d'exploitation | | -1'717) 5'114] 301/ ol -1'586 2612 1'325 3'937|
[Résultat financier | | 307) -740) l l -8011 -1'234, 910) -324|
[Résultat exceptionnel | | | -a0| l | -3021 -342, 1'8471 1'505]
|Part dans les résultats des sociétés mises en équivalence | I P -131’ i 131i 0! 0; 0! 0|
Résultat avant impot -1'410| 4'203 801, 131 -2'690' 1‘035; 4'082! 5'118
T T
Imp6ts sur les bénéfices -1'675 -274] 1'140, -809: -213, -1'022]
Résultat net avant amortissement des écarts d'acquisition -1'410 2'528 527| 131 -1'550 226 3'870: 4'095
T
Amortissement des écarts d'acquisition -1'111] 1111 : 0 : 0
Résultat net -1'410 1'417 1'638 131 -1'550 226 3'870! 4'095
Résultat net Part du Groupe -1'410 1'402 1'627 131 »1'218: 532 2'647: 3'179
Part des minoritaires 15] 11| -332, -306! 1'223 917]
Compte de résultat au 31 décembre 2013 (LUX GAAP)
Neutralisation
écarts Changements de Groupe EDIFY en
N , L )y Changements de Impact
Comptes sociaux Somfy d'acquisition IFRS méthodes - méthodes - MEE en Lux Gaap avant acquisition post | Comptes combinés
Edify Participations IFRS| & Annulation des | Annulation des acquisition post quisttion p P
. IGetIP N cloture
retraitements non MEE cloture
admis en Lux Gaap
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
Compte de Résultat (en K€) (12 mois) (12 mois) (12 mois) (12 mois) (12 mois) (12 mois) (12 mois) (12 mois)
(Colonne A) (Colonne B) (Colonne C) (Colonne D) (Colonne D) (Colonne F)
Chiffre d'affaires 0 77'281 1 1 160'944; 238'225, 276'570)
|Autres produits de l'activite¢. _ | ! !
Achats consommés _ _ _ _ _ _ _ _ __ ______| [______j____ =By _____ e 4 Tese 10229 _ _ 7360 _-109%65
Charges de personnel -1'659 -12'733 | | -8'671 -23'063, -22'145) -45'209|
Charges externes -1'065 -24'577! -711 ol -58'733| -84'446| -8'883) -93'328)
lExcédent brut d'exploitation | | -2'724! 15'605! -711 ol 19'279! 32'089! 2'909! 34'999'
Dotations aux amortissements | | } = 790 veodl 0 SONEESESSSUGY 000000 ANEESI063
Dotations aux provisions courantes 5081 ! -379 129 0! 129
[Résultat d'exploitation | | -2'724] 8922 1'531] o 13'852) 21'581! 409] 21'989|
[Résultat financier | | 818) -1'512] 556! ! 1'806, -1'944) 964, -980|
[Résultat exceptionnel | | | -283; ! ! 71 -354, 1'833] 1'479|
[Part dans les résultats des sociétés mises en équivalence I | E 3'959' ! -3‘959! 0! 0! O! OI
Résultat avant impét -1'906) 11'036" 2‘087: -3'959: 11'975: 19'283 3'205 22'48]
Impbts sur les bénéfices -2'540 -716) | -3'342 -6'598, -221 -6'819)
| 1 | 1 ] 1
Rlésulta.t.r‘et avant amortissement des écarts e #'546| va71) 31959, 8633, 12685, 2984, ey
d'acquisition ‘ ! ! / ! i
Amortissement des écarts d'acquisition -647| 647) 1 1 0 !
Résultat net -1'906 7'899)] 2 018! -3'950! 8'633] 12'685, 2'984] 15'669)
Résultat net Part du Groupe -1'906 7'987! 1'995! -3'959! 8'101! 12'218! 2'041} 14'259]
Part des minoritaires -88! 23! ! 532! 467! 943! 1'410)
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8.2  Evaluation par le Commissaire aux Apports

Dans le cadre de I’ Apport les données financieres ont fait I’objet d’un rapport par le commissaire aux apports
qui se trouve en Annexe 4 du Prospectus.

9. INFORMATIONS SUR LES TENDANCES

9.1  Tendances ayant affectées les activités de la Société depuis le 1% janvier 2014

Néant.

9.2  Eléments susceptibles d’influer sur les perspectives de la Société

La Société n’a pas connaissance de tendances ou d’événements avérés relatifs a son activité qui soient
raisonnablement susceptibles d’influer sensiblement et de maniére exceptionnelle sur son activité.

La Société attire toutefois I’attention des actionnaires de SOMFY sur le fait que I’activité commerciale de
Pellenc est marquée par une forte saisonnalité en raison de la réalisation de prés de 70 % de son chiffre
d’affaires au cours du troisiéme et quatrieme trimestre de I’exercice.

10. ORGANES D’ADMINISTRATION ET DE DIRECTION GENERALE

10.1 Composition du conseil d’administration

La Société est constituée sous la forme d’une société anonyme a conseil d’administration. Elle est régie par la
loi du 10 aoQt 1915 sur les sociétés commerciales telle qu’amendée en vigueur, ainsi que par ses statuts.

Un résumé des principales dispositions contenues dans les statuts concernant les membres du conseil
d’administration et des organes de gestion figure a la section 17.3.2 du Prospectus.

Sauf indication contraire, les références aux statuts dans le présent chapitre s’entendent ceux de la Société.

10.1.1 Conseil d’administration

La Société est administrée par un conseil d’administration composé de six membres. En cours de vie sociale,
les administrateurs sont nommés, renouvelés ou révoqués par I’assemblée générale ordinaire, ils sont tous
rééligibles. La durée des fonctions des administrateurs est de 1 an.

Le conseil d’administration élit parmi ses membres un Président qui est, a peine de nullité de la nomination,
une personne physique. Le conseil d’administration peut le révoquer a tout moment.

Il se réunit aussi souvent que I’intérét de la Société I’exige, sur convocation de son Président.

Le Conseil d’ Administration a tous les pouvoirs pour agir au nom de la Société en toutes circonstances et pour
effectuer et approuver tous actes et opérations conformément a I’objet social de la Société. Tous les pouvoirs
non expressement réserves a I’assemblée générale des actionnaires par la Loi ou les statuts relevent de la
compétence du Conseil d’ Administration.

Le Conseil d’Administration est composé comme suit :
Monsieur Paul Georges DESPATURE

Adresse professionnelle : 29 route de I’aéroport, 1218 Le Grand-Saconnex (Suisse)
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Fonctions dans le groupe : administrateur et président du conseil d’administration d’EDIFY; Président du
Directoire de SOMFY SA

Principales activités en dehors du groupe : Plusieurs mandats sociaux

- Président du Conseil de Surveillance de Damartex SA,

- Président du Comité de rémunérations de Damartex SA,

- Membre du Comité d’audit de Damartex SA,

- Membre du Conseil de Surveillance de CIAT Group SA,

- Administrateur de FAAC SpA et Compagnie Industrielle d’ Applications Thermiques SA,
- Gérant de CMC SARL.

Liens familiaux : cousin de Victor Despature.

Expertise et son expérience en matiére de gestion : Diplémé EDHEC - Lille 1966. Entré dans le Groupe
Damart en 1968. De 1973 a 1975, Directeur Commercial Adjoint Berger SA (spiritueux et sirops). A partir de
1975, Directeur Général Damart France puis en 1983, Président du Directoire Damart SA (devenu Somfy SA).
Depuis 2002, Président du Directoire Somfy SA et Président du Conseil de Surveillance Damartex.

Paul Georges DESPATURE:
- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;

- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité & une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres années ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing derniéres années.

Monsieur Wilfrid LE NAOUR

Adresse professionnelle : 29 route de I’aéroport, 1218 Le Grand-Saconnex (Suisse)

Fonctions dans le groupe : administrateur d’EDIFY; Directeur Général et membre du Directoire de Somfy
SA.

Principales activités en dehors du groupe : Plusieurs mandats sociaux

- Directeur Général de Somfy SA, branche Somfy Participations,

- Membre du Directoire de Somfy SA,

- Président du Conseil de Surveillance de Financiére Nouveau Monde SA,

- Censeur de NMP SAS,

- Président de Provence Nouveau Monde SAS,

- Membre du Conseil de Surveillance de CIAT Group SA et de Damartex SA,

- Administrateur de Gaviota Simbac SL, Gaviota Simbac Middle East S.A.L., FAAC SpA, Compagnie
Industrielle d’ Applications Thermiques — CIAT SA et Pellenc SA,

- Gérant de Somfy GmbH,

- Président du Conseil d’ Administration de FDS Financiere Développement Suisse SA.
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Liens familiaux : aucun

Expertise et son expérience en matiére de gestion : Dipldmé de HEC, Wilfrid Le Naour a débuté sa carriére en
1974 comme Chargé d’Etudes Marketing Industriel. De 1976 a 1982, il a été Directeur Général d’Airforge,
puis Directeur Général d’AFE entre 1983 et 1993. Il est nommé Directeur Genéral de Somfy en 1994, puis a
été Président Directeur Général de 2000 a 2008, avant de prendre la direction de Somfy Participations.
Directeur Général et membre du Directoire de Somfy SA.

Wilfrid LE NAOUR:
- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;

- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité & une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres années ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing derniéres années.

Monsieur Victor DESPATURE

Adresse professionnelle : 32 rue Notre Dame de Victoire, 75002 Paris (France)

Fonctions dans le groupe : administrateur d’EDIFY; Membre du Conseil de Surveillance de SOMFY SA,
Président du comité d’audit et membre du Comité de rémunérations de SOMFY SA

Principale activités en dehors du groupe : Plusieurs mandats sociaux

- Membre du Comité de rémunérations de la SAS Mobilis,

- Président Directeur Général de MCSA SA,

- Président du Conseil de Surveillance des SCA J.P.J.D., J.P.J.S., Valorest, Acanthe, Cimofat et de la
SC Soderec,

- Membre du Conseil de Surveillance de la SAS Mobilis,

- Représentant permanent de MCSA SA, président des SAS MCSA-CELERC, MCSA-SIPEM et
MCSA-SET,

- Gérant de la SARL MCSA-Tunis et des SC VICMA, DEVIN-VD et LE MARECHAL,

- Administrateur de la SA COLAM ENTREPRENDRE.

Liens familiaux : cousin de Paul Georges Despature

Expertise et son expérience en matiere de gestion : Victor Despature a une compétence dans le domaine
comptable. Il est Expert-Comptable et Commissaire aux Comptes (Dipl6mé d’Etat) et a exercé ces fonctions
de 1983 & 2004. Depuis, il a exercé des mandats de Gérance de 2002 a 2006 dans un grand groupe familial en
assurant la Présidence du Comité juridique de 2002 a 2008. Il est actuellement, Président du Conseil de
Surveillance de MCSA SA depuis 2012 et membre du Comité de rémunérations de Mobilis SAS, depuis 2002.
Depuis 2002 également, il anime une ETI dans le secteur de la sous-traitance aéronautique.

Victor DESPATURE:
- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;
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- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité & une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres années ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing derniéres années.

Monsieur Frédéric GENET

Adresse professionnelle : 22, montée de la Pétrusse L-2327 Luxembourg

Fonctions dans le groupe : administrateur d’EDIFY
Principale activités en dehors du groupe: Plusieurs mandats sociaux

- Membre du Conseil d’ Administration de Halisol Advisory SA ;
- Membre du Conseil d’ Administration de Bosslord SA.

Liens familiaux : Néant

Expertise et son expérience en matiere de gestion : Frédéric GENET dispose d’une expérience
professionnelle de 35 ans acquise dans le secteur bancaire auprés du groupe Société Générale. M. Frédéric
GENET a notamment été Président Directeur Genéral de la Société Générale Bank & Trust & Luxembourg de
2008 a 2013 puis Président Directeur Général de Professional Services KBL epb de mai 2013 a janvier 2014.
M. Genet est titulaire d’un Dipléme d’Etude Approfondie Monnaie et Financement délivré par la Faculté de
Sciences Economiques de Grenoble.

Frédéric GENET:

- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;

- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité & une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres annees ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing dernieres années.

Monsieur Rudolf GRAF

Adresse professionnelle : Amriswilerstrasse 50, Postfach 550, CH-9320 Arbon (Suisse)

Fonctions dans le groupe : administrateur d’EDIFY
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Principale activités en dehors du groupe : Plusieurs mandats sociaux

Président du Conseil d’Administration de AFG Arbonia-Forster-Holding AG,
Président du Conseil d’ Administration de VERWO AG,

Membre du Conseil d’ Administration de Ceramaret SA,

Membre du Conseil d’Administration de Seitz AG.

Liens familiaux : Néant

Expertise et son expérience en matiére de gestion: Diplomé de I’Ecole Polytechnique Fédérale de Lausanne
comme Ingénieur en Electricité, Monsieur Rudolf Graf a débuté sa carriere en 1984 comme chef d’un
département de vente chez Brown Boveri AG a Baden, Suisse. En 1988 il est devenu Directeur de Marketing
et Vente chez Landis & Gyr a Zug, Suisse et a pris la responsabilité de la région Asia/Pacifique comme
Président Directeur Général Régional en 1992 en poste a Singapour. En 2001, il est devenu Président
Directeur Géneral du Groupe Ammann a Langenthal, Suisse et depuis 2005 il travaille comme entrepreneur
indépendant en assurant divers mandats.

Rudolf GRAF:
- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;

- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité a une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres années ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing derniéres années.

Madame Agnés LARUELLE

Adresse professionnelle : 19 rue bitbourg, L-1273 Luxembourg.

Fonctions dans le groupe : administrateur d’EDIFY

Principale activités en dehors du groupe : Conducting Officer et membre du comité exécutif chez MDO
Services et administrateur indépendant :

- Membre du conseil de gérance Théta Sarl,
- Membre du conseil de gérance Théta Il Sarl.

Liens familiaux : Néant

Expertise et son expérience en matiére de gestion: Titulaire d’un Master in Economics & Social Sciences
délivré conjointement par les Facultés Universitaires Notre-Dame de la Paix a Namur et la London
University Business School. Agrégée a I’Enseignement Supérieur auprés des Facultés Universitaires Notre-
Dame de la Paix & Namur. Agnés Laruelle bénéficie d’une expérience de 20 ans dans le secteur de I’audit,
des services financiers et de I’administration de sociétés. Agnés Laruelle est membre de I’Institut
Luxembourgeois des Administrateurs et I’ Institut Belge des Administrateurs.
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Agnés LARUELLE:

- N’apas été condamné pour fraude au cours des cing derniéres années ;

- N’apas été associé, en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction ou de surveillan-
ce ou d’associé commandité & une société déclarée en faillite, mise sous séquestre ou liquidée au
cours des cing derniéres années ;

- N’a pas fait I’objet d’une incrimination et/ou sanction publique officielle prononcée par des autori-
tés statutaires ou réglementaires (y compris des organismes professionnels désignés) et n’a pas
été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un organe d’administration, de direction
ou de surveillance d’une société ou d’intervenir dans la gestion ou la conduite des affaires d’une
société au cours des cing derniéres années.

10.1.2 Déclaration concernant les membres du conseil d’administration

A la date du Prospectus, a la connaissance de la Société, aucun membre du Conseil d’ Administration ou de la
direction n’a fait I’objet :

. d’une condamnation pour fraude prononcée au cours des cing derniéres années ;
. d’une faillite, mise sous séquestre ou liquidation au cours des cing derniéres années ;
. d’une incrimination et/ou d’une sanction publique officielle prononcée par des autorités statutaires ou

réglementaires au cours des cing dernieres années au moins.

10.1.3 Comités

Un Comité d’Audit ainsi qu’un Comité de Rémunération ont été créés par une décision du Conseil
d’Administration en date du 9 octobre 2014. La composition, modalités de fonctionnement et attributions
respectives du Comité d’Audit et au Comité de Rémunération seront fixées lors d’un prochain Conseil
d’Administration.

10.2 Conflits d’intéréts au niveau des organes d’administration et de direction

Aucun administrateur n’est en situation de conflit d’intéréts avec EDIFY. Il n’existe pas d’arrangement ou
d’accord conclu avec les principaux actionnaires, des clients, des fournisseurs ou d’autres personnes, en vertu
duquel I’'un des administrateurs a été sélectionné en tant que membre de I’organe d’administration. Aucun
administrateur n’a accepté une restriction concernant la cession, dans un certain laps de temps, de sa
participation éventuelle dans le capital social d’EDIFY.

11. REMUNERATION ET AVANTAGES

11.1 Rémunération et avantages en nature attribués aux administrateurs et dirigeants
de la Societé
La Société venant d’étre créée il n’y a pas eu de remunération versée a ce jour.

Pour I’exercice 2014-2015 il est envisagé de verser des rémunérations mais a la date du Prospectus aucun
conseil d’administration ne s’est réuni pour statuer sur le sujet.
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Compte tenu des recrutements en cours, la masse salariale estimée totale pour les dirigeants pour I’exercice
clos le 31 décembre 2015 devrait étre de I’ordre de 1,8 Million €, charges sociales incluses.

11.2 Options de souscription ou d’achat d’actions consenties aux mandataires sociaux
et options levées par ces derniers

Néant.

11.3 Instruments financiers donnant accés au capital consenti aux mandataires
sociaux

Néant.

11.4 Participations

A la date du Prospectus 100 % des actions EDIFY sont détenues par SOMFY.

11.5 Préts et garanties accordés ou constitués en faveur des membres des organes
d’administration, de direction ou de surveillance de la Société

Néant.

11.6 Sommes provisionnées ou constatées par la Société aux fins de versement de
pensions, de retraite ou d’autres avantages

La Société n’a signé aucun accord particulier en matiere d’engagement de retraite. Le montant des droits qui y
seraient acquis par les salariés pour le calcul des indemnités de départ a la retraite, est déterminé en fonction
de leur ancienneté et en tenant compte d’un pourcentage de probabilité de présence dans I’entreprise a I’age de
la retraite.

11.7 Transactions inhabituelles

Aucune transaction inhabituelle n’a été effectuée par la Société. On entend par transaction inhabituelle des
achats ou des ventes en dehors de I’activité normale de la Sociéteé.

12. FONCTIONNEMENT DES ORGANES D’ADMINISTRATION ET DE
DIRECTION

12.1 Mandats des membres des organes d’administration et de direction

Les informations concernant la date d’expiration des mandats des membres du conseil d’administration

figurent a la section 10.1.1 « Conseil d’administration » du Prospectus.

12.2 Informations sur les contrats de service liant des membres des organes
d’administration et de direction de la Societé ou a I’une quelconque de ses filiales

Il n’existe aucun contrat de service liant les membres des organes d’administration ou de direction a la Société
ou a I’'une quelconque de ses filiales et prévoyant I’octroi d’avantages.

47



12.3 Comité d’audit
Le comité d’audit a été institue par une résolution du Conseil d’ Administration en date du 9 octobre 2014.

Le comité d’audit a pour mission d’assurer le suivi du processus d’élaboration de I’information financiére, et
de I’efficacité des systémes de contr6le interne et de gestion des risques. Il est également informé des
diligences mises en place par les réviseurs dans leur mission d’audit des comptes sociaux et consolidés,
s’assure de I’indépendance de ces derniers et intervient dans leur sélection. Le comité d’audit peut mandater
des experts de son choix pour accomplir les travaux lui permettant de mener a bien sa mission

12.4 Comité de rémunération

Le comité de rémunération a été institué par une résolution du Conseil d’Administration en date du 9 octobre
2014.

Le comité de rémunération a pour mission de soumettre au Conseil d’Administration des propositions
concernant, notamment, le montant et les modalités de calcul de la rémunération des mandataires sociaux et
d’émettre un avis sur le montant des jetons de présence des membres du Conseil d'’Administration.

12.5 Contrdle interne

Un membre du Conseil d’ Administration a pour mission d’assurer le contrble interne en portant une attention
toute particuliére aux états financiers des principales sociétés du portefeuille afin de disposer, a temps, des
informations nécessaires a la prise de décisions. A cette fin, des normes et des proceédures comptables ainsi
gu'un reporting avec un suivi mensuel des principaux indicateurs d'activités et de performance des sociétés ont
été institué. Des revues stratégiques, avec les participations les plus significatives, sont également réalisées
réguliérement et des tableaux de bord sont mis en place afin de suivre la mise en ceuvre de la stratégie a moyen
terme. Dans le cas ou des zones de progrés dans des domaines spécifiques sont identifiées par le Management
de la société détenue ou les membres du Conseil d’Administration, ces derniers proposent a la société
concernée des contacts pouvant lui apporter une valeur ajoutée et ainsi contribuer a son développement. Le
Conseil d’ Administration est particuliérement vigilant au bon respect des covenants bancaires par les sociétés
ayant fait I’objet d’une acquisition de type "Leverage Buy Out ».
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13. MOYENS HUMAINS ET SALARIES DE LA SOCIETE

13.1 Organigramme Fonctionnel a la date du Prospectus

Présentation de I’organe fonctionnel de la Société (incluant la Succursale) a la date du Prospectus.

Directeur
Assistante
Directeur Directeur des Directeur des Juriste
financier participations participations

Comptable

Chargé de
missions

13.2 Effectifs

A horizon 2015, I’effectif salarié de la Société et de la Succursale serait approximativement de 8 salariés.
13.3 Intéressement des salariés

13.3.1 Contrats d’intéressement et de participation

Néant.

13.3.2 Contrats de Plans d’Epargne d’Entreprise (PEE) / Plan d’Epargne Inter Entreprise (PEI) /
Plans d’Epargne pour la Retraite Collectif (PERCO)

Néant.

13.3.3 Options de souscription et d’achat d’actions consenties aux salariés non mandataires sociaux

Néant.

13.3.4 Attribution d’actions gratuites

Néant.

13.3.5 Bons de souscription d’actions et bons de souscription de parts de créateur d’entreprise

Néant.
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14.  PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

14.1 Répartition du capital et des droits de vote

v Répartition du capital et des droits de vote a la date du Prospectus

Actionnaires

Nombre Actions

% de détention

Nombre de droits

% de droits de

de vote vote
SOMFY 5.060.620 100 % 5.060.620 100 %
TOTAL 5.060.620 100 % 5.060.620 100 %

Le Prospectus fera I’objet d’un supplément soumis a I’approbation de la Société de Bourse de Luxembourg
afin de définir avec précision le nombre final des Actions a admettre aux négociations sur le marché organisé
EURO MTF de la Bourse de Luxembourg ainsi que sur la répartition du capital et des droits de vote d’EDIFY
une fois la Période d’Option écoulée et I’ Ajustement éventuellement opéré.

v' Dilution potentielle

Néant.

14.2 Droits de vote des principaux actionnaires

Aux termes de I’article 10.1 des statuts de la Société, chaque action donne droit a une part proportionnelle a la
quotité du capital qu’elle représente. Ainsi, lors des assemblées générales ordinaires et extraordinaires de la
Société, chaque action donne droit a une voix.

14.3 Controle de I’émetteur

A la date du Prospectus, la Société est controlée par SOMFY.

La Société est gérée conformément a I’intérét de I’ensemble des actionnaires et les administrateurs veillent a
ce que les pouvoirs que leur confére leur participation ne soient pas exercés de fagon abusive.

A la connaissance de la Société et sous réserve de la section 14.4, il n’existe pas d’accord dont la mise en
ceuvre pourrait, & une date ultérieure, avoir une incidence sur le contréle de la Sociéte.

14.4 Pacte d’actionnaires et actions de concert

Il n’y a aucun pacte d’actionnaires.

JPJ S et JPJ 2 agiront de concert vis-a-vis de la Société suivant une convention conclue entre elles.

JPJ S et JPJ 2 devraient détenir de concert le contréle de la Société dans des proportions définitivement
connues a la Date de Mise en Paiement de la Distribution et ne pouvant étre inférieures dans tous les cas a 50
% plus une action du capital de la Société. JPJ S et JPJ 2 contrbleraient ainsi la Société des I’admission des
Actions aux négociations sur le marché organis€e EURO MTF de la Bourse de Luxembourg.

15. OPERATIONS AVEC DES APPARENTES

Pour les besoins de ses activités, la Succursale bénéficie d’un contrat de support de certaines taches
administratives ainsi qu’une sous-location meublée a la succursale et pourra le cas échéant conclure divers
contrats de prestation de services et de mise a disposition de personnel sur une durée limitée avec la société
DSG, filiale a 100 % de la société SOMFY a la date du Prospectus.
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16. INFORMATIONS FINANCIERES CONCERNANT LE PATRIMOINE,
LA SITUATION FINANCIERE ET LES RESULTATS DE LA SOCIETE

16.1 Bilan d’ouverture d’EDIFY
Avoirs en banque 31'000 | Capital Social 31'000

Total Actif 31'000 | Total Passif 31'000

16.2 Bilan pro forma d’EDIFY apreés I’Apport

A la suite de I’Apport, le bilan pro forma de la Société se présente en substance comme suit:

Immobilisations financiéres 203000000 | Capitaux propres 253'031'000
Titres de participations 180'872'786 | Capital Social 5'060'620
Autres titres de participations (*) 7'833'190 | Réserve Légale 506'062
FPCI 2'985'500 | Prime d'émission 247'464'318
Obligations ordinaires ou convertibles 5'774'533
Préts & Comptes courants 5'533'991
Avoirs en banque 50°'031'000
Total Actif 253'031°'000 | Total Passif 253'031'000

(*) titres apportés non consolidés
Ce bilan pro forma a été établi afin de montrer I’effet de I’ Apport sur le bilan de la Société.

16.3 Politique de distribution de dividendes

La Société n’entend pas adopter une politique de versement de dividendes déterminée.

16.4 Procédures judiciaires et d’arbitrage

Néant.

16.5 Changement significatif de la situation financiére ou commerciale

A la date du Prospectus, aucun élément significatif n’est susceptible de modifier la situation financiére
(combiné ou pro forma) ou commerciale du Groupe.

17. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
17.1 Renseignements de caractere genéral concernant le capital

17.1.1 Montant du capital social
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A la date du Prospectus, le capital social est fixé a cing millions soixante mille six cent vingt (5.060.620.-)

Euros.

Il est divisé en cing millions soixante mille six cent vingt (5.060.620.-) actions de 1 EURO de valeur nominale

par action.

Les actions de la Société sont entierement souscrites, intégralement libérées et toutes de méme catégorie.

A la date du Prospectus, les actions ne sont pas en circulation.

Les modalités de modification du capital se font conformément & la législation en vigueur.

17.1.2 Titres non représentatifs du capital

A la date du Prospectus, il n’existe aucun titre non représentatif du capital.

17.1.3 Actions détenues par la Société ou pour son compte propre

A la date du Prospectus, ni la Société, ni ses filiales ne détiennent d’actions de la Société.

Outre I’approbation des opérations décrites dans le Prospectus, I’assemblée générale des actionnaires a
autorisé le Conseil d’Administration, avec faculté de subdélégation, a procéder, en une ou plusieurs fois et aux
époques qu’il déterminera, au rachat d’actions de la Société dans la limite prévue par I’article 6.3 des statuts de

la Société.

A. Obijectifs du programme de Rachat

Les acquisitions des actions pourront étre effectuées en vue :

d’assurer I’animation du marché secondaire ou la liquidité des actions par I’intermédiaire d’un
prestataire de services d’investissement au travers d’un contrat de liquidité; A cette fin, la Société
a signé un contrat de liquidité avec Kepler Capital Markets, prestataire de services
d’investissement. Le contrat sera effectif des le premier jour de la cotation et sera valable pour une
durée de 12 mois et renouvelable par tacite reconduction. Kepler Capital Markets agira en toute
indépendance et appréciera seul I’opportunité de son intervention sur le marché en vue de
favoriser la liquidité des transactions et la régularité des cotations de I’action en considération des
Actions et des montants en numéraire mis a disposition par EDIFY dans le cadre du contrat.

de conserver les actions achetées et les remettre ultérieurement a I’échange ou en paiement dans le
cadre d’opérations éventuelles de croissance externe ;

d’assurer la couverture de plans d’options d’achat d’actions et/ou de plan d’actions attribuées
gratuitement (ou plan assimilé) au bénéfice des salariés et/ou des mandataires sociaux du Groupe
ainsi que toutes allocations d’actions au titre d’un plan épargne entreprise ou de groupe, au titre de
la participation aux résultats de I’entreprise et/ou toutes autres formes d’allocation d’actions a des
salariés et/ou des mandataire sociaux du Groupe (Si applicable) ;

d’assurer la couverture de valeurs mobiliéres donnant droit a attribution d’actions de la Société
dans le cadre de la réglementation en vigueur ;

de procéder a I’annulation éventuelle des actions acquises, sous réserve de I’autorisation a
conférer par I’assemblée générale des actionnaires de la Société.

B. Principales caractéristiques et modalités du programme
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Ces achats d’actions pourront étre opérés par tous moyens, y compris par voie d’acquisition de blocs de titres
et aux époques que le Conseil d’ Administration appréciera.

Ces opérations pourront notamment étre effectuées en période d’offre publique dans le respect des dispositions
législatives applicables.

La Société se réserve le droit d’utiliser des mécanismes optionnels ou instruments dérivés dans le cadre de la
réglementation applicable.

Le prix maximum d’achat par action ainsi que le prix minimum de vente par action respectivement de 65 euros
et de 35 euros, ainsi que le nombre maximal des Actions objet du programme soit 300 000 (trois cent mille)
Actions, ont été déterminés par I’assemblée générale des actionnaires de la Société qui s’est tenue le 29
octobre 2014.

L’ assemblée générale des actionnaires de la Société a conféré tous pouvoirs au Conseil d’Administration a
I’effet de procéder a ces opérations, d’en arréter les conditions et les modalités, de conclure tous accords et
d’effectuer toutes formalités.

17.1.4 Capital de la Société faisant I’objet d’une option, d’un accord conditionnel ou inconditionnel
prévoyant de le placer sous option.

Néant.

17.1.5 Evolution du capital social depuis la constitution de la Société

Le capital social depuis la constitution de la Société initialement fixé a trente et un mille Euro (31 000.-) et qui
a été intégralement libéré par son actionnaire fondateur, a fait I’objet d’une augmentation suite a I’ Apport pour
un montant de cing millions vingt-neuf mille six cent vingt (5 029 620.-) Euros afin de le porter a un montant
total de cing millions soixante mille six cent vingt (5 060 620.-) Euros.

Apres cléture de la Période d’Option et avant la Mise en Paiement de la Distribution, il pourra étre procedé, le
cas échéant, a une réduction de capital de la Société en vue d’ajuster le nombre final d’Actions composant le
capital de la Société au jour de I’admission des Actions sur le marché organisé EURO MTF.

Ce nombre final d’Actions sera entierement admis a la négociation sur le marché organisé EURO MTF. Cet
ajustement se fera sans préjudice toutefois du programme de rachat des Actions par la Société ou pour son
compte propre tel qu’énoncé a la section 17.1.3 du Prospectus.

17.2 Intérét des personnes physiques et morales participant a I’admission a la
negociation

Toutes les Actions sont admises a la négociation dans les mémes conditions. Aucune personne physique ou
morale n’a d’intérét particulier ni d’intérét contraire a I’admission des Actions & la négociation.

17.3 Actes constitutifs et statuts

17.3.1 Objet social
« Article 3 — Objet social

La Société peut réaliser toutes opérations se rapportant directement ou indirectement a la prise de participa-
tions sous quelque forme que ce soit, dans toute entité quelle que soit sa forme, ainsi que I'administration, la
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gestion, le contrdle, le développement et la cession de ses participations, au Grand-Duché de Luxembourg et a
I'étranger.

La Société peut notamment employer ses fonds & la création, a la gestion, a la mise en valeur et a la liquida-
tion d'un portefeuille se composant de tous titres et droits de propriété intellectuelle de toute sorte et de toute
origine, participer a la création, au développement et au contrdle de toute entité, acquérir par voie d'apport,
de souscription, de prise ferme ou d'option d'achat et de toute autre maniére, tous titres et droits de propriété
intellectuelle, les réaliser par voie de vente, de cession, d'échange ou autrement et mettre en valeur ces titres
et droits de propriété intellectuelle. La Société peut accorder tout concours (par voie de préts, avances, garan-
ties, sOretés ou autres) aux sociétés ou entités dans lesquelles elle détient une participation ou faisant partie
du groupe de sociétés auquel appartient la Société (y compris ses actionnaires ou entités affiliées) ou a toute
autre société. La Société peut en outre nantir, céder, grever de charges ou créer, de toute autre maniére, des
sOretés portant sur tout ou partie de ses actifs.

La Société peut emprunter ou collecter des fonds sous quelque forme que ce soit, par voie d'offre publique ou
sans offre publique. Elle peut procéder a I'émission de toutes sortes d'instruments de dette (notamment, mais
pas exclusivement, des obligations), convertibles ou non, et toute valeur mobiliére donnant accés au capital
qui peuvent étre cdtés ou non cotés.

La Société peut également réaliser toute opération financiére, commerciale, industrielle, mobiliére ou immobi-
liere, prendre toutes mesures pour sauvegarder ses droits et réaliser toutes opérations, qui se rattachent di-
rectement ou indirectement a son objet social ou qui favorisent son développement, pour autant que les opéra-
tions réalisées ne constituent pas une activité réglementée du secteur financier. »

17.3.2 Conseil d’administration
« Article 13 — Conseil d’administration

La Société est gérée par un conseil d'administration composé d'au moins trois (3) membres (le «Conseil
d'Administration»), qui seront nommés pour une durée qui ne peut excéder six (6) années.

Les administrateurs pourront étre des personnes physiques ou morales. Si une personne morale est nommée a
la fonction d'administrateur, elle devra désigner une personne physique en tant que représentant permanent
pour exercer ses fonctions et agir au nom et pour le compte de la personne morale. Si le représentant perma-
nent est momentanément indisponible, il pourra temporairement déléguer ses pouvoirs a un autre représentant
de la personne morale, administrateur de la Société.

Le nombre des administrateurs, la durée de leur mandat ainsi que le montant global de la rémunération du
Conseil d’Administration seront déterminés par l'assemblée générale des actionnaires. Le Conseil
d’Administration répartit librement cette rémunération entre ses membres.

Le ou les administrateur(s) ne doivent pas obligatoirement étre actionnaires. Le ou les administrateur(s) peu-
vent étre révoqués a tout moment, avec ou sans motif, par une décision des actionnaires.

En cas de vacance d'un ou de plusieurs postes d'administrateur nommé par l'assemblée générale des
actionnaires, le ou les administrateur(s) restants pourront provisoirement pourvoir a leur remplacement (par
un vote a la majorité simple). Dans ces circonstances, la prochaine assemblée générale des actionnaires
procedera a une nomination définitive du membre qui aura été nommé par le Conseil d’ Administration. »

Article 17 — Réunion du Conseil d’Administration (Pouvoirs du Président du Conseil d’administration,
Organisation et Délibérations du Conseil)
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« Le Conseil d'Administration devra élire un président parmi ses membres. Si le président ne peut étre présent,
un remplacant est eélu parmi les administrateurs présents a la réunion. Le président n'a pas de voix
prépondérante en cas de partage des voix.

Le Conseil d'Administration peut élire un secrétaire, qui n'a pas besoin d'étre administrateur ou actionnaire
de la Société.

Les réunions du Conseil d'Administration sont convoquées par le président ou par deux (2) administrateurs.
Le Conseil d'Administration se réunit aussi souvent que I'intérét de la Société I'exige au lieu indiqué dans la
convocation.

Toute réunion du Conseil d'Administration doit étre convoquée par remise d'une convocation écrite, soit en
original, soit par télécopie ou e-mail, qui doit étre donnée a tous les administrateurs, au moins vingt-quatre
(24) heures avant la date prévue pour la réunion, sauf en cas d'urgence, auquel cas la nature de ces circons-
tances devra étre mentionnée dans la convocation de la réunion du Conseil d'Administration.

Aucune convocation n'est requise si tous les membres du Conseil d'Administration sont présents ou représen-
tés a la réunion et s'ils déclarent avoir été diment informés et avoir eu connaissance de I'ordre du jour de la
réunion. Cette renonciation peut étre donnée par écrit, en original ou par télécopie ou e-mail, par chaque
membre du Conseil d'Administration.

Un administrateur peut étre représenté par un autre administrateur au Conseil d'Administration qui ne peut
valablement représenter qu’un seul administrateur.

Le Conseil d'Administration ne peut délibérer et prendre des décisions que si une majorité de ses membres est
présente ou représentée, et toute décision du Conseil d'Administration requiert la majorité simple.

Un ou plusieurs administrateurs peuvent participer aux réunions du conseil par conférence téléphonique ou
par tout autre moyen similaire de communication permettant a tous les administrateurs participant a la réu-
nion de se comprendre mutuellement. Une telle participation équivaut a une présence physique a la réunion.
Les décisions prises peuvent étre documentées dans un document unique ou dans plusieurs documents séparés
ayant le méme contenu, signé(s) par (i) le secrétaire et (ii) le président ou le président pro tempore.

Une décision prise par écrit, approuvée et signée par tous les administrateurs, produit effet au méme titre
gu‘une décision prise a une réunion du Conseil d'Administration diiment convoquée et tenue. Cette décision
peut étre documentée dans un document unique ou dans plusieurs documents séparés ayant le méme contenu,
signés par tous les membres du Conseil d'Administration. Les résolutions écrites seront considérées adoptées
a la date de la signature du dernier administrateur sur les résolutions écrites.

Un proces-verbal de chaque réunion du Conseil d'Administration doit &tre préparé, signé par (i) le secrétaire
et (ii) le président ou le président pro tempore et conservé au siége social de la Société.

Des extraits des proces-verbaux des conseils seront certifiés par un administrateur ou par toute autre
personne désignée par un administrateur. »

Article 15 — Délégation De Pouvoirs et Mandataire de Gestion Journaliére (Pouvoirs du Conseil
d’administration)

« Dans les rapports avec les tiers, le Conseil d'Administration a tous les pouvoirs pour agir au nom de la
Société en toutes circonstances et pour effectuer et approuver tous actes et opérations conformément a I'objet
social de la Société. Tous les pouvoirs non expressément réservés a lI'assemblée générale des actionnaires par
la Loi ou les Statuts relévent de la compétence du Conseil d'Administration. »
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Article 10 — Droits des Actionnaires
« Toutes les actions conferent a leurs détenteurs les mémes droits de vote et droits financiers.

Chaque action donne droit a son détenteur a une fraction des actifs et bénéfices de la Société, conformément a
I'article 25.

Chaque action confere a son détenteur un droit préférentiel de souscription, tel que prévu par la Loi. »
Article 11 — Indivisibilité des actions — Nue-propriété — Usufruit

« Envers la Société, les actions sont indivisibles, de sorte qu'un seul propriétaire par action est admis. Les
copropriétaires indivis doivent désigner une seule personne qui les représente aupres de la Société.

Sauf convention contraire notifiée a la Société, le droit de vote attaché aux actions démembrées appartient au
nu-propriétaire pour toutes les décisions sauf celles concernant I’affectation du résultat ou il demeure réservé
a I’usufruitier. »

17.3.3 Assemblées Générales
« Section V — Assemblées Générales

S'il n'y a qu'un seul actionnaire, cet actionnaire unique exerce tous pouvoirs qui sont conférés a I'assemblée
générale des actionnaires.

En cas de pluralité d'actionnaires, chaque actionnaire peut prendre part aux décisions collectives indépen-
damment du nombre d'actions détenues. Chaque actionnaire a des droits de vote en rapport avec le nombre
d'actions qu'il détient.

L'assemblée générale représente tous les actionnaires de la Société. Elle aura les pouvoirs les plus larges
pour ordonner, faire ou ratifier tous les actes relatifs aux les opérations de la Société.

Une assemblée générale des actionnaires de la Société peut étre convoquée par le Conseil d'Administration ou
par le(s) commissaire(s) aux comptes.

Le Conseil d'Administration est obligé de la convoquer de fagon a ce qu'elle soit tenue dans le délai d'un mois,
lorsqu'un ou plusieurs actionnaires représentant au moins un dixieme (10%) du capital social le requiérent,
par une demande écrite indiquant I'ordre du jour.

Un ou plusieurs actionnaires représentant au moins un dixieme du capital social peuvent demander I'inscrip-
tion d'un ou de plusieurs points a I'ordre du jour de toute assemblée générale des actionnaires de la Société.
Cette demande doit étre faite par lettre recommandée, au moins cing (5) jours avant la tenue de I'assemblée
générale en question.

Les avis de convocation pour chaque assemblée générale doivent mentionner I'ordre du jour.

Pourvu que toutes les actions soient nominatives, les avis de convocation peuvent étre adresses individuelle-
ment a chaque actionnaire par lettre recommandée.

Si tous les actionnaires sont présents ou représentés, ils peuvent renoncer aux formalités de convocation et la
réunion peut étre valablement tenue, sans convocation préalable.

Chaque actionnaire peut voter au moyen d'un formulaire envoyé par la poste ou par fax au siége social de la
Société ou a I'adresse mentionnée dans la convocation. Les actionnaires ne peuvent utiliser que des formu-
laires fournis par la Société, qui devront mentionner au moins le lieu, la date et I'neure de I'assemblée, I'ordre
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du jour, les propositions soumises a la décision de I'assemblée, ainsi que, pour chaque proposition, trois (3)
cases permettant a I'actionnaire de voter pour, contre ou de s'abstenir sur chaque proposition en cochant la
case adéquate.

Les formulaires, dans lesquels ne seraient mentionnés ni le sens d'un vote, ni I'abstention, sont nuls. La Société
ne prendra en compte que les formulaires regus trois (3) jours avant la réunion de I'assemblée générale des
actionnaires, auxquels ils se rapportent.

Les actionnaires sont autorises a participer a une assemblée générale des actionnaires par visioconférence ou
par d'autres moyens de télécommunications permettant leur identification, et sont considérés comme présents
pour les calculs de quorum et de majorité. Ces moyens de télécommunication doivent pouvoir assurer une
participation effective a I’assemblée, dont les délibérations devront étre retransmises de facon ininterrompue.

Un actionnaire peut se faire représenter a une assemblée générale des actionnaires en nommant par écrit (par
fax, e-mail ou tout autre moyen de communication similaire) un mandataire, qui ne doit pas obligatoirement
étre actionnaire de la Société.

Chaque action conféere un droit de vote a son détenteur.

Sauf dispositions contraires de la Loi ou des Statuts, les résolutions d'une assemblée générale des actionnaires
ddment convoquée sont adoptées a la majorité simple des votes exprimés, indépendamment de la proportion
du capital représenté.

Les décisions pour modifier les Statuts de la Société peuvent seulement étre adoptées par une assemblée géné-
rale des actionnaires de la Société représentant au moins la moitié du capital social et pour laquelle I'ordre
du jour indique les modifications statutaires proposées. Si la premiere de ces conditions n'est pas remplie, une
nouvelle assemblée peut étre convoquée dans les formes prévues par la Loi et les Statuts. Cette convocation
reproduit I'ordre du jour et indique la date et le résultat de la précédente assemblée générale. La seconde
assemblée délibere valablement quelle que soit la portion du capital présent ou représenté. Dans les deux
assemblées, les résolutions pour étre valables, doivent réunir les deux tiers (2/3) au moins des voix exprimées.

Toutefois, et sous réserve des opérations résultant d’un échange ou d’un regroupement d’actions réguliéere-
ment décidé et effectué, la nationalité de la Société ne pourra étre modifiée et les engagements des action-
naires ne pourront étre augmentés que par l'accord unanime de tous les actionnaires et en conformité avec
toute autre exigence légale.»

18. CONTRATS IMPORTANTS

Il n’existe aucun contrat important autre que ceux conclus dans le cadre des activités courantes de la Sociéte.

19. INFORMATIONS PROVENANT DES TIERS, DECLARATIONS
D’EXPERTS ET DECLARATIONS D’INTERETS

La société Grant Thornton Lux Audit SA, sis 89A Pafebruch, L-8308 Capellen, Luxembourg, cabinet de
révision agrée par la Commission de Surveillance du Secteur Financier a été désigné par décision du Conseil
d’Administration en date du 9 octobre 2014 comme commissaire aux apports en vue d’apprécier et de certifier
la valeur des actifs et du passif apportés a EDIFY lors de I’ Apport. A ce titre, le commissaire a émis un rapport
qui est annexé au Prospectus (Annexe 4).

La Société VALPHI a été désignée le 10 juin 2014, par le conseil de surveillance de SOMFY, en qualité
d’expert indépendant avec pour mission d’apprécier le caractere équitable des conditions financieres de la
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Distribution pour les actionnaires de SOMFY. A ce titre, la société VALPHI a émis un rapport qui est annexé
au Prospectus (Annexe 2).

20. DOCUMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC ET AVIS AUX
ACTIONNAIRES

Les communiqués de la Société et les informations financiéres relatives a la Société (incluant les états
financiers annuels consolidés seront mis a la disposition sans frais a I’adresse suivante : 15 boulevard Prince
Henri, L-1724 Luxembourg ou sur le site Internet de SOMFY a I’adresse suivante : www.somfy.com et une
copie peut en étre obtenue au siege de SOMFY (adresse : 50 avenue du Nouveau Monde, Cluses, 74300,
France).

Les statuts de la Société peuvent étre consultés sans frais, sur support papier, au siége social de la Société.

Les proces-verbaux d’Assemblées Générales, les informations financieres, les rapports du Réviseur
d’Entreprises et tous autres documents sociaux peuvent également étre consultés sans frais, sur support papier,
au siege social de la Société.

Responsable de I’information

Nom : M. Pierre RIBEIRO

Fonction : Responsable de I’information financiere

Adresse : 29 route de I’aéroport, 1218 Le Grand-Saconnex (Suisse)
Téléphone : +41 22 710 05 33

eMail : pribeiro@dsgsomfy.com

Sans préjudice des dispositions relevant de la loi du 10 aolt 1915 sur les sociétés commerciales, telle que
modifiée, en matiére de publication, les convocations et avis aux actionnaires feront I’objet d’une publication
sur le site internet de la Bourse de Luxembourg : www.bourse.lu.

21. INFORMATION SUR LES PARTICIPATIONS

En dehors des participations présentées a la section 5.5, la Société ne détient aucune participation susceptible
d’avoir une incidence significative sur I’appréciation de son patrimoine, de sa situation financiére ou de ses
résultats hormis la détention des parts d’organismes de placement collectif en valeurs mobiliéres de type Fonds
Professionnel de Capital Investissement (FPCI) suivants :

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDCAP | pour un montant de 653.600,00 euros,

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDCAP Il pour un montant de 739.000,00 euros,

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDMARKET Il pour un montant de 896.500,00 euros,
- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDMARKET I pour un montant de 696.400,00 euros.

La Société supporte, en outre, un engagement de libération complémentaire d’un montant maximum d’un
million deux cent soixante et un mille (1.261.000) euros au titre de I’apport des deux mille (2.000) parts de
catégorie A du FPCI SIPAREX MIDCAP Il et un engagement de libération complémentaire d’un montant
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maximum d’un million trois cent trois mille six cents (1.303.600) euros au titre de I’apport des deux mille
(2.000) parts de catégorie A du FPCI SIPAREX MIDMARKET IlI.

22. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX ACTIONS DE LA SOCIETE

22.1 Présentation de I’admission aux négociations des actions sur le marché organisé
d’EURO MTF de la Bourse de Luxembourg résultant de la Distribution

22.1.1 Modalités de la Distribution
a. Objectif de la Distribution

L’admission des actions de la Société aux négociations sur le marché organisé d’EURO MTF de la Bourse du
Luxembourg s’inscrit dans le cadre du projet de séparation de « SOMFY PARTICIPATIONS » de SOMFY en
vue de constituer pour la branche « SOMFY PARTICIPATIONS » apportée par SOMFY a EDIFY un groupe
autonome.

Cette séparation a pour objectif :

e une meilleure visibilité et lisibilité de I"activité et des résultats de la branche « SOMFY Activités »
restant dans SOMFY et de la branche « SOMFY Participations » apportée a EDIFY ; ces deux
branches étant totalement autonomes I’une et I’autre et fonctionnant sur des modeles d’affaires trés
différents,

e une possibilité pour les actionnaires de SOMFY d’investir sur les titres de leur choix.

b. Présentation générale de la Distribution

L’admission des Actions aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de Luxembourg
sera concomitante a la distribution par SOMFY a ses actionnaires des actions de la Société sous réserve du
vote des actionnaires a I’assemblée générale de SOMFY devant se tenir le 27 novembre 2014. A I’issue de la
Distribution, il ne devrait subsister entre les mains de SOMFY aucune action EDIFY. S’il devait en subsister
celles-ci pourraient faire 1’objet d’un rachat par la Société selon les conditions énoncées dans le Prospectus.

A cet effet, il est envisage que SOMFY, distribue a ses actionnaires, pour chaque action SOMFY ayant droit a
la distribution, une (1) action de la Société (la « Distribution en Actions ») ou au choix de chaque actionnaire,
une somme de 50 euros (la « Distribution en Numéraire »), a titre de distribution exceptionnelle de réserves
(la Distribution en Actions et la Distribution en Numéraire étant ci-aprés désignées ensemble la
« Distribution »).

La Distribution sera décidée par I’assemblée générale mixte de SOMFY devant se tenir le 27 novembre 2014.

La Société VALPHI a été désignée le 10 juin 2014, par le conseil de surveillance de SOMFY, en qualité
d’expert indépendant avec pour mission d’apprécier le caractére équitable des conditions financiéres de la
Distribution pour les actionnaires de SOMFY.

A la date du Prospectus, il est envisagé que la date de détachement de la Distribution (la « Date de
Détachement ») intervienne le 2 décembre 2014. Celle de la mise en paiement de la distribution interviendra
le méme jour que la date d’admission des actions de la Société aux négociations sur le marché organis¢ EURO
MTF de la Bourse de Luxembourg (la « Date de Mise en Paiement »).

A la date du Prospectus, il est envisagé que la Date de Mise en Paiement intervienne le 19 décembre 2014 ou
au plus tard le 22 décembre 2014.
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22.1.2 Condition suspensive & la Distribution en Actions

A la date du Prospectus, la réalisation de la Distribution en Actions est soumise a la réalisation de la condition
suspensive suivante :

o I’approbation (i) de la modification de I’article 35 des statuts de SOMFY (afin d’insérer une
stipulation expresse que I’assemblée générale peut décider une distribution en nature) par I’assemblée
générale de SOMFY statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
extraordinaires, et (ii) de la Distribution par I’assemblée générale de SOMFY statuant aux conditions
de quorum et de majorité des assemblées générales ordinaires.

22.1.3 Expertise indépendante

Un expert indépendant a été désigné avec pour mission d’apprécier le caracteére équitable des conditions
financieres de la Distribution

Nom et adresse :  VALPHI
2 rue de Monceau
75008 Paris

Le rapport de I’expert indépendant est en annexe 2.

22.1.4 Ayants droit a la Distribution en Actions

Les ayants droit a la Distribution en Actions seront les actionnaires de SOMFY SA (autres que SOMFY elle-
méme) dont les actions SOMFY auront fait I’objet d’un enregistrement comptable a I’issue de la journée
comptable précédant la Date de Détachement (c’est-a-dire apres prise en compte des ordres exécutés pendant
la journée comptable précédant la Date de Détachement, méme si le réglement-livraison de ces ordres
intervient postérieurement a la Date de Détachement).

Les actions de SOMFY détenues par SOMFY elle-méme ne bénéficieront pas de la Distribution.

22.1.5 Parité de Distribution des Actions EDIFY et nombre d’actions distribuées

Les Actions seront distribuées sur la base d’une parité d’une (1) action de la Société pour chaque action
SOMFY S.A ayant droit a la Distribution (parité de un (1) pour (1)) pour lesquelles I’option pour le paiement
du dividende en titres aura été faite.

Dans I’hypothése ou le nombre d’actions EDIFY détenues par SOMFY serait insuffisant pour servir toutes les
demandes de paiement en titres, la société JPJS a accepté de renoncer a son droit au paiement en titres a
concurrence du nombre d’actions EDIFY manquant pour servir toutes les demandes de paiement en titres de la
part des autres ayants droit a la distribution.

22.1.6 Mise en paiement de la Distribution

S’agissant des ayants droit détenant des actions SOMFY au porteur et au nominatif administré, la Société
Générale, qui assurera les opérations de centralisation dans le cadre de la Distribution, créditera a la Date de
Mise en Paiement chaque établissement financier teneur de comptes, du nombre d’Actions ou de son
équivalent en numéraire selon les instructions qu’elle aura regues de ces derniers puis les teneurs de comptes
respectifs créditeront les comptes desdits actionnaires d’Actions ou de numéraire, selon les instructions qu’ils
auront eux-mémes recues de ceux-ci.
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S’agissant des ayants droit détenant des actions SOMFY au nominatif pur, la Société Générale en tant que
teneur du registre des titres SOMFY, créditera a la Date de Mise en Paiement les comptes desdits Ayants Droit
de la somme en numéraire leur revenant, nette des prélévements sociaux ou de la retenue a la source. En cas
d’option pour le paiement en titres, les Actions leur revenant seront inscrites a leur nom au nominatif pur sur le
registre des titres de la Société tenue par Experta Corporate and Trust Services S.A »

22.1.7 Calendrier indicatif de la Distribution

Assemblée genérale mixte de SOMFY modifiant I’article 35 des statuts et

décidant la Distribution 27 novembre 2014

Date de Détachement
Début de la Période d’Option

2 décembre 2014

Fin de la Période d’Option . .
. L . . 12 décembre 2014 au soir
(L’ option en numéraire étant exercée par défaut)

Eventuelle réduction du capital de la Société par rachat d’Actions (cf §22.2.2) | 18 décembre 2014 au plus tard

Date de la Mise en Paiement de la Distribution

Reglement de la Distribution en numéraire 19 décembre 2014 ou 22

Livraison des Actions et admission des Actions sur le marché organisé decembre 2014 au plus tard

EURO MTF de la Bourse de Luxembourg

L’ assemblée générale mixte de SOMFY donnera tous pouvoirs au directoire de SOMFY pour fixer la Date de
Détachement, la Période d’Option et la Date de Mise en Paiement données ci-dessus a titre indicatif.

22.1.8 Conséquences de la Distribution

Conséquences pour la Société et ses actionnaires

a) Absence d’impact sur les capitaux propres de la Société

La Distribution n’a pas d’impact sur les capitaux propres de la Société.

b) Changements envisagés dans la composition des organes d’administration et de direction de la Société

Il n’est pas envisagé de changement dans la composition des organes d’administration et de direction de la
Société.

¢) Informations financieres

Les données financiéres disponibles de la Société sont présentées au chapitre 16 du Prospectus.

d) Organigramme simplifié du Groupe

Un organigramme simplifié illustrant les liens en capital et droits de vote des principales entités du Groupe
préalablement a la réalisation des opérations mentionnées a la présente section figure en section 5.5.1.

22.1.9 Eléments d’appréciation de la VValeur d’EDIFY

Le cabinet Valphi, a remis le 9 octobre 2014 au Conseil de Surveillance de SOMFY se tenant le 13 octobre
2014 son rapport portant sur le caractere équitable des conditions financiéres de la Distribution. La conclusion
du rapport de I’expert indépendant, qui figure en intégralité dans I’annexe 2, est la suivante :
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« Les travaux d’évaluation conduits font ressortir une valeur centrale pour I’intégralité du capital d’EDIFY
de 266 millions d’euros, qui correspond a 81 % de la valeur d’ANR 2013 pro forma sur le périmétre de
I’ Apport.

Le montant de la distribution envisagé est de 392 millions d’euros, dont 253 millions d’euros au titre de la
valeur de I’intégralité du capital d’EDIFY.

Cette valeur de 253 millions d’euros pour I’intégralité du capital d’EDIFY est inférieure de 4,9 % a notre
valeur centrale de 266 millions d’euros et s’inscrit dans les intervalles de valeur des résultats de nos travaux.

Dans ce contexte, nous estimons que les conditions financieres de I’opération envisagées pour I’opération
sont équitables pour les actionnaires d’EDIFY ».

Sur la base du nombre d’actions composant le capital de la Société a ce jour, soit 5.060.020 Actions, et de la
valeur de I’intégralité du capital d’EDIFY a I’issue de I’Apport, soit 253 millions d’euros, la valeur d’une
action EDIFY ressort a 50 euros. Cette valeur de 50 euros par action correspond également au cours initial des
actions EDIFY admises a la cotation qui a été fixé le 24 octobre 2014 par le Conseil d’ Administration de la
Société.

Les conditions de cotation de I’ensemble des Actions seront fixées dans un avis a paraitre au plus tard le jour
de premiere cotation de ces actions, soit selon le calendrier indicatif, le 19 décembre 2014 ou le 22 décembre
2014 au plus tard.

22.1.10 Intérét des personnes physiques et morales participant a I’émission

L’opération décrite dans le Prospectus ne donne lieu a aucune émission ou offre au public. Par ailleurs, il y a
lieu de préciser que la Distribution bénéficiera a tous les actionnaires de SOMFY de facon strictement
égalitaire.

22.2 Description des actions de la Société

22.2.1 Nature, catégorie et date de jouissance des actions admises & la négociation

Les Actions sont des actions ordinaires et donneront droit a toute distribution de dividende, d’acompte sur
dividende, ou de réserve ou somme assimilée dés leur admission sur le marché organis¢ EURO MTF de la
Bourse de Luxembourg.

Les actions de la Société seront négociées sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de Luxembourg,
sous le code ISIN LU1129894801.

22.2.2 Création des Actions et variation du capital de la Société

Trente et un mille Actions ont été émises et souscrites lors de la constitution de la Société.

A I’occasion de I’ Apport, en vertu d’une résolution de I’actionnaire unique de la Société, qui se lit comme suit,
il a été émis cing millions vingt-neuf mille six cent vingt (5.029.620) Actions :

« PREMIERE RESOLUTION
Il est décidé d’augmenter le capital social de la Société d’un montant de cing millions vingt-neuf mille six cent
vingt EUR (5. 029. 620 euros) afin de le porter de son actuel montant de 31.000 EUR (trente-et-un mille

euros) représente par 31.000 (trente-et-un mille) actions d’une valeur nominale de 1 EUR (un euro) chacune,
a cing million soixante mille six cent vingt EUR (5.060.620 euros) par la création et I’émission de cinq
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millions vingt-neuf mille six cent vingt (5.029.620) nouvelles actions ayant une valeur nominale de 1 EUR (1
euro) chacune (Les Nouvelles Actions) (L’ Augmentation de Capital). »

A la date du Prospectus, il est également envisagé que la Société puisse procéder soit & un rachat d’une partie
des Actions suivi d’une annulation en vue de réduire son capital (I’ « Ajustement »), soit a un rachat des
Actions en vue d’une distribution ultérieure.

L’Ajustement pourrait intervenir le 18 décembre 2014 afin de déterminer le nombre final d’Actions lors de la
Distribution en Actions.

L’Ajustement se fera sans préjudice toutefois du programme de détention des Actions par la Société ou pour
son compte propre tel qu’énoncé a la section 17.1.3 du Prospectus.

22.2.3 Droit applicable et tribunaux compétents

Les actions de la Société sont soumises a la législation luxembourgeoise

Les tribunaux compétents en cas de litige avec la Société sont ceux du siége social de la Société lorsque la
Société est défenderesse et sont désignées en fonction de la nature des litiges lorsque la Société est
demanderesse, sauf disposition contraire de I’article 27 du Nouveau Code de Procédure Civile et le Réglement
Grand-Ducal 44/2001 du 22 décembre 2001.

22.2.4 Forme des actions et modalités d’inscription en compte des Actions de la Société

Les Actions sont émises en forme nominatives ou au porteur.

Clearstream Banking Luxembourg SA, 42 avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg a été désigné comme
systeme de compensation. Un certificat global qui représentera les actions au porteur sera remis & Banque
Internationale a Luxembourg agissant comme dépositaire commun pour Clearstream / Euroclear.

Banque Internationale a Luxembourg SA, 69 route d’esch, L-2953, a été désignée comme agent de cotation et
agent payeur et agira avec Experta Corporate and Trust Services S.A pour effectuer les écritures et formalités
nécessaire a la détention des Actions et aux opérations liées a ces actions. Les actions nominatives seront
inscrites dans un registre des actionnaires tenu par Experta Corporate and Trust Services S.A agissant comme
teneur de registre pour les actions nominatives et au porteur et dépositaire des actions au porteur émises par
EDIFY en accord avec la loi du 28 juillet 2014 relative a I’immobilisation des actions au porteur.

Dans le cadre de la Distribution en Actions, EDIFY n’a pas créé d’autres actions que celles attribuées aux
actionnaires d’EDIFY.

22.2.5 Cours de I’action a I’ouverture de la premiere séance de cotation et devise d’émission

Le cours de I’action EDIFY lors de I’ouverture de la premiére seance de cotation est de 50 Euros.

Les titres dont I’admission est demandée ont été émis en euros.
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22.2.6 Droits attachés aux Actions
Les actions de la Société sont, dés leur création, soumises a toutes les stipulations des statuts de la Société.

En I’état actuel de la législation luxembourgeoise et des statuts de la Société tels qu’ils seront en vigueur a la
date d’admission, les principaux droits attachés aux actions de la Société sont décrits ci-apres :

a) Droit a dividendes — Droit de participation aux bénéfices de la Société

Chague action donne un droit égal dans la propriété de I’actif social, dans la répartition des bénéfices et dans le
boni de liquidation & une quotité proportionnelle au nombre des actions existantes, compte tenu du montant
nominal des actions et des droits des actions de catégories différentes.

En outre, elle donne droit au vote et & la représentation dans les assemblées générales dans les conditions
légales et statutaires.

Les actionnaires ne sont responsables du passif social qu’a concurrence de leurs apports.
Les droits et obligations suivent I’action quel qu’en soit le titulaire.

La propriété d’une action comporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions des assemblées
générales. Chaque fois qu’il est nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque
notamment en cas d’échange, de regroupement ou d’attribution de titres ou en conséquence d’augmentation ou
de réduction de capital, de fusion ou autre opération quelconque, les titres isolés ou en nombre inférieur a celui
requis ne conférent aucun droit contre la Société, les actionnaires devant faire leur affaire personnelle du
groupement et, éventuellement, de I’achat ou de la vente d’actions ou de droits nécessaires.

La politique de distribution de dividendes de la Société est présentée a la section 16.3 du Prospectus.
b) Droit de vote

Conformément aux dispositions de I’article 10.1 des statuts, le droit de vote attaché aux actions de capital ou
de jouissance est proportionnel a la quotité de capital qu’elles représentent. A égalité de valeur nominale
chaque action donne droit au méme nombre de voix avec minimum d’une Voix.

c) Droit preférentiel de souscription de titres de méme catégorie

En I’état actuel de la législation luxembourgeoise, toute augmentation de capital en numéraire ouvre aux
actionnaires, proportionnellement au montant de leurs actions, un droit de préférence a la souscription
d’actions nouvelles.

Pendant la durée de la souscription, ce droit est négociable lorsqu’il est détaché d’actions elles-mémes
négociables. Dans le cas contraire, il est cessible dans les mémes conditions que I’action elle-méme.
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Les actionnaires peuvent renoncer a titre individuel a leur droit préférentiel de souscription et I’assemblée
générale des actionnaires peut également supprimer le droit préférentiel de souscription des actionnaires dans
les conditions prévues aux articles 10.3 des statuts.

d) Droit de participation a tout excédent en cas de liguidation

Le partage des capitaux propres subsistant aprés remboursement du nominal des actions ou des parts sociales
est effectué entre les associés dans les mémes proportions que leur participation au capital social (article 10.2
des statuts).

e) Clause de rachat — Clause de conversion

Les statuts de la Société prévoient la possibilité de convertir des actions nominatives en actions au porteur.
La Société peut racheter ses actions dans les limites prévues par la loi luxembourgeoise et ses statuts.

Le Conseil d'Administration a été autorisé a procéder a un tel rachat sur autorisation de I'assemblée générale
des actionnaires prise conformément aux dispositions statutaires.

f) Identification des détenteurs de titres

La Société se tient informée de la composition de son actionnariat dans les conditions prévues par la loi
luxembourgeoise.

A ce titre, la Société peut faire usage de toutes les dispositions Iégales prévues en matiere d’identification des
détenteurs de titres conférant immédiatement ou a terme le droit de vote dans ses assemblées d’actionnaires.
22.2.7 Restrictions a la libre negociabilité des titres

Les Actions sont librement négociables et transmissibles. Aucune clause statutaire ne limite la libre
négociation des Actions composant le capital de la Sociéte.

22.2.8 Reéglementation Luxembourgeoise en matiére d’offres publiques

Suite a I’admission des Actions aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de
Luxembourg, la Société n’est pas soumise aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur au
Luxembourg relatives aux offres publiques d’acquisition obligatoires, aux offres publiques de retrait et au
rachat obligatoire.

22.2.9 Offre publique d’achat initiée par des tiers sur le capital de la Société durant le dernier exercice
et I’exercice en cours

Aucun titre de la Société n’étant admis aux négociations sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de
Luxembourg & la date du Prospectus, aucune offre publique d’achat émanant de tiers n’a été lancée sur le
capital de la Société durant le dernier exercice et I’exercice en cours.

65



22.2.10 Régime fiscal des actions

Considérations fiscales luxembourgeoises

Le texte qui suit est une présentation genérale limitée a certaines considérations fiscales en rapport avec
I’acquisition et la détention des Actions et est inclus a titre d'information seulement. Cette présentation est
basée sur les lois et pratique en vigueur au Luxembourg a la date du présent Prospectus. Elle ne vise pas
décrire exhaustivement les éléments fiscaux a prendre en considération pour se décider a acquérir, posséder ou
céder des Actions. Les Actionnaires sont invités a consulter leur conseiller fiscal sur les conséquences fiscales
de toute acquisition, possession ou cession des Actions.

La référence a I’impdt sur le revenu englobe I'imp6t sur le revenu des collectivités, I'impdt commercial
communal, la contribution au fonds pour I’emploi ainsi que I’impot sur le revenu. Les contribuables personnes
morales peuvent, en outre, étre soumis a I’imp6t sur la fortune ainsi qu’a d’autres droits, retenues ou taxes.
L’imp0t sur le revenu des collectivités, I’impét commercial communal ainsi que la contribution au fonds pour
I’emploi s’appliquent invariablement a la plupart des contribuables personnes morales résidant fiscalement au
Luxembourg. Les contribuables personnes physiques sont généralement soumis a I’impét sur le revenu et a la
contribution au fonds pour I’emploi. Dans certaines circonstances, lorsqu’un contribuable personne physique
agit dans le cadre de la gestion de son activité professionnelle, I’'imp&t commercial communal peut également
s’appliquer.

a) Retenue a la source

Les dividendes payés par la Société a ses Actionnaires sont en principe soumis au Luxembourg a une retenue a
la source de 15% (ci-apres la « Retenue a la Source »). Cependant, en application des dispositions des
conventions préventives de double imposition, le taux de la Retenue a la Source peut étre réduit. Par ailleurs,
une exonération de la Retenue & la Source s’applique lorsque (i) le bénéficiaire des dividendes est un
bénéficiaire éligible (ci-aprés un « Bénéficiaire Eligible ») et (ii) qu’a la date de mise a disposition des
revenus, il détient ou s’engage a détenir directement pendant une période ininterrompue d’au moins douze
mois, une participation d’au moins 10% ou d’un prix d’acquisition d’au moins 1 200 000 euros dans le capital
social de la Société. Est notamment considéré comme un Bénéficiaire Eligible (i) un autre organisme a
caractere collectif visé par I'article 2 de la Directive 2011/096/CE du Conseil du 30 novembre 2011
concernant le régime fiscal commun applicable aux sociétés méres et filiales d'Etats membres différents (ci-
aprés la « Directive Mere-Filiales ») ou un établissement stable d’un tel organisme, (ii) un organisme a
caractére collectif pleinement imposable a un imp6t correspondant a I’impét sur le revenu des collectivités qui
est un résident d’un Etat avec lequel le Luxembourg a conclu une convention tendant & éviter les doubles
impositions, ainsi que son établissement stable luxembourgeois, (iii) une société de capitaux qui est un résident
de la Confédération suisse assujettie a I’imp6t sur les sociétés en Suisse sans bénéficier d’une exonération, (iv)
une société de capitaux ou une société coopérative qui est un résident d’un Etat partie a I’ Accord sur I’Espace
économique européen (EEE) autre qu’un Etat membre de I’Union européenne et qui est pleinement imposable
a un impdt correspondant a I’imp6t sur le revenu des collectivités, ainsi que son établissement stable.
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b) Impét sur le revenu

M Les Actionnaires résidant fiscalement au Luxembourg
- Les Actionnaires personnes physiques

Les dividendes provenant des Actions recus par des contribuables résidant fiscalement au Luxembourg, qui
agissent dans le cadre de la gestion de leur patrimoine privé ou de leur activité professionnelle, sont soumis a
I’impdt sur le revenu sur la base d’un baréme progressif dont les taux pour I’année 2014 varient entre 8,56%
(tranche du revenu supérieure a 11 265 EUR) et 43,60% (pour la tranche de revenu dépassant 150 000 EUR)
(ci-apres le « Baréme Progressif »). Si les dividendes sont distribués par une société de capitaux qui est
résidente au Luxembourg (entre autres cas), 50% du montant brut des dividendes regus par la personne
physique peut étre exonéré d’impot sur le revenu. Par ailleurs, sous réserve de certaines limites, la Retenue a la
Source éventuellement prélevée sur les dividendes versés peut étre créditée sur I’imp0t sur le revenu.

Les gains en capital réalisés sur la cession des Actions par un contribuable résident personne physique, qui agit
dans le cadre de la gestion de son patrimoine privé, ne sont pas soumis a I’imp6t sur le revenu, a moins que
lesdits gains en capital soient considérés soit (i) comme un “bénéfice de spéculation” soit (ii) comme un gain
réalisé sur la cession d’une participation importante (ci-aprés une « Participation Importante »). Les gains en
capital réalisés sur la cession des Actions seront considérés comme des “bénéfices de spéculation” et seront en
conséquence soumis a I’imp6t sur le revenu aux taux ordinaires sur la base du Baréme Progressif si les Actions
sont cédées dans les six mois de leur acquisition ou si leur cession précéde leur acquisition. Une participation
est a considérer comme une Participation Importante lorsque le cédant, seul ou ensemble avec son conjoint ou
son partenaire et ses enfants mineurs, a participé de fagon directe ou indirecte, a un moment quelconque au
cours des 5 années antérieures au jour de I’aliénation, pour plus de 10% au capital de la Société. La
participation est également a considérer comme une Participation Importante lorsque le cédant a acquis la
participation a titre gratuit au cours d’une période de 5 ans précédant I’aliénation et que le détenteur antérieur
ou, en cas de transmissions successives a titre gratuit, I’un des détenteurs antérieurs avait participé, a un
moment quelconque au cours de la période quinquennale précédant I’aliénation, seul ou ensemble avec son
conjoint ou son partenaire et ses enfants mineurs, de fagon directe ou indirecte, pour plus de 10% au capital de
la Société. En présence d’une Participation Importante, les gains en capital réalisés sur la cession des Actions
plus de six mois aprés leur acquisition sont soumis a I’impét sur le revenu en application de la méthode du
demi-taux global (c’est-a-dire que le gain est imposé a la moitié du taux moyen d’imposition applicable au
revenu global, i.e. la somme du revenu ordinaire et du revenu ordinaire). Une cession s’entend d’une vente,
d’un échange, d’un apport ou de toute autre forme d’aliénation des Actions.

Les gains en capital réalisés sur la cession des Actions par un contribuable personne physique, qui agit dans le
cadre de son activité professionnelle ou d’une activité commerciale, sont soumis a I’imp6t sur le revenu aux
taux ordinaires sur la Base du Baréme Progressif.

Les gains en capital sont déterminés sur la base de la différence entre le prix de cession des Actions et le prix
le plus bas entre leur prix d’acquisition et leur prix de revient.

- Les Actionnaires personnes morales

Les personnes morales pleinement imposables a I’impot sur le revenu

Les dividendes et autres paiements provenant des Actions et recus par une société fiscalement résidente au
Luxembourg et pleinement imposable sont soumis a I’imp6t sur le revenu, a moins que les conditions du
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régime mere-filiales pour I’exonération des dividendes, telles que décrites ci-dessous, soient remplies. Si ces
conditions ne sont pas remplies, 50% du montant brut des dividendes recus par la personne morale peut étre
exonéré d’imp6t sur le revenu. Par ailleurs, la Retenue a la Source éventuellement prélevée sur les dividendes
versés peut étre créditée dans la limite de I’imp0t sur le revenu des collectivités da par la personne morale.

En application du régime mere-filiales, les dividendes peuvent bénéficier de I’exonération de I’impdt sur le
revenu dans le chef de I’Actionnaire a condition que I’ Actionnaire soit (i) un organisme a caractere collectif
résident pleinement imposable, ou un établissement stable luxembourgeois d’un organisme & caractére
collectif visé par I’article 2 de la Directive Mére-Filiales, ou un établissement stable luxembourgeois d’une
société de capitaux qui est un résident d’un Etat avec lequel le Luxembourg a conclu une convention tendant a
éviter les doubles impositions, ou un établissement stable luxembourgeois d’une société de capitaux ou d’une
société coopérative qui est un résident d’un Etat partie a I’Accord sur I’Espace économique européen (EEE)
autre qu’un Etat membre de I’Union européenne (ci-aprés un “Actionnaire Eligible”), (ii) qui détient une
participation directe dans la Société et qui, (iii) a la date de la mise a la disposition des revenus, détient ou
s’engage a détenir ladite participation pendant une période ininterrompue d’au moins douze mois et a
condition que (iv) pendant toute cette période le taux de participation ne descende pas au-dessous du seuil de
10 pour cent ou le prix d’acquisition au-dessous de 1200 000 euros. Pour I’application du régime mere-
filiales, le boni de liquidation est a considérer comme un dividende et peut étre exonéré dans les mémes
conditions. La détention d’une participation au travers une société transparente est a considérer comme une
détention directe proportionnellement a la fraction détenue dans I’actif net investi de cet organisme.

Les gains en capital réalisés sur la cession des Actions par une société fiscalement résidente au Luxembourg et
pleinement imposable sont soumis & I’imp6t sur le revenu aux taux ordinaires, a moins que les conditions du
régime mere-filiales pour I’exonération des plus-values, telles que décrites ci-dessous, soient remplies. En
application du régime mere-filiales, les gains en capital réalisés sur la cession des Actions peuvent étre
exonérés d’imp6t sur le revenu & condition que I’ Actionnaire soit (i) un Actionnaire Eligible, (ii) qui détient
une participation directe dans la Société et qui (iii), a la date d’aliénation des Actions, détient ou s’engage a
détenir ladite participation pendant une période ininterrompue d’au moins douze mois et a condition que (iv)
pendant toute cette période le taux de participation ne descende pas au-dessous du seuil de 10 pour cent ou le
prix d’acquisition au-dessous de 6 000 000 euros. La détention d’une participation a travers une société
transparente est a considérer comme détention directe proportionnellement a la fraction détenue dans I’actif
net investi de cet organisme.

Les gains en capital sont déterminés sur la base de la différence entre le prix de cession des Actions et le prix
le plus bas entre leur prix d’acquisition et leur prix de revient.

Les personnes morales bénéficiant d’un régime fiscal spécifique

Les Actionnaires qui sont des (i) organismes de placement collectifs régis par la loi modifiée du 17 décembre
2010, ou (ii) des fonds d’investissement spécialisés régis par la loi modifiée du 13 février 2007, ou (iii) des
sociétés de gestion de patrimoine familial régies par la loi modifiée du 11 mai 2007, sont exonérés d’imp6t sur
le revenu au Luxembourg. Les dividendes provenant des Actions et les gains en capital réalisés sur la cession
des Actions ne sont par conséquent pas soumis a I’impdt sur le revenu dans leur chef.
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(i) Les Actionnaires ne résidant pas fiscalement au Luxembourg

Les Actionnaires non-résidents, qui ont ni un établissement stable au Luxembourg ni un représentant
permanent au Luxembourg auquel les Actions sont rattachées, ne sont en principe pas soumis a I’imp6t sur le
revenu au Luxembourg sur les dividendes qu’ils recoivent ou sur les gains en capital qu’ils réalisent sur la
cession des Actions, sous réserve éventuellement (i) du prélévement de la Retenue a la Source et/ou de (ii)
I’imposition des gains en capital réalisés sur la cession des Actions appartenant a une Participation Importante
(i) dés lors que la cession des Actions est intervenue avant leur acquisition ou dans les six mois de leur
acquisition ou (ii) lorsque le bénéficiaire a été contribuable résident pendant plus de quinze ans et qu’il est
devenu contribuable non résident moins de cing ans avant la réalisation du revenu. Dans ces cas, les gains en
capital sont soumis a I’impét sur le revenu au Luxembourg aux taux ordinaires, sous réserve de I’application
d’une convention préventive de double imposition.

Les dividendes recus par un établissement stable luxembourgeois ou un représentant permanent au
Luxembourg, ainsi que les gains en capital réalisés sur la cession des Actions, sont soumis a I’imp6t sur le
revenu au Luxembourg, & moins que les conditions du régime mére-filiales pour I’exonération des dividendes
soient remplies, c’est-a-dire que (i) les Actions soient attribuables a un établissement stable éligible (ci-apres
I’Etablissement Stable Eligible”) (ii) qui détienne une participation directe dans la Société et qui, (iii) a la
date de la mise a la disposition des revenus, détienne ou s’engage a détenir ladite participation pendant une
période ininterrompue d’au moins douze mois et a condition que (iv) pendant toute cette période le taux de
participation ne descend pas au-dessous du seuil de 10 pour cent ou le prix d’acquisition au-dessous de 1 200
000 euros. Un Etablissement Stable Eligible s’entend (a) d’un établissement stable luxembourgeois d’un
organisme a caractére collectif visé par I’article 2 de la Directive Mére-Filiales, ou (b) d’un établissement
stable luxembourgeois d’une société de capitaux qui est un résident d’un Etat avec lequel le Luxembourg a
conclu une convention tendant a éviter les doubles impositions, (c) ou d’un établissement stable
luxembourgeois d’une société de capitaux ou d’une société coopérative qui est un résident d’un Etat partie a
I’ Accord sur I’Espace économique européen (EEE) autre qu’un Etat membre de I’Union européenne. Si les
conditions du régime meére-filiales ne sont pas remplies, 50% du montant brut des dividendes recus par
I’établissement stable ou le représentant permanent peut étre exonéré d’impot sur le revenu. Par ailleurs, la
Retenue a la Source éventuellement prélevée sur les dividendes versés peut étre créditée dans la limite de
I’impdt sur le revenu des collectivités di par I’établissement stable ou le représentant permanent.

En application du régime mere-filiales, les gains en capital réalisés sur la cession des Actions peuvent étre
exonérés d’impot sur le revenu si (i) les Actions sont attribuables & un Etablissement Stable Eligible (i) qui
détient une participation directe dans la Société et qui, (iii) a la date d’aliénation des Actions, détient ou
s’engage a détenir ladite participation pendant une période ininterrompue d’au moins douze mois et a
condition que (iv) pendant toute cette période le taux de participation ne descend pas au-dessous du seuil de 10
pour cent ou le prix d’acquisition au-dessous de 6 000 000 euros.

c) Autres impots

Q) Impot sur la fortune

Les organismes a caractere collectif résidents pleinement imposables sont soumis a I’imp6t sur la fortune au
taux de 0.5% calculé sur la fortune totale d’exploitation. La fortune d’exploitation est généralement
déterminée par la valeur unitaire telle que fixée au ler janvier de chaque année. La valeur unitaire s’obtient en
calculant la différence entre (i) les actifs évalués a leur valeur de réalisation et (ii) le passif envers les tiers.
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En application du régime meére-filiales, les participations détenues dans un organisme a caractére collectif
résident pleinement imposable constituent des actifs exonérés au titre de I’impdt sur la fortune dans le chef de
la société mére a condition que (i) la filiale soit (a) soit un organisme a caractére collectif visé par I’article 2 de
la Directive Mere-Filiales, (b) soit une société de capitaux non résidente pleinement imposable a un imp6t
correspondant a I’impdt sur le revenu des collectivités, (ii) et que la société mere détienne a la fin de I’exercice
comptable précédent une participation d’au moins 10 % ou une participation dont le prix d’acquisition s’éleve
a au moins 1 200 000 euros. La détention d’une participation au travers d’un organisme fiscalement
transparent est a considérer comme détention directe proportionnellement a la fraction détenue dans I’actif net
investi de cet organisme.

Les Actionnaires ne seront pas soumis a I’impdt sur la fortune en raison de la détention des Actions a moins (i)
qu’un tel Actionnaire soit une personne morale résidant au Luxembourg (sous réserve de I’application du
régime mere-filiales) autre que (a) un organisme de placement collectif régi par la loi modifiée du 17
décembre 2010, (b) une société de titrisation régie par la loi modifiée du 22 mars 2004, (c) une société régie
par la loi modifiée du 15 juin 2004 sur les sociétés d'investissement en capital a risque, (d) un fonds
d’investissement spécialisé régi par la loi modifiée du 13 février 2007, ou une société de gestion de patrimoine
familial régie par la loi modifiée du 11 mai 2007, ou (ii) que les Actions soient attribuables a établissement
stable luxembourgeois au travers duquel les Actionnaires non-résidents exercent leur activité (sous réserve de
I’application du régime mére-filiales).

(i) Droits d’enregistrement et de timbre

Un droit fixe spécifique d’enregistrement de 75 euros est percu en cas de modification des statuts (dans le
cadre d’une augmentation de capital notamment) d’une société civile ou commerciale ayant son siege ou son
administration centrale au Luxembourg.

(ili)  Droits de succession et de donation

Lorsgu’un Actionnaire personne physique est un habitant du Luxembourg, au sens des lois fiscales applicables
en matiere de succession, au moment de son déces, les Actions sont incluses dans la base imposable pour les
besoins du calcul des droits de succession.

Des droits de donation peuvent étre dus en cas de donation des Actions, si cette donation est enregistrée dans
un acte notarié ou autrement enregistré au Luxembourg.

Considérations fiscales francaises

Le texte qui suit est une présentation sommaire, limitée a certaines considérations fiscales en rapport avec
I’acquisition et la détention des actions et est inclus a titre d'information seulement. Cette présentation est
basée sur les lois et pratiques en vigueur en France a la date du présent Prospectus. Elle ne vise pas décrire
exhaustivement les éléments fiscaux a prendre en considération pour se décider a acquérir, posséder ou céder
des actions. Les actionnaires sont invités a consulter leur conseiller fiscal sur les conséquences fiscales de
toute acquisition, possession ou cession des actions ainsi que sur les conséquences et les modalités
d’application de la Convention fiscale existant entre la France et le Luxembourg (la « Convention »).

Actionnaires dont la résidence fiscale est située en France
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a) Personnes physiques détenant des actions dans leur patrimoine privé et ne réalisant pas d’opérations de
bourse dans des conditions analogues a celles qui caractérisent une activité exercée par une personne se livrant
a titre professionnel a ce type d’opérations

i. dividendes

Les dividendes versés aux actionnaires seront imposables en France dans les mémes conditions que les
dividendes de source francaise : prélévement non libératoire de 21% a valoir sur I’impét sur le revenu calculé
au taux progressif (aprés application d’un abattement de 40%) ; prélévements sociaux de 15,5% ; le cas
échéant contribution exceptionnelle sur les hauts revenus.

La retenue a la source prélevée au Luxembourg (cf. 822.2.10 a ci-dessus) formera un crédit d’imp6t imputable
sur I’imp6t sur le revenu frangais.

Il appartiendra aux actionnaires dont le revenu fiscal de référence est inférieur a 50 000 € (pour les
contribuables célibataires, divorcés ou veufs) ou 75 000 € (contribuables soumis a une imposition commune)
de se rapprocher de leur conseil fiscal habituel pour déterminer s’ils peuvent étre dispensés, et selon quelles
modalités, du prélévement de 21% précité.

S’il est dd, le prélevement de 21% est déclaré et acquitté, lorsque I'établissement payeur est établi hors de
France :

- soit par I'établissement payeur étranger mandaté a cet effet par le redevable, lorsque I'établissement payeur
est établi hors de France dans un Etat partie & I'accord sur I'Espace économique européen (EEE) ;

- soit, a défaut de mandat, par le contribuable lui-méme auprés du Service des Impdts dont il reléve.
ii. Plus-values

En I’état des dispositions de la Convention, les plus-values de cession des actions seront exclusivement
imposables en France : les plus ou moins-values seront soumises au méme régime fiscal et aux mémes
abattements pour durée de détention - que les plus ou moins-values de cession de titres de sociétés francaises.

Les actions recueillies dans le cadre de la Distribution seront réputées avoir été acquises a la date de la mise en
paiement de la Distribution ; ces actions auront un prix de revient égal au montant de ladite Distribution.

iii. Régime spécial des PEA

Les actions figurant sur un PEA pourront bénéficier du régime fiscal de faveur du PEA dans les mémes
conditions que les titres de sociétés francaises.

Les crédits d'impdts conventionnels attachés aux produits des titres de sociétés européennes inscrits dans un
PEA et dont les émetteurs n'ont pas leur siége en France n'ouvrent pas droit a restitution.

iv. ImpOt de solidarité sur la fortune

Les actions détenues par les personnes physigues dans le cadre de leur patrimoine privé seront comprises dans
leur patrimoine imposable, le cas échéant, a I’impdt de solidarité sur la fortune.

b) Personnes morales passibles de I’imp6t sur les sociétés

Est envisagée la situation des personnes morales frangaises qui ne disposent pas d’un établissement stable au
Luxembourg auquel les actions se rattacheraient.

i. Dividendes

Personnes morales ayant la qualité de société mére en France
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Les personnes morales qui détiennent au moins 5 % du capital et des droits de vote de la société EDIFY et qui
remplissent les conditions prévues par les articles 145 et 216 du CGI peuvent bénéficier, sur option, d’une
exonération des dividendes en application du régime des sociétés méres et filiales, sous réserve de la
réintégration, dans les résultats imposables au taux de droit commun, d’une quote-part de frais et charges fixée
forfaitairement & 5 % du montant des dividendes encaissés, credit d’imp6t éventuel compris.

Le crédit d’impdt correspondant a la retenue a la source éventuellement prélevée au Luxembourg lors de la
distribution (cf. 822.2.10 a ci-dessus) n’est pas imputable en France.

Personnes morales n’ayant pas la qualité de société mere en France

Pour les personnes morales autres que celles ayant la qualité de société mére, les dividendes sont inclus dans le
résultat soumis a I’impdt sur les sociétés (auquel s’ajoute, le cas échéant, la contribution exceptionnelle sur
I’imp6t sur les sociétés et la contribution sociale sur I’imp6t sur les sociétés), dans les mémes conditions que
les dividendes de source francaise. La retenue a la source éventuellement opérée au Luxembourg ouvrira droit
en France & un crédit d’imp6t imputable sur I’impdt sur les sociétés frangais.

ii. Plus-values

Les plus-values réalisées lors de la cession des Actions sont, en I’état actuel de la Convention, imposables
exclusivement en France.

Régime de droit commun

Les plus-values réalisées ou les moins-values subies lors de la cession des actions sont incluses dans le résultat
soumis a I’imp06t sur les sociétés (auquel s’ajoute, le cas échéant, la contribution exceptionnelle sur I’impét sur
les sociétés et la contribution sociale sur I’impét sur les sociétés) dans les mémes conditions que les plus-
values réalisées ou les moins-values subies lors de la cession de titres de sociétés frangaises.

Régime spécial des plus-values a long terme

Conformément aux dispositions de I’article 219, I-a quinquies du CGl, les gains réalisés a I’occasion de la
cession d’actions détenues depuis au moins deux ans et ayant le caractére de titres de participations au sens de
cet article sont éligibles au régime d’imposition des plus-values a long terme et bénéficient en conséquence
d’une exonération, sous réserve d’une quote-part de frais et charges. Le taux de cette quote-part est 12 % et
son assiette est égale au montant brut des plus-values de cession des actions.

Constituent des titres de participation au sens de I’article 219, I-a quinquies du CGI les titres (autres que les
titres de société a prépondérance immobiliére) qui revétent ce caractére sur le plan comptable, les actions
acquises en exécution d’une offre publique d’achat ou d’échange par I’entreprise qui en est I’initiatrice et les
titres ouvrant droit au régime des sociétés meres prévu aux articles 145 et 216 du CGI si ces actions ou titres
sont inscrit en comptabilité au nombre de titres de participation ou une subdivision spéciale d’un autre
comptes de bilan correspondant a leur qualification comptable.

22.3 Modalités de négociation

22.3.1 Admission & la négociation

Dans le cadre de la Distribution en Actions, I’admission de I’ensemble des actions de la Société est demandée
sur le marché organis¢ EURO MTF de la Bourse de Luxembourg auprés de la Société de la Bourse de
Luxembourg SA, 35A, Boulevard Joseph 11, L-1840 Luxembourg.
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Les conditions de cotation de I’ensemble des Actions seront fixées dans un avis a paraitre au plus tard le jour
de premiere cotation de ces Actions, soit selon le calendrier indicatif, le 19 décembre 2014 ou le 22 décembre
au plus tard.

Les Actions seront émises en forme nominative ou au porteur.

Les Actions peuvent étre négociées sur le marché organisé EURO MTF (marché en continu) a partir du 19
décembre 2014 ou le 22 decembre au plus tard.

Les transferts des Actions entre investisseurs seront effectués en conformité avec les régles et procédures de
Clearstream / Euroclear et les régles de compensation applicables.

Aucune autre demande d’admission aux négociations sur un autre marché organisé ou réglementé n’a été
formulée par la Société et cette derniére n’a pas émise d’autre actions que celles admises a la négociation sur
le marché organisé EURO MTF de la Bourse du Luxembourg.

Clearstream Banking Luxembourg SA, 42 avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg a été désigné comme
systeme de compensation. Un certificat global qui représentera les actions au porteur sera remis a Banque
Internationale a Luxembourg agissant comme dépositaire commun pour Clearstream / Euroclear.

Banque Internationale a Luxembourg SA, 69 route d’esch, L-2953, a été désignée comme agent de cotation et
agent payeur et agira avec Experta Corporate and Trust Services S.A pour effectuer les écritures et formalités
nécessaire a la détention des Actions et aux opérations liées a ces Actions. Les actions nominatives seront
inscrites dans un registre des actionnaires tenu par Experta Corporate and Trust Services S.A agissant comme
teneur de registre pour les actions nominatives et au porteur et dépositaire des actions au porteur émises par
EDIFY en accord avec la loi du 28 juillet 2014 relative a I’immobilisation des actions au porteur.

Dans le cadre de la Distribution en Actions, EDIFY n’a pas créé d’autres Actions que celles attribuées aux
actionnaires d’EDIFY.

22.3.2 Place de cotation

A la date du Prospectus, les actions de la Société ne sont admises aux négociations sur aucun marché financier,
réglementé ou non.

22.3.3 Contrat de liquidité

La Société a signé un contrat de liquidité avec Kepler Capital Markets, prestataire de services
d’investissement.

Le contrat sera effectif dés le premier jour de cotation et sera valable pour une durée de 12 mois et
renouvelable par tacite reconduction. Kepler Capital Markets agira en toute indépendance et appréciera seul
I’opportunité de son intervention sur le marché en vue de favoriser la liquidité des transactions et la régularité
des cotations de I’action en considération des Actions et des montants en numéraire mis a disposition par
EDIFY dans le cadre du contrat.

22.3.4 Engagement de conservation

Il n’y a pas d’engagement de conservation des Actions.
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Annexe 1 Contrat d’Apport
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CONTRAT D’APPORT DE LA BRANCHE
SOMFY PARTICIPATIONS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Paul Georges DESPATURE

agissant en qualité de Président du directoire de la société SOMFY S.A., société anonyme a directoire
et conseil de surveillance au capital de 7 836 800 euros, dont le siége social est a Cluses (74300)
50 avenue du Nouveau Monde, identifiée sous le numéro 476 980 362 RCS ANNECY,

spécialement habilité a Peffet des présentes par une délibération du directoire en date du 7 octobre
2014 et spécialement autorisé a I’effet des présentes par une délibération du conseil de surveillance en
date du 13 octobre 2014,

ladite société sera, au cours des présentes, désignée par « SOMFY » ou appelée « Société
Apporteuse »,

D’UNE PART,

Monsieur Wilfrid LE NAOUR

agissant en qualité d’administrateur de la société EDIFY S.A. société anonyme de droit
luxembourgeois au capital de 31.000 euros, dont le siege social est situé 15 boulevard Prince Henri,
L-1724 Luxembourg, identifiée sous le numéro Luxembourg B 190 500,

en vertu de la procuration que lui a conféré le conseil d’administration en date du 9 octobre 2014 pour
représenter seul la société EDIFY.

ladite société sera, au cours des présentes, désignée par « EDIFY» ou appelée « Société Bénéficiaire
de I’Apport »,

D’AUTRE PART.

LESQUELS, EN VUE DE I’APPORT PAR LA SOCIETE SOMFY A LA SOCIETE EDIFY DES
ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF COMPOSANT SA BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS,
ONT ARRETE DE LA MANIERE SUIVANTE LA CONVENTION REGLANT CET APPORT.

PREALABLEMENT A I’ETABLISSEMENT DU CONTRAT D’APPORT OBJET DES PRESENTES,
IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :
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EXPOSE

I- CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES

A — La société SOMFY SA est une société anonyme a directoire et conseil de surveillance ayant
pour activité :

- principalement de détenir des participations dans des sociétés commerciales, industrielles,
financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, et

- accessoirement de rendre des prestations de services notamment dans les domaines financier,
juridique et fiscal, contrle de gestion, communication, etc ... au bénéfice des sociétés
qu’elle controle.

Son capital social, qui s’éléve a 7 836 800 euros, est divisé en 7 836 800 actions de UN (1) euro
chacune, toutes entiérement libérées et de méme catégorie, cotées sur Eurolist d’Euronext Paris
(compartiment A, code ISIN FR 0000120495).

Elle n’a émis aucune autre valeur mobiliére que les actions composant son capital.
Les plans d’options d’achat et d’actions gratuites attribuées en 2006, 2008 et 2011 sont tous
arrivés a échéance. Le 21 février 2014 un nouveau plan d’actions gratuites a été attribué. La

situation de ce plan est la suivante :

Plan d’actions gratuites

NOMBRE
NOMBRE DE ) DATE DATE DE
D’ACTIONS VALORISATION ;
BENEFICIAIRES D’ACQUISITION DISPONIBILITE
ATTRIBUEES
France 86 4.270 179,92 30/06/2016 01/07/2018
Etranger 67 4.200 169,86 30/06/2018 01/07/2018
Total plan AGA 153 11.470

Le plan est soumis & une condition de présence au sein du Groupe SOMFY et & des conditions
de performances économiques.

A la date du 30.09.2014, la société détient 402.758 actions propres affectées comme suit :

Y T 11.470 actions
Contrat de [iquidite .......cccoovveeiriiiiniiiinieereenieene 1.867 actions
Conservation en vue de croissance externe ................. 112.254 actions
AULO-dEENtION ....eeeiiiiiiiiiiiieciieee e 277.167 actions

Son exercice social commence le 1¥ janvier et se termine le 31 décembre de la méme année.
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La société EDIFY est une société anonyme de nationalité luxembourgeoise ayant
principalement pour objet :

« la prise de participations, sous quelque forme que ce soit, dans toute entité quelle que soit sa
forme, ainsi que la gestion, le contrdle, le développement de la cession de ses participations, au
Grand-Duché de Luxembourg et & I’étranger ». Son capital social, qui s’éléve a 31.000 euros,
est divisé en 31.000 actions de un euro chacune, toutes entiérement libérées et de méme
catégorie.

Elle n’a émis aucune autre valeur mobiliére que les actions composant son capital.

L’assemblée générale constitutive de la société EDIFY s’est tenue le 16 septembre 2014 devant
Me Henri Hellinckx, notaire & Luxembourg-ville.

Elle a été créée pour une durée illimitée.

Elle a ét¢ immatriculée le 29 septembre 2014 au registre du commerce et des sociétés de
Luxembourg sous e numéro B 190 500.

Son exercice social commence le 1¥ janvier et se termine le 31 décembre de la méme année.
Son premier exercice social sera clos e 31 décembre 2015.

LIENS ENTRE LES DEUX SOCIETES

Liens en capital
La société SOMFY détient 100 % du capital de la société EDIFY.

Dirigeants communs

SOMFY EDIFY

Monsieur Paul Georges
DESPATURE

Président du directoire

Président du conseil
d’administration

Monsieur Wilfrid LE NAOUR

Membre du directoire

Membre du conseil
d’administration

Monsieur Victor DESPATURE

Membre du Conseil
de surveillance

Membre du conseil
d’administration

REGIME JURIDIQUE DE I’APPORT

S’agissant du droit frangais, le présent apport n’est pas soumis aux dispositions des articles
L236-16 aL 236.21 du Code de commerce.

11 est soumis au régime des apports en nature de droit commun.

S’agissant du droit luxembourgeois, le présent apport est soumis & la loi sur les sociétés
commerciales du 10 aout 1915 telle qu’amendée.




Il est entendu que le présent Contrat est conclu sous réserve et sans préjudice quant aux éventuelles
dispositions juridiques luxembourgeoises d’ordre public.

IV -

1.

4.

MOTIF DE I’OPERATION D’APPORT

Le Groupe SOMFY exerce principalement une activité de fabrication et de distribution de
moteurs et d’automatismes pour stores, volets roulants, portails et ’ensemble des ouvertures
de batiments (la K BRANCHE SOMFY ACTIVITES»).

En 2008, dans une optique de diversification, SOMFY s’est lancée dans I’acquisition et la
gestion de participations dans des entreprises industrielles dont le profil se situe en dehors du
ceeur de métier du Groupe SOMFY (la kBRANCHE SOMFY PARTICIPATIONSY).

Ces deux branches

- sont totalement et autonomes 1’une vis-a-vis de ’autre, et

- fonctionnent selon des modéles d’affaires trés différents.

La coexistence de ces deux branches au sein du Groupe SOMFY ne favorisant pas la lisibilité

des comptes, il a été décidé dans un souci d’amélioration des structures et de meilleure
visibilité de chacune des deux branches de les séparer.

A cet égard, une séparation des deux branches en deux sociétés distinctes avec une cotation
propre a chacune d’elles (ci-apres I’ « Opération ») permettrait :

- une meilleure lisibilité de leurs comptes et de leurs résultats,
- la possibilité pour les actionnaires d’investir sur les titres de leur choix.
Sont exclus de la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS apportée :

- les titres FAAC en raison des complémentarités existant avec la branche SOMFY
ACTIVITES;;

- les titres CIAT et ARVE FINANCES au motif que ces participations sont en cours de
cession.

L’apport de la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS constitue la premiére étape de
I’Opération, la deuxiéme étape devant étre, sous réserve de la décision de [’assemblée
générale mixte des actionnaires, la distribution par SOMFY des titres EDIFY détenus par elle
a I’issue de I’apport et leur admission au marché Euro MTF opéré par la Bourse de
Luxembourg.

DATE D’EFFET

L’apport prendra effet et sera réalisé juridiquement, comptablement et fiscalement a la date de
son approbation devant un notaire luxembourgeois par l'actionnaire unique de la Société
Bénéficiaire de I’ Apport, soit le 29 octobre 2014 (ci-aprés la « Date d’Effet »)
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VII -

VIII -

Corrélativement et sous réserve du passif limitativement énuméré ci-apres, le résultat de
toutes les opérations actives et passives, y compris les impdts y afférents, relatives a la
BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS apportée, effectuées par la Société Apporteuse
jusqu’a la veille, a minuit, de la Date d’Effet, seront exclusivement au profit ou a la charge de
la Société Apporteuse, 1’apport n’ayant pas d’effet rétroactif.

METHODE D’EVALUATION DES ACTIFS COMPOSANT LA BRANCHE
D’ACTIVITE

Les actifs composant la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS sont apportés par la société
SOMFY a leur valeur réelle qui a été arrétée par les organes sociaux des deux sociétés,
concernant SOMFY, au vu d’une évaluation multicritéres de I’ensemble apporté ayant donné
lieu & un rapport de la part du Cabinet VALPHI nommé en qualité d’Expert Indépendant le 10
juin 2014 par le Conseil de Surveillance de SOMFY. La valeur des actifs apportés a par
ailleurs été¢ soumise au contr6le de la société GRANT THORNTON LUX AUDIT SA
nommée par le conseil d’administration de EDIFY en qualité de réviseur d’entreprises
indépendant conformément au droit luxembourgeois.

11 est précisé que le montant des créances et des obligations ordinaires apportées prend en
compte les intéréts courus jusqu’a la veille, a minuit, de la Date d’Effet.

MODE DE DETERMINATION DE LA REMUNERATION DE I’APPORT

Le capital de la société EDIFY étant intégralement détenu par SOMFY, la rémunération de
I’apport a été calculée de telle sorte que le nombre d’actions EDIFY détenue par SOMFY a
I’issue de I’apport corresponde au nombre estimé d’actions SOMFY pour lesquelles un
paiement de la distribution exceptionnelle en titres EDIFY pourrait étre demandé si celle-ci est
décidée par ’assemblée générale mixte des actionnaires de SOMFY a laquelle la distribution
exceptionnelle sera soumise.

PURGE DES CLAUSES D’AGREMENT ET DES DROITS DE PREEMPTION
APPLICABLES A I’APPORT DES TITRES COMPOSANT LA BRANCHE SOMFY
PARTICIPATIONS

Dans tous les cas ou I’apport des titres est soumis a 1’agrément d’un organe de la société
émettrice des titres, 1’agrément a été sollicité et a soit été obtenu soit SOMFY s’est engagée a
I’obtenir en conformité avec les dispositions statutaires applicables.

Dans tous les cas ou I’apport des titres est soumis a un droit de préemption des autres
actionnaires ou associés de la société émettrice desdits titres, soit le droit de préemption a été
purgé soit SOMFY s’est engagée a purger ledit droit en conformité soit avec les clauses
statutaires applicables soit avec les dispositions des pactes d’actionnaires ou d’associés.

CECI EXPOSE, IL EST PASSE A LA CONVENTION CI-APRES RELATIVE A I’APPORT DES

ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF DU POLE D’ACTIVITE « SOMFY PARTICIPATIONS »
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PLAN GENERAL

Les conventions seront divisées en sept parties, savoir :

La premiére :

La deuxieme :  Propriété et entrée en jouissance,

La troisitme : ~ Charges et conditions générales de I’apport,

La quatriéme : ~ Rémunération de I’apport,

La cinquieme :

La sixiéme : Conditions de réalisation,
La septieme :  Régime fiscal,
La huitieme : ~ Dispositions diverses.
PREMIERE PARTIE

APPORT DE LA BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS

Apport de la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS,

Déclarations par le représentant de la société SOMFY,

La Société Apporteuse fait apport, sous les garanties ordinaires de fait et de droit, et sous la condition
ci-aprés exprimée, a la Société Bénéficiaire de 1’ Apport, qui accepte sous les mémes conditions, des
éléments composant la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS, & I’exclusion des participations
dans les sociétés FAAC, ARVE FINANCES et CIAT.

DESIGNATION ET EVALUATION DES ACTIFS APPORTES

1.

Les titres attachés a la branche d’activit¢é SOMFY
PARTICIPATIONS, apportés globalement pour la somme de
cent quatre-vingt-huit millions sept cent cinq mille neuf cent

soixante-quinze euros et soixante et onze cents, Ci ......oecvevverrervenenenn.

comprenant :

2.932.600 actions de la société NMP, société par actions
simplifiée & associé unique au capital de 29.326.000 euros dont
le siege social est a Cluses (74300) 50 avenue du Nouveau
Monde, identifiée sous le numéro 501 490 221 RCS Annecy,
apportées pour la somme de quarante-cinq millions huit cent
quarante-huit mille neuf cent quarante euros et soixante-six

(o130 0 o1 (PR

188.705.975,71 €

45.848.940,66 €
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74.999 actions ordinaires B et une action de préférence A de la
société ZFPLUS, société par actions simplifiée au capital de
275.000 euros, dont le siége social est & Cluses (74300) 50
avenue du Nouveau Monde, identifiée sous le numéro 529 136
251 RCS Annecy, apportées pour la somme de soixante-quinze

TILLE SRS, B uainn o s s owuimn i msmmsnn. o 655555 5505 450837215 0505050 4 SSS Mo R wsS

1.100.025 actions de la sociét¢é COTHERM EVOLUTION,
société par actions simplifiée au capital de 11.000.000 d’euros,
dont le siege social est & Vinay (38470) zone industrielle les
Levées, identifiée sous le numéro 753 773 969 RCS Grenoble,
apportées pour la somme de huit cent soixante-huit mille

soixante et onze euros et quatre-vingt-seize cents , Ci ......ccoecveeeerveeenns

544 actions de la société GAVIOTA-SIMBAC,S.L. société a
responsabilité limitée espagnole au capital de 35.100 euros,
dont le siége social est a Sax (Alicante), Autovia de Levante,
Km 43, identifiée au registre du commerce d’Alicante sous la
référence « Hoja A-10093 Tomo 1375 Folio 6 », apportées pour
la somme de dix-sept millions huit cent trente-quatre mille cinq

cent vingt-sept euros et soixante-neuf cents, Ci ........cocevvevriereeieinenn

305.485 actions de la société GROUPE BABEAU SEGUIN,
société par actions simplifiée au capital de 21.962.325 euros,
dont le siege social est a Creney Prés Troyes (10150) 7 route de
Cupigny, identifiée sous le numéro 537 880 924 RCS Troyes,
apportées pour la somme de deux cent quarante-six mille trois

cent soixante-neuf euros et vingt-quatre Cents, Ci .....c..cocervereerreenenn.

7.294.997 actions de la société FINANCIERE NOUVEAU
MONDE, société anonyme a directoire et conseil de
surveillance au capital de 8.335.000 euros, dont le siége social
est & Saint Maurice de Beynost (01700) lieudit « le Pilon »,
identifiée sous le numéro 508 160 975 RCS Bourg en Bresse,

apportées pour la somme de ZEro Euro, Ci ....coecveevveenierieineeeieenreennee

1.349.810 actions de la sociét¢é PROVENCE NOUVEAU
MONDE, société par actions simplifiée a associé¢ unique au
capital de 134.981.000 euros, dont le siége social est a Cluses
(74300) 50 avenue du Nouveau Monde, identifiée sous le
numéro 537 986 747 RCS Annecy, apportées pour la somme de
cent sept millions sept cent quatre-vingt-seize mille trois cent

quatre euros et cinquante-quatre CeNts, Ci .....c..cevveererreeneesrersreeueneenn

1.586.529 actions de la société SOFILAB 4, société par actions
simplifiée au capital de 6.352.327 euros, dont le siege social est
a Tournes (08090) zone industrielle, rue Maurice Périn,
identifiée sous le numéro 789 858 198 RCS Sedan, apportées
pour la somme de un million deux cent cinquante et un mille
neuf cent quatre-vingt-dix euros et quatre-vingt-quinze cents, ci

75.000,00 €

868.071,96 €

17.834.527,69 €
246.369,24 €

0,00 €
107.796.304,54 €

1.251.990,95 €
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11.976.494 actions A de la société FDS FINANCIERE
DEVELOPPEMENT SUISSE SA, société anonyme de droit
suisse régie par le titre XXVI du code des obligations, au
capital de 13.643.160 francs suisses entiérement libéré, dont le
siege social est & Vallorbe (Canton de Vaud), immatriculée IDE
CHE-475.436.530, apportées pour la somme de neuf millions

trois cent quatre-vingt-treize mille treize euros et treize cents, ci
........................................................................................................... 9.393.013,13 €

260.000 actions de la société ParVal SA, société anonyme de
droit suisse régie par le titre XX VI du Code des obligations au
capital de 1.000.000 francs suisses, dont le siége est & Vallorbe
(Canton de Vaud) immatriculée IDE CHE-229.302.262,
apportées pour la somme de deux cent treize mille cent quatre-
vingt-trois euros et vingt-siX Cents, Cl.......ccocvevevrvirvevurieeieiiieeeeeeeenn, 213.183,26 €

10.000 actions de la société FINANCIERE
DEVELOPPEMENT, société par actions simplifiée a associé
unique au capital de 10.000 euros, dont le siége est a Cluses
(74300) 50 avenue du Nouveau Monde, identifiée sous le
numéro 799 367 404, RCS Annecy, apportées pour la somme
de dixX MIlle UI0S, Cluiivriieiiiirieieeeeetie ettt 10.000,00 €

32.432 actions de la société SIPALAX 2, société anonyme au
capital de 55.031.000 euros, dont le siége est & Bois d’Amont
(39220) 106 rue du Vieux Bourg, identifiée sous le numéro
517 544 607 RCS Lons le Saunier, apportées pour la somme de
cing millions cent soixante-huit mille cing cent soixante-
quatorze euros et vingt-huit cents, Ci .......cccceevveeveereveeivieceeeee e, 5.168.574,28 €

420.000 obligations convertibles (OC1) de un euro de valeur

nominale émises le 15 décembre 2011 par la société

FINANCIERE DOMUS, aujourd’hui dénommée GROUPE

BABEAU SEGUIN, apportées pour la somme de cing cent onze

mille neuf cent douze euros et soixante-quatorze cents, i ..................... 511.912,74 €
les termes et conditions régissant lesdites obligations étant décrits

en annexe 1 au Contrat.

2.300.000 obligations ordinaires de un euro de valeur nominale,

émises le 3 octobre 2008 par la société FINANCIERE

NOUVEAU MONDE, apportées pour la somme de quatre

millions quatre cent mille €UI0S, C1 ...ooveeveeiiiiiie e, 4.400.000,00 €
les termes et conditions régissant lesdites obligations étant décrits

en annexe 2 au Contrat.

830.471 obligations de un euro de valeur nominale convertibles en

actions SOFILAB 4, émises le 21 décembre 2012 par la société

SOFILAB 4, apportées pour la somme de huit cent soixante-deux

mille six cent vingt euros et quarante-sept Cents, Ci ........ccoevevurrrreennnnnn. 862.620,47 €
les termes et conditions régissant lesdites obligations étant décrits

en annexe 3 au Contrat.
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5. Les parts de fonds professionnels de capital investissement
apportées globalement pour la somme de deux millions neuf cent
quatre-vingt-cing mille cing cents euros, Ci ........ccevvereereeseesieeseenienn 2.985.500,00 €

comprenant :

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDCAP I
apportées pour la somme de six cent cinquante-
trois mille Six Cents €Uros, Ci .....c.ccccceeeeeveevvvvvvnennns 653.600,00 €

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDCAP II
apportées pour la somme de sept cent trente-
neuf mille eUros, Ci .......cccceevveeeeeieeeeiieeccieceiiee e, 739.000,00 €

- 2.000 parts du FPCI SIPAREX MIDMARKET
IT apportées pour la somme de huit cent quatre-
vingt-seize mille cing cents €Uros, Ci ........ceeeveeeene 896.500,00 €

- 2.000 parts du FPCI STPAREX MIDMARKET
IIT apportées pour la somme de six cent quatre-
vingt-seize mille quatre cents euros, i .................. 696.400,00 €

6. Les créances de la Société Apporteuse sur les sociétés
composant la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS
s’élevant globalement a la somme de de cinq millions cing cent
trente-trois mille neuf cent quatre-vingt-onze euros et huit
CEINEIMES, Cluveriieiiuirieeeeeeeiiieeeeeeeiitieeeeeeeseireeeeeeareeeaeeeeesrseesseesnreeeeseennens 5.533.991,08 €

dont la liste est détaillée en annexe 6 des présentes.

7. Des liquidités pour un montant de cinquante millions d’euros, ci .......... 50.000.000,00 €
Montant total des actifs compris dans Papport ........ccccceevivineeenecssnsnnennecns 253.000.000,00 €
avec

— le droit de se dire successeur de la Société Apporteuse a
raison de la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS ;

— les pactes d’associés visés en annexe 5 des présentes.

Si avant la Date d’Effet, la Société Apporteuse €tait amenée a répondre a des appels de fonds de la
société de gestion des fonds communs de placement & risque dont les parts sont comprises dans
I’apport ou dans le cadre de I’engagement d’apport supplémentaire au profit de la société SIPALAX 2,
la valeur d’apport des parts et actions concernées serait augmentée et le montant des liquidités
apportées serait réduit du montant des fonds complémentaires versés a la société de gestion ou a la
société SIPALAX 2 de sorte que le montant total des actifs apportés restera inchanggé.

PASSIF A PRENDRE EN CHARGE

La Société¢ Bénéficiaire de I’ Apport prendra a sa charge et acquittera aux lieu et place de la Société
Apporteuse le passif attaché a la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS né a compter de la Date
d’Effet.
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En conséquence tout passif attaché a [’exploitation de la branche apportée jusqu’a la veille, & minuit,
de la Date d’Effet restera a la charge exclusive de la Société Apporteuse. Il en sera ainsi notamment
sans que cette énumération soit limitative :

- des éventuelles conséquences financiéres concernant la branche apportée, du contrdle fiscal dont
la Société Apporteuse a fait 1I’objet,

- des conséquences financiéres pour la Société Apporteuse de la sortie de la société NMP et de ses
filiales de I’intégration fiscale dont la société té€te de groupe est la Société Apporteuse,

- des charges d’exploitation jusqu’a la veille, a minuit, de la Date d’Effet de la branche apportée,

- des conséquences des éventuelles réclamations notifiées jusqu’a la veille, & minuit, de la Date
d’Effet a la Société Apporteuse au titre des garanties d’actif et de passif et des déclarations visées
en annexe 4.

DETERMINATION DE I’ACTIF NET APPORTE

Des désignations et évaluations ci-dessus, il résulte que :

- les éléments d’actif sont apportés pour une valeur de ........... 253.000.000 €
- le passif pris en charge s’éléve a la somme de ............cveenee 0€
I’actif net apporté s’€1Eve dONC & ....oovveveivieievniieeiiieeriieeeiee s 253.000.000 €
ENGAGEMENTS HORS BILAN

La Société Bénéficiaire de I’ Apport bénéficiera, le cas échéant, des engagements regus par la Société
Apporteuse au titre des biens et droits apportés et se substituera a la Société Apporteuse, et sera seule
tenue dans la charge des engagements donnés par cette derniére au titre des biens apportés, selon détail
en annexe 7 au contrat.

DEUXIEME PARTIE
PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société Bénéficiaire de I’ Apport sera propriétaire et prendra possession des actifs a elle apportés, a
compter du jour de la réalisation définitive dudit apport c’est-a-dire & compter de la Date d’Effet.

La Société Bénéficiaire de I’ Apport accepte dés a présent de prendre, au jour ou la remise des actifs
apportés lui sera faite, lesdits actifs tels qu’ils existeront a cette date.

Jusqu’a la Date d’Effet, la Société Apporteuse s’oblige a gérer les actifs apportés avec les mémes
principes, régles et conditions que par le passé, a ne prendre aucun engagement important ou pouvant
affecter la propriété ou la libre disposition des actifs apportés, le tout sans 1’accord de la Société
Bénéficiaire de 1’apport.

La Société Bénéficiaire de I’ Apport aura seule droit & toute répartition de bénéfices, de réserves, de
plus-values ou d’éléments d’actif et, d’'une manicre générale, a toutes répartitions quelconques qui
seront opérées a compter de la Date d’Effet par les sociétés émettrices des titres apportés.
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TROISIEME PARTIE
CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DE L’APPORT

L’apport est, en outre, consenti aux charges et conditions suivantes :

- la Société Bénéficiaire de 1’Apport prendra les biens et droits apportés dans 1’état ou ils se
trouveront a la Date d’Effet sans pouvoir exercer d’autre recours contre la Société Apporteuse que
ceux expressément prévus ci-apres.

Elle sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations de la Société
Apporteuse relatifs a la branche apportée.

- La Société Bénéficiaire de 1’Apport supportera toutes les charges relatives aux biens et droits
apportés qui naitront a compter de la Date d’Effet.

- La Société Bénéficiaire de I’ Apport sera subrogée dans le bénéfice de tous les droits ainsi que dans
le bénéfice et la charge de toutes conventions conclues par la Société Apporteuse relatives aux
biens et droits apportés. A cet égard, il est précisé :

e que la Société Bénéficiaire de 1’Apport devra adhérer aux pactes d’actionnaires visés en
annexe 5 et aux conventions de subordination visées en annexe 8 que le représentant de la
Société Bénéficiaire de I’ Apport déclare bien connaitre et dispenser la Société Apporteuse de
plus amples explications,

e que la Société Bénéficiaire de 1’ Apport se substituera a la Société Apporteuse dans la charge
des garanties d’actif et de passif consenties par la Société Apporteuse et visées en annexe 4
sous réserve de ce qui a été dit plus haut sur le passif restant a la charge de la Société
Apporteuse, ainsi que dans les conventions de partage de plus-values que le représentant de la
Société Bénéficiaire de I’ Apport déclare bien connaitre et dispenser la Société Apporteuse de
plus amples explications,

e que la Société Bénéficiaire de I’ Apport prendra en charge les réclamations qui seront adressées
par les sociétés Groupe BABEAU SEGUIN et COTHERM EVOLUTION, a compter de la
Date d’Effet, au titre de la garantie d’actif et de passif ou des déclarations consenties par la
Société Apporteuse et visées en annexe 4, sous réserve du respect par la Société Apporteuse
des engagements pris par elle vis-a-vis de la Société Bénéficiaire de I’Apport et décrits en
annexe 9,

o que la Société Bénéficiaire de I’ Apport se substituera a la Société Apporteuse dans I’ensemble
des droits, obligations et engagements relatifs aux qualités d’actionnaire ou d’obligataire des
sociétés émettrices des titres apportés ou & la qualité de porteur des parts des FPCI comprises
dans I’apport.

- La Société Bénéficiaire de I’Apport s’engage a coopérer avec la Société Apporteuse dans le
traitement par cette derniére des réclamations notifiées jusqu’a la veille, & minuit, de la Date
d’Effet au titre des garanties d’actif et de passif et des déclarations visées en annexe 4.
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- La Société Bénéficiaire de I’ Apport aura, a compter la Date d’Effet, tout pouvoir pour, aux lieu et

- place de la Société Apporteuse et relativement aux actifs apportés, s’il y a lieu, intenter ou
poursuivre toutes action judiciaire et procédures arbitrales, donner tous acquiescements a toute
décision, recevoir ou payer toutes sommes dues en suite de ces actions, procédures et décisions.

- La Société Bénéficiaire de 1’Apport remplira toutes les formalités requises en vue de rendre
opposable aux tiers la transmission des divers éléments d’actif ou droits se rattachant a la branche
apportée, tous pouvoirs étant donnés a cet effet au porteur d’une copie ou d’un extrait des
présentes.

QUATRIEME PARTIE
REMUNERATION DE L’APPORT

1.  Le montant net de I’apport s’éléve a la somme de deux cent cinquante-trois millions d’euros
(253.000.000 €).

2. En représentation et en rémunération de 1’apport il sera attribué a la Société Apporteuse
5.029.620 actions de un euro, entiérement libérées, de la Société Bénéficiaire de 1’Apport, a
créer par cette derniére a titre d’augmentation de son capital et pour un montant nominal de
5.029.620 euros.

Les actions nouvelles porteront jouissance de la date de constitution de la Société Bénéficiaire
de I’ Apport.

3. La différence entre la valeur nette des biens et droits apportés (soit en euros 253.000.000) et le
montant de 1’augmentation de capital de la Société Bénéficiaire de 1’ Apport (soit en euros
5.029.620), différence égale & 247.970.380 euros, constituera une prime d’apport qui sera
inscrite au passif du bilan de la Société Bénéficiaire de 1’ Apport sur laquelle porteront les
droits de tous les actionnaires de cette derniere.

1l sera proposé a ’assemblée générale des actionnaires de la Société Bénéficiaire de I’ Apport appelée a
statuer sur I’apport d’autoriser le conseil d'administration :

- a imputer sur la prime d’apport I’ensemble des frais, droits et honoraires occasionnés par les
opérations notamment d’apport et de cotation,

- a donner a la prime d’apport toutes affectations autres que I’incorporation au capital.

CINQUIEME PARTIE
DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE LA SOCIETE APPORTEUSE

Le représentant de la Société Apporteuse déclare :

- que la Société Apporteuse et les sociétés dont les titres sont apportés ne sont pas actuellement en
état de redressement ou de liquidation judiciaire et qu’elles n’ont jamais été en état de faillite, de
liquidation de biens ou de réglement judiciaire ;

- que les titres apportés existent et ont été réguliérement émis,

12
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- que sous réserve des clauses statutaires d’agrément et de celles des pactes d’actionnaires, ils
sont librement cessibles, la Société Apporteuse s’engageant & obtenir 1’agrément nécessaire
et/ou a purger le droit de préemption des tiers ou leur renonciation a ce droit si cela n’a pas
encore €té obtenu ou purgé a la date des présentes,

- qu’ils ne sont grevés d’aucun gage, nantissement ou empéchement quelconque et que dans le
cas contraire, la Société Apporteuse s’engage impérativement a faire le nécessaire, a ses frais,
pour obtenir la mainlevée dudit gage ou nantissement et ce, avant la réalisation définitive de
I’apport.

La Société Apporteuse s’engage, a premieére demande de la Société Bénéficiaire de 1’Apport, a
concourir a 1’établissement de tous actes complémentaires, modificatifs, réitératifs ou confirmatifs du
présent acte et fournir toutes justifications et signatures qui pourraient €tre nécessaires pour faire
opérer la transmission réguliere des biens et droits apportés.

SIXIEME PARTIE
CONDITION DE REALISATION DE L’APPORT

La réalisation du présent apport est soumise a la condition suivante :

- approbation du présent contrat d’apport par I'actionnaire unique de la Société Bénéficiaire de
I’Apport devant Maitre Henri Hellinckx, notaire & Luxembourg-Cents et réalisation de
I’augmentation consécutive du capital de cette société.

L’apport et ’augmentation de capital afférente de EDIFY seront juridiquement réalisés par ’acte
d’augmentation du capital social de EDIFY qui sera établi en application des articles 4 et 11 de la loi
sur les sociétés commerciales du 10 aout 1915 telle qu’amendée, par ledit notaire luxembourgeois pour

constater leur approbation par 1’actionnaire unique et seront effectifs a la date de signature dudit acte
notarié.

Cette réalisation sera suffisamment établie vis-a-vis de quiconque par la remise d’une copie certifiée
conforme de I'acte notarié.

La constatation matérielle de la réalisation définitive de 1’apport pourra avoir lieu par tous autres

moyens appropriés.

SEPTIEME PARTIE
REGIME FISCAL

IMPOT SUR LES SOCIETES

Le présent apport est soumis au régime fiscal de droit commun en matiére d'imp6t sur les sociétés.

T.V.A.

La Société Apporteuse et la Société Bénéficiaire de 1’ Apport déclarent que le présent apport est neutre
en matiere de taxe sur la valeur ajoutée.
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HUITIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES

1. Formalités

La Société Bénéficiaire de I’ Apport remplira toutes formalités nécessaires en vue de rendre opposable
aux sociétés émettrices et aux tiers le transfert des titres a elle apportés.

2. Frais et droits

Tous les droits auxquels donneront ouverture les apports ainsi que tous ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés par la Société Bénéficiaire de I’ Apport ainsi que son représentant 1’y
oblige.

Chacune des parties supportera ses propres frais liés a la réalisation de I’Opération.

3. Election de domicile

Pour I’exécution des présentes et leurs suites et pour toutes significations et notifications, le
représentant des sociétés en cause, és-qualités, élit domicile au siége respectif desdites sociétés.

4. Droit applicable

Le présent Contrat est soumis au droit frangais sauf pour ce qui est de la procédure d’augmentation de
capital de la Société Bénéficiaire de I’ Apport qui sera soumise au droit luxembourgeois.

Fait a Cluses
le 15 octobre 2014
en 2 exemplaires dont un pour chacune

des parties.
sl \
Société Apporteuse Sgciété Bénéficiaire de I’ Apport
Monsieur Paul-Georges DESPATURE Monsieur Wilfrid LE NAOUR
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Annexe 1

Annexe 2

Annexe 3

Annexe 4

Annexe 5

Annexe 6

Annexe 7

Annexe 8

Annexe 9

CONTRAT D’APPORT DE LA BRANCHE D’ACTIVITE

SOMFY PARTICIPATIONS

LISTE DES ANNEXES

Modalités de I’émission de 28.624.138 obligations convertibles 1 en actions de
GROUPE BABEAU SEGUIN

Contrat d’émission d’obligations ordinaires en date du 3 octobre 2008 conclu entre la
société FINANCIERE NOUVEAU MONDE et SOMFY et son avenant en date du
24 juin 2014

Contrat d’émission d’obligations convertibles en actions « OC» en date du
21 décembre 2012 entre la société SOFILAB 4 et FPCI SIPAREX MIDCAP I,
SOMFY SA, IRPAC Développement et Nord Est Expansion

Liste des garanties d’actif et de passif

Liste des pactes d’associés

Liste des créances de la Société Apporteuse sur les sociétés composant la BRANCHE
SOMFY PARTICIPATIONS

Engagements hors bilan regus et donnés par la Société Apporteuse au titre des biens et
droits apportés

Liste des conventions de subordination

Engagements de EDIFY vis-a-vis de SOMFY au titre de la garantie d’actif et de passif
et des déclarations visées en annexe 4

15



ANNEXE 1

Modalités de I’émission de 28.624.138 obligations convertibles 1

en actions de GROUPE BABEAU SEGUIN
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MODALITES DE CEMISSION DE 28 624 138 OBLIGATIONS CONVERTIBLES f EN
AGTIONS DE GROUPE BARBEAU SEGUIN D'UN MONTANT NOMINAL TOTAL DE
28 624 138 €UROS

1
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Groupe Babeau Seguin, sociélé par actions simplifiée de droit frangais, au capital de 19.999.985 €
dornit [e siége social est situé 5, rue de la Fontaine & Creney (10150), immatriculée auprés du Regisire
du Commerce et des Sociétés de Troyes sous [e numéro 537 880 924 RCS Trayes (ci-aprés
I'e Emeltcur ») envisage d'émelfre un emprunt de 28.624.138 € sous forme d'ohligations convertibles

en aclivns ordinaires de 'Emetteur.
A ce titre, FEmetteur envisage de procéder & I'émission de 28.624,138 obligations converlibles en

actions ordinires de I'Emelteur d'une valeur nominale d'un euro (1 €) {ci-aprés les « OCT ).

L'Emetleur n'ayant pas établi deux bilans réguliérement approuvés par ses associés, cette émission a
été précideée d'une vérification de I'actif et du passif de I'Emetieur dans les conditions prévues aux
articles L. 225-8 et L. 225-10 et conformément a l'acticle L. 228-39 du Code de Commerce,

Les présentes ont pour objet de définir les conditions de Ia souscription aux OC1, les caractéristiques
de ces OC1 et les conditions et bases de la conversion de ces OC1, da méme que les droits ot

abligations respectifs des porteurs d'OC1 (ci-aprés les « Caractéristiques »).
Cette émission esl soumise aux disposiions des articles L. 228-91 et suivants du Code de

Commerce,

1, DEFINITIONS
Dans les présentes Caracléristiques (y compris leurs préambule et annexes), (es termes commengant
par une majuscule et non autrement défins auront la signification suivante :

« Article » désigne un article des présentes Caractéristiques.

désigne les établissements de crédit parties au Contrat de Prét
Senjor ainsi que leurs cessionnaites et ayants droit au litre dudit

Conftrat de Prét Senior.

o Banque Senfar s

désigne le contrat de prét senior signé 4 {a date des présentes

« Contrat deo Prét Senior »
entre P'Emelteur et [os Bangues Senior.

désigne le contrat de prét mezzanine signé 4 la date des

« Contrat de Prét
présentes entre 'Emetteur &t le Mezzaneur.

Mezzanine »

« Convention de a la signification qui (ui est donnée & 'Article 9.

Subordinaticn »

« Date de Conversion » a la signification qui lui est donnée a lAdicle 7.2.

« Dafe d’Echéance » a {a signification qui lui est donnée a lArticle 2.2,

2
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« Date de Remboursement
Anticipé »

« Date de Réalisation »

« Dato de Sousctiption »

« Décision de Conversion »
& Dirigeant »

« Ematieur»

« Graupe »

« Intéréts »

« Mezzaneur »

«QC2»

¥ Pacte »

<« Prime de Non
Conveorston »

« Titres »

2 la signification qui lui est donnée & 'Article 6.2

a la signification qui lui est dannée dans le Pacte.

a |2 signification qui lui est donnée & FAdicle 2.3,

désigne la décision de conversion visée a I'Article 7.2.

a fa signification qui lui est donnée dans la2 Pacte.

a la signification qui lui est dannée en téle des présentes.

désigne I'Emetteur et toute société dont il détient le contrdle (au
sens de larticle {. 233-3 du Code de commerce)

désigne les inléréls portés par les OCT1 confermément aux
stipulations dz I'Article 4.1 ci-dessaus.

désigne la société {dinvest Partners.

désigne les 1.118.013 obligations convedibles en actions
ardinaires de 'Emetteur d'une valeur nominale d'un eura (1 €)
souscrites par certaines des Parfles au Pacle et dont les
caracteristiques figurent dans les termes et conditions des 0C2

désigne le pacle entre fas associes de I'Emetteur qui sera conclu
2 la Date de Souscription (tel quultérieurement medifié le cas
échéant) aux fins de régir notarmment les relations entre les
porteurs de Titres émis par 'Emetteur.

a la signification qui [ui est donaée a lArticle 5.

désigne fensemble des aclions, des OC 1, des obligations
converiibles 1°2, des bons de souscriplion d'actions et des

“obligatians a bons de sousctiption d'actions et toute autre valeur

mobifidre donnant ou pouvant donner droit, directernent ou
indirectement, immédialement ou 3 terme, 3 Tattribution dune
quotité du capital social, des bénéfices, du boni de liquidation ou
des droits de vote de I'Emetteur.

3
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« Transfert »

Viclation Majeure

designe tout transfert de Titres sous quelque forme que ce soil,
notamment, sans gue cette liste soit mitative !

les fransfeits de droits préférenticls de souscription 8 une
augmentation de capilal en auméraite ou de droits
d'attribution de Titres résultant d'une augrmentation dc
capital par incorporation de iéserves, provisions o
benéficas, y compris par voie de renonciation

individuelle ;

les transferts & titre gratuit au onéreux, alors méme qu'ils
auraient lieu par voie d'adjudication publiue ou en vertu
dune décision de justice ou que le teansfert de propridté
soit retardé |

« les {ransferts sous forme de dation en palement, par voie
d'échange, de partage, de prét de titre, de vente a
réméré, d'apporl en société, d'apport partiel d'actif, de
fusion ou de scission, quelle que soit Iz forme de la ou
des sociétés, ou & titre de garantie, y compris notamment
la constitution d'un nantissement de Titres ou la
réalisation d'un nantissernent de Titres, ou en raison d'un
décds ;

- les transferts en fiducie, lrust ou de loute aulrs maniére
semblable ; et

-~ les fransferls portant sur la propriété, la nue-propriets,
'asufruit ou tous droifs dérivant d'un Titre, y compris tout
droit de vole ou de percevoir des dividendes, ou tous
autre démombrements au dialts dérivant de la propriste

de tout Titre.

signifie (x) le non respect par une partie au Pacle ou f'un de ses
ayants droils de l'une de ses obfigations imporiantes au titre des
Articles 4, 5, 7, 8, 9, 11, ou 16, ou de sa clause de non
voncursnce au titre de son contrat de travail, de son mandat
social ou de son contrat d'agent commercial (selon fe cas), &t (y)
le non respact, repé&té au mains une fois, par une partic au Pacte
o un de ses ayants droits de l'une de ses obligations
importantes au ftilre des Articles 12 ou 14 aprés mise en

demeure.

4
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2.1

2.2

2.3

24

CARACTERISTIQUES DES OC1

Mantaat de Pemprunt

Le montant de I'emprunt obligataire est fixé & la somme de vingt huit millons six cent vingt
quatre millz cent trente huil cures (28 624 138 €). It est divisé en vingt huit milfions six cent
vingt quatre mille cent lrente huit (28 624 138) OC1 d'une valeur nominale d'un euro (i€

chacune.

Durée do Pemprunt

U'emprunt obligataite est consenti pour une durée de neuf (9) ans & compter de son émission
{ci-aprés la « Date d’Echéance »), date & laguelle les QC1 existantes seront remboursées en
totalité en principal et en intéréls dans les conditions prévues a I'Adicle 6 ci-dessous.

Forme et transfert des QC1

Les OC1 sant créées exclusivement saus la farme nominative. Leur propriété résultera de leur
inscription en compte au nom des titulaires dans fes registres de MEmelteur, conformément
aux dispositions des articles L. 228-1 du Code de Commerce et L. 211-4 du Code monétaire
et financier. Elles ne feront pas l'objet d'une demande d'admission sur un marché réglementé.

Les OC1 seront régociables 4 compter du jour de leur souseription (ci-aprés la « Date de
Souscriptioa ),

Sous réserve des restrictions statutaires ou extra-statutaires, notamment au titre du Pacte, qui
feur sont applicables, les OCT pourront éfre librement transférées,

Il esl tautefois précisé que le cessionnaire devia, préalablsment A Ia cession des OC1,
adhérer au Pacle, selon les formes prévues par cette convention, et 2 la Convention de
Suboardination (telle que définie & I'Article 9 ci-dessous) en la forme d'un acte d*adhssion dont
le modéle figure en annexe de la Convention de Subordination. L'Emetteur n'acceptera et
nenreglstrera aucun Transfert d'0OC1 sans s'assurer du respect de ces conditions,

Leur cession ou transmission sera réalisée, a égard de 'Emetteur et des tiers, par virement
de compte & corple sur production d'un ardre de mouvement signé du cédant puis relranscrit

suries registres de I'Emetteur.

Tout Transfert entrainera adhésion aux Caractéristiques et transmission de tous droits
aitachés a chaque OC1.

Date de jouissance des QC1

Les OC1 émises porteront jouissance 4 compter de ta Date de Souscription.

&
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341

SOUSCRIPTION DES QC1

Souscription

Les OCA seront réservées et souscrites par fes personnes (ci-aprés les « Souscripleurs ») et

selon les propartions suivantes ¢

Sauscripteurs Nombre d*0C1 & souscrire

FCPR NIXEN {1 16.300.000 -
FGPR SIPAREX MIDCAP LS.50% B

FCPR FRANCHE-GOMTE PME 3 159.000

CREDIT AGRICOLE FRANCHE- | T 120,000 —
COMTE INVESTISSEMENTS-CAFC B
CALIXTE 600,000

CADINVEST 480,000 ]
CMC CIG INVESTISSEMENT 1.500.000

SOMFY 420.000 )

AVENIR ENTREPRISES 1.200.000

PECHEL o 2.00,000

BRUNO BABEAU 2.166.070

CLAUDINE ROYER £33.105

JEAN-LOUIS LABAUNE 41645

ARNAUD LABAUNE 83317

Totaf 28.624.138

LU'emission des OC1 en faveur des Souscripteurs sera autorisée par une décision de la
collectivite des associés de { Emetteur,
Gonformément a larticte L. 225-132 du Code de Commeree, [a décision d'émission des OCt

compottera, au pofit des Souscripteurs ef de tout porteur d'OG1, (a renonciation expresse des
associés de [Emelteur a leur droit préférentiel de sauscription aux actions ordinaires de

I'Emetteur qui seront émises par conversion des DA,

L.a fibération des OC1{ pouma élre rdalisée par apports en numéraire, par versements en
espices ou par compensation avec tne créance certaine, liquide et exigible sur {Emetteur ou
en rémunération d'apports en nature au profit de fEmelteur.

Les souscriptions seront reques au siége social de M'Emetteur, sur remise de bulleting de
squschiptions, & la date de la décision d'émission des OC1, qui ne sauralt intervemir

postérewrement 4 fa Date de Réalisatian.

L'exercice du droit de souscription sera constaté par la remise & IEmetteur d'un bulletin da
6
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3.2

4.1

4.2

43

souscription signé par chaque Souscripteur at de la libération des fonds correspondants.

Prix d’émission des OC1

Les OCT sont émises a leur valeur nominale, soil un prix uaitaire d'un earo (1 €}, el devront
&l intégralement libérées 4 la Date de Souscription dans les conditions visées a l'Article 3.1

ci-dessus,
INTERETS

Taux d'intérét

Chaque QC1 praduira inléréts au taux annuel égal & sepl pour cent (7%) (crlculé sur une

année de lrois cent snixante (360) jours) (les « intéréts »),

Calcul des intéréts

Les OC1 porteront (ntérét au jour le jour & compter de la Date de Souscription jusqu'a la

premiiére des dates suivantes & intervenir
(i) la Date d'Echéunce visdz a FAdicle 2.2 ;
(i) la Date de Remboursement Anticipg visée a 'Article 6.2 ; ou

i) fa ate de Conversion visée a l'Article 7.

Tout montant d'intérét des OC1 afférent 2 une période inférieure & une année enticre sera
calculé sur la base de l'intérét des OCT (el que déterming canformément aux stipulations ci-
dessus, rapporté au nombre de jours de 1 périnde considérée et en prenant en comple une

année de trois cent soixante (360) jours).
Capitalisation et date de paiement des intéréts

A chaque date anniversaice de ta Date de Souscription et jusgu'd {a Date d'Echéance, la Date
de Remboursement Anticipé ou la Date de Conversion, les Intéréts échus seront capitalisés
annucliement 4 cette date conformément aux dispositions de Farticie 1134 du Code civil.

Les Intéréts déja capitalisés dans ies canditions visées ci-dessus et les Intéréts courus non
Schus seront payés aux parteurs d'OC1 4 fa plus proche des dates suivantes

0] la.Date d'Echéance visée a [‘Artlcle 2.2 ;

() la Dafe de Remboursement Anticipé visée & lArticle 8.2, ou

(ifi) Iz Date de Conversion visée a lArticle 7.

Les Intéréts feront I'objet d'un versemenl en numéraire au profit de chacun des porteurs
d'OC1 et ne poraront étre payés par compensation.
7
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6.1

6.2

PRIME DE HON COMVERSION

Sans préjudice des stipulatians de {'Article 7, en cas de remboursement des OC1 2 [a Date
d'Echéance ou en cas de rembaursement anticipé dans les conditions de 1'Article 6,2,
'Emictteur versera & chaque Porteur d'QC1, en sus de toules les sammes dues el principat et
Intéréls en application des Caractédistiques des OG1 et cancomitamment & ces sommes, unc
prime de nan convarsion d'un montant corcespondant A la différence entre (i) le montant
dintéréts quiil aurait pergu sur ses OCT existantes a la date de remboursement si les QC1
avaient porté inté:Gls au taux capitalisé de 10 % pendant la période comprise entre la Date de
Souscription ef, sclan e cas, la Date d'Echéance ou la Date de Rernboursement Anticipé et
(ii) l= montant des Intéréts effectivement dus au titre de cette périade (la « Prime de Non

Conversion »).
REMBOURSEMENT DES QC1

Remboursement 4 {a Date d'Echéance

A la Date d'Echéance, les OC1 émises feront l'objot, & défaut de remiboursement anticipd ou
de conversion préalable en actions ordinaires de 'Emelteur, d'un remboursemenl total, en une
seule fais, & la valeur tominale des OC1, & savoir un (1) eura par OC1. Le remboursement du
principal sera augmenté du mantant (i) des Intéeéls capitalisés, (i) des Intéréls courus a celie

date et (jii} de 1a Prime de Non Canpversion,

Les OG1 intégralement amorties par I'Emetteur seront immédiatement annulées el ne
pouront pas, par conséquent, elre réemises, revendues ou convedties,

Remboursement anticipé

Sans préjudice des stipulations de PActicle 7 et de ('Article 9, l'assemblée générale des
porteurs 4‘OC1 pourra demander le rembaursement anticipé de [intégralité des OC1, & tout
moment en application des digpositions de larlicle L. 228-76 du Code de Commerce.

Par silleurs, I'Emelieur poyurra & tout moment décider de rembourser taut ou parlie des OC1
squs resetve de laccord préalable de la masse des porteurs d'0OC1 réunie en assemblée

générale.

La date & laquelle interviendra le rermboursement anticipé des OC1 dans les conditions visées
au présent Article sera désignée la « Date de Remboursement Anticipé ».

Le remboursement du principal sera augmenté du mantant {§) des Intérals capitalisés, (i) des
Intéréts caurus 3 la Date de Remboursement Anticipé et (iil) de {a Prime de Nan Canversion.

Les QC1 amorties ou remboursées par fEmetteur seront immdédiatement annuiées et ne
pourront pas, par conséquent, &ire ré&mises ou revenduas,

8
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7.2

CONVERSION DES OC1 EN ACTIONS ORDINAIRES
Conditions relativos & (a Conversion des QC1 et 4 la parité do conversion

Les OC1 seront convertibles 2 l'initiative de chaque parteur d'OC1 & raison d'une (1) actian
ordinafra de I'Emettelsr pour uae OCH

(i ¢n cas deexigibilité anticipée du Coatral de Prét Senior, dans les six (8) mois
stivant la nolificaition aux porteurs d'OCH, par I'kmetlteur, do la réeeption par co
dernier d'une notification des banques concemdes & l'effet de pronancer ladite

exigibilité anticipée ;

en cas dexigibilité anticipde du Contrat de *rét Mezzanine, dans les six (6) mais

(i}
suivant [a natificaion aux poreurs &°OCH, par {Emetleur, de la réceplion par co
dernier d'une natification du Mezzaneur a l'effet de prononcer ladite exigibilts
anficipse |

(i) encas de Violation Majoure, tans {es six (6) mois suivant a date de la constatation

de ceite Violation Majeura.

Confarmement & Varticle L.225-143-1 du Code de commerce, en cas de fusion ou de scission
de la société émethrice, ou si la sociGté emetirice déclde de procéder 3 I'émission de
nouveaux titres de capital ou de nouvelles valeurs mobiliéres donnant aceds au eapital, la
Président de I'Emelteur pourra suspendre la conversion des OC1 pendant un Jélai maximum

{ixé par décret en Consell d'Etat,
La souscription des actions sera ndalisée du seul fait de la demande de conversion effectude

en confarmité avec les stipulalions ci-dessus. Leur libération interviendra automatiquement
par voie de compensation avec la créance obligataire hors intéréts, sans versement d’aucuna

satlte en espece de part ni d'aufre.

A défaut de demande de conversion selon les modalités ci-dessus, les porteurs d'OC1 saront
de plein droit considérés comme ayaat optés pour le remboursemment de feurs tilres dang les
conditions fixées ci-dessus, 2 la Date d'Echdance ou la Date de Remboursement Anticipe,

des OC1.
Exercice du droit de cenversion

Toute demande de conversion des QC1 devra étre notifiée par écrit, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception adressée A 'Emetteur avant l'expiration dos délais visés ci-
dessus, accompagnée du bulletin de souscription (Ia « Déelsion de Converslon »).

Toute Décision de Coaversion dament notifiée prendea effet 3 la date de récoption de ta
Décision de Conversion par FEmetteur (lz « Date de Conversion »).

9
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7.3

Droits attachés aux actions gui seronl émisas

Los actions émises 4 la suite de la conversion des OC1 autont tous les droits définis par fes
statuls, el seront soumises a toutes les dispositions des statuls (natamment en ce qui
conceme la répartilion des bénéfices et les assemblées générales) de méme qu'a toutes
stipulations contractuslles issues du Pacte.

Elles porteront jouissance au promicr jour de {'exercice au cours duquel [a conversion des
OC1 aura &té demandée ef auront drait au titre de {‘exercice commeancé a cette dafe et des
exercices ultérieurs, & &galité de valeur nominale, au méme dividende que celul qui pourra
étre réparti aux autres actions. Efles seront, en conséquance, immadiatement assimiléas aux

actions antieancs, aprés paieniant, le cas échéant, du dividende afférent a l'exercice
précédent ou, s n'en Stait pas distribug, aprés la tenue de Fagsemblée annuelle statuant sur

les comples de coet exarcice.

REPRESENTATION DES PORTEURS D'0C1

Masse des porteurs d'OC1

Les porteurs d’OC1 sont regroupés de plein droit en une masse pour {a défense de leurs
intéréts communs, |.a masse est régie par {¢s dispositions des articles L. 228-103 et R, 228-

60 et suivants du Gode de Commerce,

Tautefois, si toutes les OC1 sont détenues par un méme parteur, le porteur unique exerce fes
pouvairs altribués par la loi et les Caractdristiques & fa masse et a ('assemblée générale des

porieurs $OC1,

Représentant de Ia tnasse
La masse est représentde par un mandataire ély par [assemblée générale des porteurs
4'0CT.

Le mandat de représentant de la masse ne peut &étre confié qu'aux personnes de nationalité
frangaise au ressortissant d'un Etat membre de fUnion eurap@enne, domiciliges en lemitvire

frangais, et aux assodiations et soctélés y ayant leur sidége,

Le représantant de fa masse a, saul restriction décidée par I'assemblée générale das porteurs
d'0C1, le pouvair d’accomplir au nom do fa masse tous les actes de geslion pour la défense

des intéréts communs des porteurs d'OCT.

Aucune rémanération ne pourra étre octroyée au représentant de la masse. Toutefois, e
représentant de la masse aura droit au rembaursement des frais ratsonnablement exposés

dans le cadre de sas fonctions, sur présentation de justificatifs.

En cas de décés ou révocation du représentant, un remplagant sera éfu par lassemblée
générale des porteurs d'OC1.

10
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Tout intéressé aura le droit, 4 tout tmoment, d'obtenit au sidge social le nom et l'adresse du
représentant de la masse.

Le premier représenlant de la masse sera désigné dans les conditions {égales applicables,
dés lors que les OC1 seront datenues par plus d'un portaar.
Le représeniant de la masse, diment autorisé par 'assemblée générale des Porleurs, & saul

qualte pour engager, ax nam de ceux-ci, kes acticns en nullilé de FEmetteur ou des actes et
delibérations postérieurs a sa constifution, ainsi que tautes actions ayant pour objet la défense

daus intéréts communs des Parteurs.
Les aclions en justice dirigées confre 'ensemble des Porteurs ne pourront &tee intenlées que
conlre lo représentant de la masse en celie qualits.

l.e représentant de Ja masse ne peut s'imimiscer dans la gestion des affaires de 'Emelter. 1 a

acces aux assemblées générales des actionnalires de I'Emetltaur, mais sans voix délibéralive.
Il a le droit d'ebtenir communication des documents mis A la disposilion des actionnaires dans

fes mémes conditions que ceux-<i.

Personnalité morale

La massc jouira de (3 personnalilé maorale el agita d'une par, par un représentant de la
masse et d'autre part, par une assemblée générale des porteurs d'0C1,

La masse pourra seule, a I'exclusion des porteurs d'OC1 pris individuellement, exercer les
drolts, actions et garanties, présents ou futurs, attachés collectivement aux QC1.

Assemblées générales des porteurs d’0CH

Uassembléz générale des porteurs d'QC1 délibére sur toutes mesures ayant pour objet
d'assurer la défense des porteurs d'OC1 et l'exacution des Caracléristiques ainsi que sur
toute proposition tendant 2 la madification desdites Caractéristiques.

| 'assemblée générale des porteurs 'OC1 peut étre réunie & toute épogque sur convocation
des personnes ou organcs sociaux habilités & convoquer Iz colleclivité des associés aux
termes des statuts de I'Emetteur au du représentant de la masse.

Un ou plusieurs porteurs d'OC1 réuntssant au moins fe trentieme des OG1 peuvent également
demander au Président de 'Emelteur ainsi qu'au représentant de la masse de convaquer

Fassembiée génémale des portaurs d'OC1T,

L'assentblée générale des parleurs d'OCT sera réunie au siége social de 'Emetieur ou en taut
aulre lieu fixé dans les avis de convocatian.

L'Emetteur prendra 4 sa charge tous les frais d'administration et de foncionnement de la
masse des portewss d'OCT ginsi gua les frais d'assembléa de cette masse.

"
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8.5

10,

Les procés-verbaux devrant Indiquer le made, ie heu, la date de la réunion, fa dénomination
des porteurs d'OCT présents ou représentés et lidentité de toute aulre personne ayant assisté
a tout ou partie des délivirations, les documonts et rappoits soumis & discussion, un expose
des débats ainsi que e texie des résolutions e, sous chague résolution, l2 résultal du vole.

Le président de séance établit le proces-verbal de 1z consultation | es procés-verbaux seront

&tablis sur un registre coté ot paraphé.

Masse unique

Au c¢as ol I'Emelteur emcttrait ulténeurement de nouvelles obligations convertibles jouissant
des mémes droits et entidrement assimilables aux OC1, notamment quant au montant
nominal, aux intéréts, a leurs échéances, aux conditions de remboursement et de conversion,
il pourra unifier, pour Fensemble de ces obligations, le régime juridique applicable, auquel cas
loutes ces obligations seront régies par les présentes Caractéristiques ¢l l'ensemble de leurs

{itulaires seront groupés en une masse unique.

RANG DES QC1

I’Emectteur el les porteurs d'OC1 reconnaissent que le remboursement des OCT non
converties en application de I'Article 7-ci-dessus et le paiement des intéréls en application de
l'article 4 ci-dessus sont subordonnés au palement et au rembaursement de linlégralite des
sommes dues (en ce compris principal et intéréts, commissions, frais et accessaires) au titre
{(x) du Conlrat de #rét Seniar el {y) du Conirat de Prét Mezzaning, conformément aux termes
d'une convention de subordination conclue le 15 décembre 2011 entre I'Emelteur, en qualité
d’emprunteur, CIC Est, Cradit Agricole Corporate and Investment Banking, Caisse Régionaie
de Crédit Agricale Mutuel Champagne Bourgogne, Caisse Régionale de Cirédit Agricole
Mutuel de Franche-Comité, le Tnidit Lyonnais, Gaisse d'Epargne de Bourgogne Franche
Comié, Banque Populaire de Bourgagne Franche Comté el Bangue Kolb notamment en
qualité de préteurs, le FCPR IDINVEST PRIVATE DEBT, en qualité de sauscripteur
d'obligations 3 hons de souscription d'actions et les porteurs d'OC1 et les porteurs OC2 (la

« Convention de Subordination »).
Jusqu'a la dafe a faquelle lintégraiité des sormmes ainsi dues au titre du Contrat de Prst

Senior et dy Conirat de Prét Mezzanine est payée ou remboursée, les OC1{ seront
subordonnées conformément & 'article L. 228-97 du Code de commoree.

Toutes sommes dues au titre du Conttat de Prdt Sentar el du Contrat de Prét Mezzanine
seront payées dans leur intégralité, par préférence, prionté et antériorité 3 toufes sommes
dues par I'Etmelteur au fitre des OC1.

BROIT DES PORTEURS D'OC1

Le maintien des droits des parteurs d'OCH sera assuré conformément. aux dispositions des
articfes L. 228-99 et suivants et R 228-87 et suivanis du GCode de commeroe, au chaix
discrétionnaire de ['Emetteur, aprés avis du Comiié de Gotvemance, par la deuxidéme option

12
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1.

12.

13,

14.

définie & l'ardicle 1. 228-99 2* du Cade de commerce ou par la troisiéme option définie 3
Farticle L. 228-99 3 du Code de commerce (('utilisation de ia premiére option mentionnée a
Farticle L. 223-93 1° du Code de commerce &tant exclue), et canformément a tautes les antres
dispositions Kgislatives ou réglementaires applicables a la date & laquelle les mesures de
protection a 'égard des parteurs d'0OC1 serant décidees.

MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES

Les Caractéristiques pourront étre modifiées par les assaciés de I'Emetteur sous réserve du
respect du droit des porteurs d’OG1 qui s'exerce en particulier conformément aux dispositions
de farticle L, 228-65 du Code de Commerce. Da convention expresse, les madificalions ne
pourront élre valablement approuvées qu'd condiion que les porteurs présents oy
représentés 3 I'assemblge (i) représentent au moins la moitié des OC1 émises par FEmetteur
et {ii) approuvent lesdites modifications & une majorité de plus des deux-tiers des voix dont ils

disposent,
AUTORISATIONS PARTICULIERES

L'Emefteur pourta modifier sa forme et 50n objet, sans qu'il soit nécessaire de consulter la
masse.

Oe mene, sous réserve de prendre les disposilions nécessaires au maintien des droils des
Portewrs dans les conditions définies A l'article L. 228-99 du Code de commerce et rappelées
arAricle 10 ci-dessus, 'Emetteur poura, sans qu'il soit nécessaire de consuller la masse ;

[0; rmodifier les régles de répartition de ses hénéfices ;
(i) amortir san capital social ; et
(it} créer des actions de préférence.

IMPOTS

Le palement des Intéréls, de fa Prime de Non Conversion ef le remboutsement du principat
des OC1 seront effectués sous la setle déduction des impdts ou retenues opéras & la source
que Ja fof met ou pourrail metire abligatoirement & fa charge des porteurs d'GC1.

DROIT APPLICABLE -- REGLEMENT DES LITIGES

Le présent contrat est soumis au droit frangais.

Taut litige ou différend relatif aux présentes Caractérisfiques sera soumis 4 la compétence de
Tribunal de commerce de Paris auquel Emetteur et les portewrs d'OC1 font affribution

exclusive de compélence.
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ANNEXE 2

Contrat d’émission d’obligations ordinaires

en date du 3 octobre 2008 conclu entre la société
FINANCIERE NOUVEAU MONDE et SOMFY

et son avenant en date du 24 juin 2014
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CONTRAT D'EMISSION
D'OBLIGATIONS ORDINAIRES

Entre :

FINANCIERYE NOUVEAT MONDE

E¢

SOMFY 5A

i.e 3 actabre 2008
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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

FINANCIERE NOUVEAU MONDE, société anonvme & dizeclvire ¢ conseil di surveillunce an
capita. de 37 CUC curos, avenr son siége socinl au 174 e dz Créqui, A9303 Lyon, imumatriculée au
reuistre u coumierce et des sociétés de Lyon sous le rumero 368 160 975, représentée par Monsieuar
Nicolas ClaMPL diiment habilird pux fing des présentes

Ui-anrss dénommée la « Sociéfé »
De premiere part,

Somfy SA, sociélé anvnyrae sociéd anpnyg au capitat de 7 836 800 enros, dont le sidye sociat cat sis
S0, avenue du Nouvenu Monde 74337 Cluges, immatriculée au registre du commerce 1 dos sociétés
de Bonneville sous e tiuméro 476 980 362, représentée pur Monateur Wiktrizl T.e Naour, directesr
wénéral, darment hubilitg sux fins des présentes

Ci-aprss denowudée « Somiy 84 »
Lie seeonce patt,
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PREAMBULE

b

e

La Socitté a & consitude aux fing d*acquérir ls rotalité de capital et des droirs de vote de la
sociélé dénommée « STREM INTERNATIONAL », socicté anonyme au capitai de 4 825 350
ewros, ayant Son sidge social & Sain-Maurice-de-Beyrost (017 - Lisudit «Le Pilon,
irtmatriculée gL repistre du enimeree &1 des suciéleés de Bourg-en-Bresse sous le numérn
233 727 047, laquelle détient |

{iy 100 9%, du capizal ¢t des drois de vote de la sociéts cénommée « SIREM », s0ciété par
actions singlifiee a1 capital de 3 523 520 euroy ayant sor siége social & Saint-Maurice-de-
Beynost (1) - Licudit « Le Pilon », immatriculée au registre du curmmerge ef des sociétés
de Boury-en-Bresse sous le mengro 351 138 169

(i)  SIREM délenam elieméme L00% du capital et des droits de vege de la sociste dénommés
« AQUA SYSTINM DIESIGN », société par actons simplifiée au capital de 128 (X)) €
ayant son siége soeial & Sainmi-Maurice-de-Beynost (01) Licudis ¢ Le Pilon s,
imeatiivalée au reg_stre cu comnmerss of des sociétés de Bourg-en-Bresse sous le npumém
390731 701

(iiiy SIREM EF AQUA SYSTEM DESIGN détenunt ensemble 1009 da capital cr deos deoits
de vute de Ta socidté dénomante « SIREM TMMOBIE IER », sociélé ca nom collaetit an
capital de 7 622,45 € ayunl son siége social i Smnt-Maurice-de-Baynost (1) — I'ieudis
« Lu Plion », inymatriculée au regisire du commiree e des sociétés de Bourg-en-Bresse
sous le numdéra 395 033 32/

Pour Ja réalisalion de cetre opé-ation, Je hesoin de financement de Iz Sovidié eorrespondant au
prix d’acgudsition (hors frais) de 467 631 actions SIREM INTERNATIONAL (le solde des
aciions transmises, savoir : 14 G0S actions SIREM INTERNATIONAL eyunt fait "objet d'un
apport en natare 4 1A SociZé) ¢t le remboursemeri de la detic baneaire de SIREM
INTERNATIONAL s'éléwe globalement 4 21 802 588 eurus ¢

La strueluration it Gnuseetnent de cette acquisition ¢st 12 €uivante ©
- Fivuncement en cepilad par apports en numéraire | ¢ 302 558 curos ;

- Financement en yussi-fonds propres, représenté pur le présent Emprunt Obligataire
subordonng @ 2 300 006 curos ;

Prét Seniur {te] que ce terme esy déBni diny fu convention en dale tu 3 octebre 2008
intitulée « Cortrat de Pedt Scrior ) d'un montant de 12 300 900 cures ;

- Comple courant d'assoucié blogué de 700 000 eures.

C'eut ans ¢o contoxze gaa 818 décidée |'émission du préseat Eraprunt Oligataine A cet daand,
il est convenu, anx terpgs d'une convention dz Aubordinativn en date dn 3 octobrz 2003
conclue, noramment, etie la Sociére. ios Buugaes ef Somly SA en su qualité dunique litulsire
dus Dbiizaticns (a « Canvenition de Subordinition »), que toutey [es sommes dues au titre du
Prét Scoior seront payées par préfénence el anférioniié sur, wu é, celles qui pourraienl éne ducs
au titre des préseines Obligetions,

L¢ prisomt préambale Bt parte :nteégramle du Contrat
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CECI EXPQSFE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

1,1 Définitinny

Sauf stipulation expresse comzaire, les lennes el exprussions définis ci-aprés ct commengant pay

DEFINITIONS ET INFERFRETATION

une lettre majuscule auront la signiZication gui eat poriée en regard de chacun d'eux |

« Cas de Défaillance »

« Changement de Contriile »

« Contrat »

« Date d'Fehdance »

« Défaillance »

4 Tlncuments de Stretés »

« Documents Finsnelers »

« Emprent Obiigatuirve »

« Endettement Fmaneier »

s Fidiajes »

« (irnope »

Désigne il queleongue des évérements imentionnés sous
Particle 15,

Désigne ['événament ou la suite d’dvénements au(x) termals)
duquelidesquels la participation directe ou indircere de
SOMFY dans le vapital el des droits de vote de la Sociéré
Ceviendrait inféricure a 51 %,

désigne le présent contrat d”éimission 4 obligations.

désigne In date & Jayuclle UEmpront Qbligataire devra étre
remboursé,

Césigne un événement ou wie circonstince qui, avee I’envoi
d'un avia 0a Péeoulement ¢ un :aps de temps ou fa réalisation
de toute zutre condition, ext suseeptible de devenir un Cas de
Détaillance,

désigne (i) luws weles, cottrats ¢t documents atférents aux
Sluelds ¢t {1} Tea annexes et bordereaux, déclarations ot
actestations &mis ov davant &ire émis wu tisre de une
gueleonquie des Strstés,

désigne e present Contrat ainst que lews Documenls de
S(retés.

désigne Pemprurt obligataire d'un monlant powingl de
2 300 000 euros constalé pa le présent Conrrat,

désigne v smprunt linancier sous quelqee forme el de
quolgue ducée que ce soir ¢t natmmert sous  forme
d’émission Jde tives ou mobilisation de créances clients y
compris loutes avdances dactionnaires ou  putrss  Htres
suburdontiss,

désigae toute entit¢ contrdide directement ou inglivestenent
par la Sociétd au sens Jos articles L 233-3 of L. 2334 Ju
Caode de comimerce,

désiime colicetivemen: la Sociéte et les Filiales.

5 é*‘/f -
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Disigne un jour, 3 Jexception ¢n samedi, du dimanche, ot
l2s banques sont ouvestes puur la jounée ntizre A Pards et
qui est un jour vl le systeme TARGET ust cuvert,

« Jour Quvrable »

« Obhigatare » désigne tour prepridlaire d'Obligation, yu'il s'agisse du
souseripteur dos Obligations, ou de rout avani cause dudil
souscriptenr.

« Dbligations » designe  les  obligations,  éwises  swivant  cécision de

I"zysemblés pnérale dey sctionnaires de la Société vn date du
3 octlobre 2008, taisam 1'objct du présent Contral.

w Périnde (' Tntéréts » désiyme. paur ic caleul vlou je paicment des iméréts, chaque
periode amuelte de douze mois couzant (i) soit & compter de
la date de souscription Jdes Obligations {incluse) {ii) soit, les
anndées suivantas. & compter de chaque dare anniversaire de la
sousceripiion des Obligations (incivse).

désigme la soc:été FINANCIERE NODVEAU MONDE, (elle
que désignée en tére des prézen:es.

« Sociéle »

dészgne touie maranti= etfou siweté qui serail ulténevrement
consentis aux Obligata‘res pour garantir le paiement de toulu
sormne due wi titee de FEmpunt Obligataire,

+« Surelé »

« Sireté personnclle » désigne lou cantionperent, aval, gazantie autonome vu autre
siircté personnelle et paraotie de deties ou d'unprunts
présents ou (urs,

« Streté réelle » désigne tour gage, hypothéque, nantissement, privilége,
servitude, ou autrs shireté récllc ou droit sur les aclions, auwres

titres, biens, revenus el droits, présents on futurs en garonlie
de dettes ou d empmits présents ou fitars.

Principes d*interpritalion

1l est préeisé que

Les réffrences aux atticles et parsgnuphes renvelenl aug articles ef paragrophes du
(ontrat ;

- Les mots comportant un genre peuyent €fre eompris suus tout antre gence |

- Le singulicr inclvt le ploried o vice versa

T.es intitulas des articles ne sont destinés qu'd Lavilitet §a lectuie ol e guuraient intlaer sur
lea faterprétation §

Les mots « lol » oL «réglementation » cotiprennent touts loi, déeri, nrdonniance ot rou

autre acte nocenatik, pational ou de droit étranger ;

« mois » 5'entead d'une périnde 4ui conumence fe jorr d’un miois civil pour prendre fin 3
la date comespondant. st an mérag quantidme Ju mois civil suivanl, soit (dans
|"ypothése of 1o mols civil ne contiendrit pas le méme guuntiéime) au dernier jowr de oo
ma's civil sulvant ;




- Le mot « partic » s"cntend de touts parrc au Contrat ;

Les références & une convention ou pn conirat on nn mifte document s’enteadent de cette
convelntion, contrat ou document tel cuéventug! lement moditié.

Ies rétérances 4 tour ou partie des lois ou réglements ont été sttectuges quant & leur rédaction ¢t
a leur contenu en vignew' 3 la date dv Contrat et les célérecers alx lols comprennen! foutes lis
dispositions réglementnires prises pour leur applivedon,

ARTICLE2 EMISSION

Conformément 4 la décision de son assembilée géndrale onlingize va date du 3 octobre 2008, la Sociad
émct, sans appe! public & 'épargne, wn Fmprum Obiigataire de deux million irois cent miile ewrog
(2 300 000 €) représentd par deux million trois cent miile (2 300 0(U) Obligations d*un (1) curo de
nominal, numératées de 1 a2 00 200,

ARTICLE3 PRIX

Les Obligations seront énlises au panr, soit au prix d'un (1) euro pue Qbligation, payable e totalite a ia
souseaplion.

ARTICLE 4 SOUSCRIPTION RESERVEFR

La soascription de 1" Eneprint Obbigataite a &é résaven 3 1a sociéte Somly SA, soussignée de seconde
part,

ARTICLES PERIODE DE SOUSCRIPTION

La souscription sera véalisée du 3 au 18 octobre 2608,

ARTICLE 6 EXERCICE DU DROIT DE SOUSCRIPTION ET LIBERATION

L'exercice du drait ce souscription ¢t consaté par la siprahtre du présent Coatral pau la Suciéié et par
le souscripteur désignd sous Hadicle 4 ci-dessus, ainsi que par la signature d’un bulletin da
soussription par le souseripleu,

Le wwntsrt de ta souscription sora regu sans frais au sicge sovind du ls Société A Ia date de la
souscription.

ARTICLET7  FORME

Les Obfigauons soront émises sous la forme nomioative ¢t donnerent liew 4 wne insceipticn an compte,
s0n8 1a responsah:lits de la Sosiété Boctteice prise en sa quzlité de teneur de comple, conforménzent
aux dispos tions législatives et réglenentaires en vigueur.

Elles scront librement transraissibiles sous résurve des restiictions ¢ventuclles dis statuts de la Socidté.

'~’ Wy
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ARTICILES DUREE
T.'Eanprurt Obligataire est éous pour une durée de huit (8} années ¥3 (102 mois) 4 comptar de 1 dute
dks souseription.

ARTICLES RIEMBOURSEMENT NORMAL

Sous rézerve de (oute stiputation du Conrrat prévoyant un rembourgement anticipé des Obl.gations, la
Sacicté procédurg au remboiesement en une seule fols de la totalité de 'Emprum Obligata-re en faveur
des Qhligataires @ la Date d'Echéance.

La Date d’Eehéanee ot celle du temae de |'Emprunt Obligatarre tel que tixé sius Particle 8 (duréa)

En tonee hypothése, 1a Société we pourra pas emprinter A nouvesw taut ou wie partie queleonque des
montants remboursés au tirre de UEmprunt Obligataire,

ARTICLE 10 REMBOURSEMENT ANTICIPE

1.1 Rembonrsement anticipé volontaire purtiel

Fn daburs dos cas préves par 14 lof ol elle aura Ta fuculté de rembourser I"Emprunt Obligataire
pac antieipetion dans son inlégralist, ;a Société ne powra remhounser FTmprunt Obligataire pac
anticipation que dans 12 liciite magimum de onomitlion (1 000 006} d’<uros, par tranches de eiig
cent mille 3 UO0) curos ninimum. Le rembourscment pourra intorvenic A tout moment i
I"expiration d'un délai de d:x (L0} Jours Quyrables suivant ane cohfication qui 3era adressée aux
ftulaires I"Oblysations remboursées, ef en copie au Représentant de 1a Masse des Obligataires,
pour Jes informer des rodali:és du remboursement partiel,

Les Obligations qui feront -"vbjet de ¢s remboursement volontaire purticl sorort tirées au sorl
par la Sociéts cn présence et sous Je contedle du Représentant de Ta Masse des Obligataires qui
sera ddunens invitd A cet offet par le directoite moyermant une notificabich adressée par tow
moyen derit daus ua délai raisonnable,

10.2 Renthoursement enticipé obligatoire

Outre les cas prévus par fa lof, Ja Société devra provéder au rerbourseraent anticipé de
I*fempront Obligataire on cas de Chaagement de Contrfle, saut iustruction contraire du
Représentent de 2 Masse des Obligaluires agissant sur instrucrior: de Ppsserablée générale des
ObHgataizes.

1 est dualement préeise ici que stite au rembuurserent du Prét Serior, la Sociéé devra provéder
a. rembourscroent anlicipé de T'Fmprurt Obligataios, saufl corditions ce refinancement
défavarables oo ebsence Jexedcents de fonds de prapres,

103 Dispositions commnunes

Duans taus Jes cas de rembanrsement anticips, Ja Sociéts sera tenns de payer en une scule tois {i)
l¢ capetal coroprenant le montant nominad de PEmprunt Ohligataice nugmenté des intéeéts
capitalisés, ainai que (i) les intéress courus au titre de la Periode d'Inldréts cn corrs entre le
pramier de jour de fadite périose ¢f ce jusiu'au jovr du rembonsaement telusivement.
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ARTICLE 11 INTERETS

11.1

11.2

[ptéréts narmaux

Les Obligations preduironr, # compter du jour de leur libération, un intérdt annuel caleulé uu
laux de douze pour cent {12 %),

Les intécits seront ecloulés ea tenant compte du nombre exxes de jours tagpartés 4 wne annde de

360 jours. s zesseront de courir @ comoter du jour du rembeursement des ebligstions.
Hs Zeront I'cbjzt d une cupitalisution annuelle, intervenant a la fin de shaquc Périnde d ntérats.
Sous réserve de tome stipulutivn de Ewopnine prévoyant un remhoersement anticipé des

Ouligations, les inlé-8ta sont payaoles en une seule fois, 3 la Date d’Echéaace de 'Emprunt
Obligataire.

Intéréts de retard

Toute sanune sxigible au lilre des Obligalions qui re seruit pas payée & sa date d'exigibitité
portera de plein droiz, & sang qu'il soit besoin de mise en demeure, intéréss calculés au jour le
Jour sur cette sommue, 8 partir de sy date d’exigibilité jusqga‘au jour de son paiement total et
effectif dans route tn mesure permise par o oi 4 un tanx annuel £gal & quinze pour ceat (15 %).

ARTICLE 12 PAIEMENTS
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12.2

Capital er intéréty

Tous les paiements zffeciués par I Sociélé aux Obligataires le serort par virentent date de
valenr compensée & un comnpte on euros ouvert dams lss livees d'une banque donr les
coordunnees seronl préulablement communiquées par chaque Obligazaire 2l Société dmettrice
‘Fout virement devra St elfectué par télécopic tranienise trods Jours Ouvrables au moins avant
la date de paiement indiquant le imontant &t ia date prévue pour ls paiement.

Dispositiuns fiseales

Sous réserve des dispositions du paragraphe svivant, les paienzents dus an titre des Obligutions
seromi, daus tous les €as, soutnis 2 routes Tes dispusitions Iegislatives ¢t réglomentaires, fiscales

ou autres, appacables,

Touleroiy, s e ~eboursement du principal ou le puivmen: des inténéts atiérents aux Ghlisatiors
¢gt snumis, en vertu e I Jogishution [rangaise o d™un changement dars 'application on
inteyprétation de ladite 1égislution, & un prélévemen: ou & une rerenus 4 la soucee au titre d*an
quelcongue inpd: ow laxe fuyaiy, la Socidts s’ enpages 4 majarcr, dans tonte la nesure perise
par la loi. 2 remboursement d¢ montants supplémentaires de zorte gue les Obligataires
pergoiven. nonoistant li déducton dudit prélévenent ou de ladite reteaue, 1'Rrégralite des
somnes qu. feur sort ducs an cire des Ohligations. Pour le cas on ve prélévement ou cdte
releaue A la saurce sera wénérateur dun erédit o impdt pous Tes ObLgutaires convends, celui-el
devra rembourser immédiatement 4 la Socidé [e mmoatant du crédit dimpat.

Touteluis, il est précisé que si 'obligation d'effectuer ces puierments supplémentares résulte
d'un claogement de législation  frangaize cu QPun changement dass 'application ou
I"ksterprétazion de ladite lEmslation, &t si celle ubligalion ne pent. élre éveée par des mesures
raisomnables & la dispositior. de la Sociére, celle-ci pourra, va devra si 13 lod alors applicable lui
interdit de respecter eclte obliganon, rembourser par anticipation & Lowl moment, mvis au plus 8t




trente (30) jours avant ‘o dute de prize deffer du shangement, 12 totali1e des Obliyations alors en
¢rendation selon des modalites idantiques 2 celles-vi fixées au poragraphe 1003 ci-uvunc.

ARTICLE 13 DECLARATIONS

A la date ¢*émission de UEmprun® Obligataire. la Société déclare & garantit 'exactinde de ce que

suil

13.1
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13.4

Constitntion et capacité

{a} La Socidte esi ume société anonyme de drojt trangais valablement constimuée, existant
valahlement e uyant pleine capacitd pour jouir de ses droits =L les exercer, de méme que
pour mener les getivit's qu'elle exerce seluel.ement.

(b) Tes Fillales sort des sociétés conunerciples valablemerf consuluées dans les paye
concernds, existant valeblement st ayaul pleine ¢apucilé powr jouir di leurs droits et les
exercer, de méme yue pour menet les aotivités quelles exercent acluclloment,

() la Société n tous pouvoirs ¢t clic a la capacité pour émettre le présent Fmpnart
Obligataire et rémplir les ohlipations qui en découtenr.

Autorisations

["émission de I"Empruns Q5ligataire a ¢ diment awtorisée et décitde par Jes nrganes soclaux
compérents, «f en application de |'article L. 228-39 alinga 1 du Code d¢ commuree.

Yalidité

L Emprunt Obligatsise constilue un engagewment égal, valable ¢ nyact force obligatoire 2
I'encontre de la Socidsé conforménent & chucun de sos termes. Les conditions et formes requises
pour assurer la vadidité de I Emprunt Obligalaire ¢t son caractére obligatoire et les formalitds
nécessaires aux mémes Ning sonf o seront ceseckées ou accompliss,

Conformité aus statnts an 3 Ia loi

Ni l'émission de I'Emprunt, ui Vexécution de Punz gueleongue Je sex Cispositions, n'est
incompatible avee les lois el riglements suxguels ln Sovidté est soumise ou gves un contrat ou
acte quelcorque par lagued 1n Sge.éié est lice ou pur legquel 'une quelcomque des Filiales est lise
¢t n'est pas incompatizle avee letrs statuts ou tous autre docament consitutif de chacune des
Filiules,

13.5 Pracédures vollectives

Aucune procéidure collective na éié cagagée & 'encontre de In Socidtd o do Pune de ses
Tiliales ¢l il n'existe pas de menace 4 cet Spard.

13.6 Assuryoces

La Soviéle ¢t lex Titales ont Jhagung souscrit e neinliennient on vigaeuz suprés de compagnies
d'assuranee de prowior rang des assurances pour des monfanis e des couvertires de risques ot
de responsahilité conformes nux pratiques aénéracuwnt admisas ders fears domacnes d’activits,

10 (J{:‘}
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ARTICLE 14 ENGAGEMENTS DE LA SOCIETE

Jusgu'd ve que Jes Obligatiors aient &te intégrclement remboursées, tant en sapital qu'en intévdts, lo
Sacicté fant paur elle-méme yue se portant fint du respect des présentes puc chacune de ses Filisles,
prend les engagensnts suivants ©

14.1 Information

(a) La Sociité communiguera sux Obligataires, dés leuwr dtablisscrnent, les documents
suivawrs concernant Ta Socidé ¢t es Filinles

les copies certifides conformes par les commissaires aux compies de ses bilans
annaels, comptes de résultat ot documents annexes, les procds-verbaux de ses
asseminlées orduwires ¢ extraordinaires ainst que ley ccmptes anrucls consolides,
audités et certifiés conformes par fes commissaires aux comptes,

les budgets dexploituiion el de teésorerie annuels deux mois avant la clémre de
t*exercice soviul en cours, of un budpet tévisé rolatif & L'exercice en cours,

we situatior: trumestrielle (avee hilan, comptes de résullat et situation de trésorerie)
etion un tableau de bord un mois aprés le terme Je clsyec trimestre,

une copie de la déciamtion fiscale des résuftals. aver scs annexes, deux semaines
aprés 'etvei & I'athninistration fiscale de cette déclaration.

La Saciété s*enpage 4 iefomer suny délai, dés gu'elle en a conraissance, les Obligataires
de tout Chargernent de Cordrole comme de tout prajet de Clengement de Cnntdle o clle
s'cugage a Jewr comumuniyuer souy le méme délai tous documents, informazions, ete., i eet

épard.
14,2 NModification de la répartition du vapital social

Lu Socideé s'engage & ec que les Filtales ne modifient pas la répartitior: de leur progre capital
sacial,

14.3 Défaillavce — Cas de Défaillance

La Societé s"emgage & notifier immédiatenient aux Obl:gataizes la survenance de Loul évenenent
canstiteant une Défaillarce on un Cas de Défaillance ¢t § relater aux Obligataires tous fails se

rapportant 4 vet événement.

4.4  Aysurances

T.a Société s'engage & ve quelle-méme et Jos Filiales alent chueune seuserit er maintiernenr en
vigucur auprés de compaguies Jd'nssurance de premier rang des pssuranecs poar des mottasnis et
des couvertures de risques ¢t de regponsahilits conformes uux praticues péné=alemenc admises

<lans leurs domainzs dactivile,

14.5 Comptabilits

Ba Socidid s'engage lepir €7 & co que los Tiliales ticnnent <hacvue wne complzbilité en
canfarmité avee les principes camtables aduis daws le pays of chacune f’elles st bmmatdculée,
selom le cas, sppliqués de maniére constante dun exercice & U'zutre de facon & déerite
sinedzervent ¢t fdllentent la sutuation conzptable el Tinuneidre ¢t les résultats dexpluitation de

chacone delles gu regard desdits pripcipes conpiablis,
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14.6  Respect de fa réglementativn

L.a Suciété s"engage 3 sc eanfanner et & ¢o que les Filiales se conforment aux edligatives Males
sigmiticatives cui leurs somt spplicebles, notammeont conecrnant envirnnement et ez
installations clessées.

14.7 Documents Financiers

La Sceidié s'engage a procéder et & faire precéder a ses frais a loures fornzalirés nécessaires pour
assurer et waintenir Li I¢palité, 1a validit? et 'opposabilité de l'ensemble des Drocuments
Financiers. et i se conformer i tous les engagements aux termes des Docwments Finaneiers.

14.8 Endettement Financier

“Tant qu'tl suosistera des- Obligations, Ja Société s'engage a re pas contracter of § faire e sorte
que ses Filiales e cuntracient pas, sauf accord préalanle éorit du Représemart de la Masse des
Obligataires, ag:ssagt sur instrstion Je "assembléc générale des Obligataives, d'Tindettement
Finanaier & court wenme additionne” 3 celul précxistant 4 1a date d'émission des Obligationy, au-
dela d'un cncouwrs cumulé ponr 'ensemble des soctétés du Groupe égal 4 10 200 00 curos.

‘Tant qu'it subsistera des Ohligations, la Société s’engage & ne pas contracter et A faire e sorie
que ses Titiales ne ¢ontractent pas, sauf zecord préalable éuril du Représentznt de 1a Massc des
{Ihligaraires, agissant sur instriction de Massemblée géadrule des Obligataires, d’Eodelierment
Finarcier additionne & I"encours restent du au tilre de Pendutivinent barcaire & moyen ¢t long
terme déjd souscril el antorisé (en co compris le Prér Senior ¢t Navance en comple courant
viades dans 'eaposé) a la date d’émission des Cbligations, pour I'ensemble des sociétés du
Groupe, de 15 000 030 euros.

14.9 Cessions dactifs

Ta Société s'engage ne pas vendee ) (ransférer de quelque maniére que ce soit, sons Paccord
genit. préaishle da Reprisentant de la Masse des Obligaleires, agissant sur jostruction de
I'assetblée péndrzle des Obligataires, et elle s’enguge a ce que les Filiales ne vendent m ne
transféeent, de quelgue maniére que ¢ $oit. in quelcongue actif immobilisé corpore), incorporel
ou financict, & "exception :

de touts cession e stocks, marchandises ou produits réalisés dans le conrd narmael des
affaires,

- de fa cession des paris de la société SIREM TMMOBILIER déterues par SIREM at
AQUA SYSTEM DESIGN o,

- de loule cesston qui, Ajoutds auk auttes cessions rdalisées (a exceptior ce velles visdcs
seus Palinda qui aréctde) n’excéde pas le montant cumels de 100 000 cucos.
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14,10 Siiretés réefles et personnelles

(a)

(b}

(c)

A tilre d= Sareté, les Obligacires bénéficieront d'un nantissement de second rang sur les
actions de la Seeiétd,

La Saciété s’engege & ne pas conseol't ¢ 4 ne pas laisser subsister, ot nlle s'engage 0 ce
que log Filiales ne consentent ui ne laissent subsister, pendant toute la durée de I"Einprurt
Ob'igataire, de Sdretds Rielics ou de Sdretés Persomclles nouvelles par rappont (iy &
ceiles deja consenties avant Ia date @"émigsion J= PEmprunt Ohligamire et n'ayant pus fait
{'objet d’ure mainlevée & eeitc m8me date, (it} & celles qui seront consentics pour garantis
le Prét Senior, {iii) a toules Stretés peuvant dire uftéricurement consenties pour gacantir le
remboursement des Obligytions, 4 'excepriorn de toutes S(retés Réalles et Sitretés
Personnelles conseaties par lcs Fibales de Ja Société dans e cadre dé Texr actviti courante
ains” que de celles consenties par les sociétés du Groupe ¢h garantie de tout endettement
additinnnel dans les limites autorisées par le Contoat (3 'cxelusion toutefois - de tout
naatissement d¢'actions ou de parts sociales, de rout nantissewment de fonds de commerce,
dc margac ou de brevet aing: gue de tonte siircté portant s des achifs imniobiliers).

T.a Nociété s’engage & informer immdédiatement les Obligataires de towte suisie, séquestre
ou procédurs relatif (relutive) 4 vne detrs d°un montaent supérieur & S0 000 curos.

ARTICLE 15 CAS DE DEFAILLANCE

{5.1 Evénements covstituant un Cas de Défaillance

Congtitue un Cas de Défallance et ve, quelie gqu'en soit Iw raison, I'on quelcongue des
ymuments suivants :

&y

(b}

P
)
W

{d

Now pricment ! le non-paiement a son échéarce de toule sonine due au titre de I’Fmprunt
Obligataire, sant si c¢ paivment est dil 3 vn retard exclugivement technique dons la
rransmission des tonds el si e montant concarné est effeclivement payé dans les trois
Jours Ouvrables suivant 12 date d"&héance du wmantant considérés,

Atlectation du produit de "Emprunt Qbligataire : los sommes regues par lu Sociéid au titre
de I'Emprunt Obligataire n’ont pas é1& allecties intégralement confornément 3 la
destination qui cst indiquée sous le préambule ci-avant.

Nonrregpeet d’engagements au titre de Trrprant Obligataire @ le non-tespect par la
Sociéré de¢ 'un quelconque des engzgements prévus dans le Conteat, sauf s%il pout étre
remddié & ce pon-respect ¢t &7l y est ¢ttectivement cemedis duns un délai de dix (10) Jours
Quvrables a compier de la survenuncs de ce non-respect,

Délaillance croisée :

(i) La Socidté au I'une des Uiliales neffzclue pas 4 bonne date le pajeawni de toul
montant exigible aw rree de tour Endettement Financier ou nhonore pas
promprement Lee garantie pour el Eiklettenent Financier Joisyue selie garantie
est appelée, sauf 3i ce aon-paiement porle sur un montant en principal inféricur &
500 000 curos ot sauf contestation de bonne Ky par la Socidlé ou par fa Filiale
copcernde, et sant accord du cofaucicr conserng (871l y u liew, aprds prisc on
vainpte deg délnfs de grace).

i A
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(i)

La survenunee dun cas d'exigibilité anticipée {quelle qu’en soit la déonzinazon)
au titre de tout acte ou conventicn relatit a o Endetiement Fnancier (antre que
I'endettemiem gu tilre du Corarar) de la Soviéle ou de 'une quelcorque des
1:lizles pennedtant de rendre cette delte exigible par antivipation, saut si le cas
Cexighilite anticipée porte swr i montart inférieur i SO0 GO0 euros, &anr
tautefois précisé que e scuil ne s'applique pas au Piét Seaior.

Dédclurations dé la Suciétd | Une déelamion dy la Socidré dans le cadre du Contrat vu dans
tout centificat, rapport ou avis ramis ¢ exéention du Contrat se ndvéle inexacte a la date a
faguell: efle a cié Cae, sauf "I peut 8lre renédid A cette inexectitude ef s'il y a 8¢
remédié dang un délai de dix (10) Jours Qusrables 4 compter de la daie & laquelle cette
dézlaration s7est révélée inexacte.

Procdddurss collectives |

(iii)

{iv)

v

(v

(vii)

{va)

(1%}

L¢ compussaire aux comptes de lu Société déclenche une proveadure dralerte ou
foute procédure similaire applicable dans le pays ob Venlité concernde est
immatriculée ou exerce sas aCrivitds ;

La Société ou "une des Fibales suspend ses paiements ou adwmet Ste dans
lincapeeitc de régler ses delies de manidre gérdrale lorsqu'elles deviennent
cxigibles ;

La Socidté out P'ume des Filiales est en éar de cessation des paiements au seps de
I"aricle L. 631-1 du Code de commeree ;

La Socidta ou I"une des Filinles est cn 6tat ds cessation d'zolivilé dans fe cadre des
aficles L. 631-2 of [.. §40-3 duy Cende de commerce |

La Société on I'une des Filiales demsnde 1a désignation d'ua canciliateur au, plus
généra.ement, fait I'objat d’unc procédure de coneilintion ean en vertu des
dispositions res articles L, 61 1-1 ¢ 3uivants du Code de cormeree ;

I.a Soctété ou 'une des Filigles fait I'objet d’un jugement auvrant nne procéduse
de sauvegarde vn verlu des dispasitions des articles L. 520-1 et survants du Code
de commerce ;

La Socidlé ou I'une des Filiales fait ('objet d’un jugement ouvrant une procédure
de redrsssenicnt judiciaire en verlu des dispisilions dey articles L. 631-1 ct
suivants di Code de commeree |

Lz Société ou “une ces Filigles fait Unhjer d’un jugement cuvrant ane procédure
de ligu:dstion judiciaire en veriu des cispositons des atticles L. 640-1 ot scivants
du Code de commeree ;

I'nute prevedure o démarche est inteatée pur la Soctdté ou par I'une des Filiulos
(ou {eur corumissaire aux comptes respectifs), touty nmwsuse est priee a I'encontre
de Ia Soctétd vu de 'une des Filiales, wut jugement o déaision ¢st rendu &
Pencontre de le Seciété on de 'un. des Fitiales, ayant on effet équivalent i ce qui
st déeril wu présent anticle 15 cans tout puys auteg que la Srance |

Le towz, sous réserve ey dispositions impératives du Code de commerce en matiére de
procéduris colleetves et d'apnrement du passit on des dispositions équivalentes du puys
Hincerng.
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(@)

{h)

(i)

i

Refus de certificalion des comptes au résarves : tout refus de certfication des comptes
sociaux eian consolidés de la Socidté par les vommizsuires acx somples de la Sociétd, ou
toule réserve tormulée par les commissaires aux cemptss de la Sociaté duns leurs rappons
sur les comptes sceiaux ou cunselidds, a 'exception des réserves won sigmifivatives o4 &
caractérs purcmasnt teclinique et sans ircidence sut Ja régalacite ot ia sincérité des comatea
T AU,

Sireté prise pur un uers | 'inseription par un Gues, 4 Titee de shreté consers atvize ou & un
Gueleongue wulree Bitre, de toule Streeté Réxlle ou toure saisie, séquestra ai: antre procéciure:
équivalente affectant liul ol pantie de I'en queleongue des aetifs, bigns, revenus ou droils.
de ta Socidc, souy réserve que te momtant de ls dette donnant Jizy & une Sirgté Régle,
saisie, séquestre ou autre procédure équivalente spil de 50 006 evros nrinimun |, of saif
contestation de bopre foi de la dette sous-jacente par la Sociéld ou pur ia Filiale
concernéa.

[IZégalite, ¢fe, : Le Conirat cesse, en tnnt ou partic, peur quelgae raison que ce soit, d*étee
un ongagament valable 2 Pégand de 4 Socidté au est ou devieat, en tout ou partie, illégal.
inapplicable, inopposable, cadas, nul. réselu ou tavalid ou d unc maniére générate eesse
de produire ses e(lels pleins ¢t enticrs,

incident de puiement . Fout incident de palement de I Secistd est déclaré a la Banque de
France, sauf'si cet incident est régnlansé dans un délai de quinze (15) Jours Ouvakles,

Litiges ¢ Tlexistence d'une ou plusicnns nouvelle(s) instance(s) ou d’une vu plusieurs
nouveila(s) procédure() judiciaire(s), acministmtively) ou arbitrale(s) et cours engagdes A
I"encontre de la Sve:été ou dlune des Tiliales pour laquelle (lesquelles) le montant par
action de la demande g5t supérienr 4 S 000 000 euros par action ou le montant cuntuls des
demamies au titre dPurie anée civile llormée est supérivur & 3 Q00 00G euros, seuf s'il est
démontré que 'activn o3t manifestement infondée ov. abusive.

Intraduetion co bousse : La Sociéts on Pune de sea Tilicles fait Mahjet d une introduction

¢n bourse,

Consénuences de Ta survenance o un Cas de Défaillance

Tn eas de survenance d'un Cas de Détaillance prévit au présent anicle 13, le Reprdsentgnt de la
Masse des Ubligataires :

n

2)

en informerz la Société par ‘elue meeomrundée avec avis de réception dés yu'tl en anra
COINKISSINCE, Gl

eonvoquery L'assemb_ce géndrale dos Qbbgataites daus les quinze (15) Jours Ouveables d=
la date a laquetlz i© aura constaté fa survenance dudit Cas de Défaillance.

Le Représentant de lg Masse des Dbligataires, si 'assembiée pénémle des Obligataires se
prononce en faverr de Pexigibibise amicipée, devu par wae vatification éerite adresale 4 la
Société duns es dix (L0} Jours Duvrables de cette décision Pinfureier de la désigion de
pranuzee: 2 exipibilité imméadiate de la totalite des Qbiigations.

La Socidts yerw wnue de paver zans délal <t on une seule tois {0) le capital comprenant l¢
moatant weninal de Emprunt Obligazaire augmenté des inréréts cepitalisés, ainsi que (3) les
intéréts courus, zu ntre de la Périnde J'Intérdls er cours, entre le precuier de jour de oadite
période et ce jusquian jour dy rembonrsiuent inelugivenient.
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ARTICLE 16 COUTS

Sans préjudice des awres stipulations du Costrat, Ja Seciétd jucemuisera Jes Oblipataires, sar
présentation par ces derniers des jusnticatifs ¢ppropriés, de toures les sommes. y compris fcs intéréts ct
{rais de toute nature (frais judiciasres, frais de conseil et d'avocats et laxes s'y rapportant) st de tous les
¢eis et pertes supportés par 2ux du fait de lu survenance d'une Délaillunce ow d'un Cas de

Détaillance.

ARTICIFE 17 SUBORITMNATION

Le préscar Bmprant Obligataire est subordanaé nu Prét Serdor dans lex tecnes et conddions de fa
Convention de Subordication.

ARTICLE 18 MASSE DES OBLIGATAIRES
Les propritaires des Dbligations seront groupés en tne masse {la « Masse») joutssant de la

persaanalité civile conformément 4 1a 1oi. T.adite Mussc procédesa A la narination d'un représentant de
Lt musse (Is « Reprénentant de ki Masse »),  Lissue de ia souscription 3 la di'igence du direeroire de ia

Sociéte,

En cas de convacation de Fassemblée générale de n Masss, les Obligataices scront réunis aa sisge
socidl de la Société ou ¢n tout autre endroit indiqué dans 1'avis de convocation

Les avis de convocation sux assemblées pénérales de Ta Masse seront adressés aux Obligatvines aux
frais de la Sociéré confornéiment aux dispasitions légzles,

Les décisions de la Masse des Obligaiaires seront prises aux eonditions de guorum st de majorité
prévus par 1a loi,

Chaque Obligation donie droit 8 une voix s assembiées gend-alss de ki Masse,
Tant gue les Qbligations scront détenass tar un Ohligataire unique, dispense secn faite de dédigner un

Représentanr de la Mawse. T'Obligawiie unique exetceny, sclon le cas, lss droits accordés au
Raprésentant de 1z Masse et & P"asssmblée gencrale de a Masse,

ARTICLE 1% NOTIFICATIONS

Toules les communicutivns e la Sociéré dmctinee aux Obligataires lewr seromt notitiées pac courrler
recommands avee sweensé de réeeption a leur adresse telle que figazant sur le registee de movvenients
de titres tor par la Soeiéle, Chaque Ohligataine aora e droit de modiZer son adresse par notilication
faite s Représentant de lu Masse par cousrier recommardé avee avis de réeeption.

"Toutes les conununcations entrs le Représentant de la Masse et leg Obligataires peuvent étre faites por
courzien wdinaie, conrrier dlectmniyue vu (€lécopie.

ARTICLE 20 NON LSAGE

Le ren-vxercice par les Ohligataires dun reconrs acuel il ont droit en vertu es présentes, A cause do
queiue défaut ou omission de I Sociéte ou de Puae de ses Filiales, n'affecte puy I droit des
Obligataires dieo.creer Ie o les revouss auxguels ils ont dueit en vernu des présentes, pour tout autre

L
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aaquement subséquint du mérte ordre ou d'on ordse ditféront, cu méme pour eclui qui i'a pas Fait
Tobjet d'un recouss ou dure réclamatior immédiate,

L'omission par les Obligatairey d'invoquer ou d'exgreer un droit accuis en veriu des présentes
n'afTectera cn aucune tagon fenr droit de Finvocuer ou de I'skercer dans le ftor ©1 ne constiluere pus
lacceptation de la vinlation d'une laute,

ARTICLE 21 FRAIS ET DROITS DIVERS

[.a Socié:d supporiera tons drziy, droits e huncraires relatifs & la constitution et au renouvellemient des
garantics conférées awy Oklicataires, et de manidre géndrale. tous cenx qui cn seraient la suile ou fa
conséquence, Y eGmMotis tottes avarces puur frals de convervalion des garanties constitudes,

ARTICLE 22 DROIT APPLICABLE ET1 DIFFERENDS

{7 Contrat ext soummis au droil frangals.

Tout diftérend qui nafira de tlntapélution, de Fexéeution, de linexécution, ou des suites, oi
conséquences, du présent Contret sera réglé de maniére amiable entre les Partics. selor les piineipes de
Bonne fui et de recherche delficacité Je 1s convencion aauscrite. Tout différend qui na pourra 8tre ainsi
réglé serq teanché par los tribunaux relevant de la eour d’appel de Lyon.

ARTICLE 23 ELECTION DE DOMICILE

Aux fins des présentes, les parties élisent domicile en leurs siéges sociauX respectits.

[ait 4 Lvon, en deus exemplaires
[.¢ 3 nctobre 2008

plop e
La Saciété - .@ Souscripteur AL




AVENANT N° 1 ALl CONTRAT D'EMISSTON
D'OBLIGATIONS ORDINAIRES

EN DATE DU 3 QCTOBRE 2008

Entre :

FINANCIERE NOUVEAT! MONDE

Lt

SOMFY SA

Le 24 JUIN 2(1H4
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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

FINANCIERE NOUVEAL MONDE, socidts anonyme a dircsloire et conseil de surveillance au
capital de 3 335000 euros, ayant son siége social au Licudil Ie Pilon, 01700 Suinl Maurice de
Beynost, immairiculée au reglstre du commerce el des soviérés de Bourg-cn-Bresse sous ls numeéro
508 160 975, représentée par Monsieur Guillaume Malphettes, directeur pénéral, ddment habilité aux
fins des préscnics

Ci-apres dénommée la « Soeiété »
De premiére part,

.-

Kt

SOMFEY SA, souiété anonyme i diceetoire et conseil de surveillance au capital de 7 836 80() euros,
dont te sidge social est sis 50, avenuc du Nouvesu Monde 74307 Cluses, immatriculée au registre du
commerce ¢l des sociétés de Bonneville sous le numéro 476 980 362, représentée par Monsieur
Wilfrid I.e Naowr, dircetent eénéral, dinent habilité aux fins des présentes

Ci-upres dénommée « SOMIY SA »
Deseconde patt,
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PREAMBULE

1. Suivant délibération de son assemblée générale ordinaire du date du 3 octobre 2008, lu Socidté a
décidé de pracéder 4 I'émission d’us Emprunt Obligataire d*un montant de deux miflion trois
cont mille euros (2.300.000 €) dont les principales caractéristiques sont les suivantes :

3 Montutt de ’Emprunt Obligataire : deux million trois cent ille euros (2.300.000 €) divisé en
2.300.000 Obligations de un (1) euros de nominal, numérotées de 1 A 2,300.000.

3 I'rix d*émission : au pair, soit aw prix dun {1} eurw par Obligation

¥ Souscription réservée & SOMUY SA

¥ Période de souscription du 3 au 18 aclobre 2008

¥ Durée : lmit (8) années % (102 mois) & compter de fa date de souscription,
»

Intéréts ; intérdl annuel caloulé au laux de douze pour cenl (12%) & compter du jour de lcus
Jihdration et remboursuble A PTichéance de 1'Eraprunt Obligalaire,

% Sfiretés : nantissement de seeond rang sur les actions de la Société

3 Subordination ; I'Empruni Obligataire est subosdonné aw Prél Sénior dans les termes et
conditions de la Convention de Suburdination,

2 Les termes ¢t conditions de I'Bmpruni Obligataire ont ¢1¢ plus amplement déerils dans le
« conlrat d’émission d*obligations ordinaires » conclu sous seing privé cu dale & Tyon dn 3

actobre 2008 (ci-aprs le « Contrat »).

3. A Ia dutc des présentes, l¢ montant des intéréts capitulisés s’éléve 4 dewx million cent
cinguante et un mill {rois cent quatre-vingt yuatre euros, dix-sept contimes(2.151.384,17 €).

4, Compte tenu dus difficultés financiéres rencontrées par la Société et ses Filiales, les parlics s¢

sont rapprachées afin de rovoir les conditions, notamment finangitres, de PTmprunt
Obligataire et de formaliser ces modificauions par le présent avenunt {ci-aprés I” « Avenunt »).

5. Leprésent Avenant [ait partie intégrantc du Contrat.

CECT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

" TLes Parties convicnnent de compléter ' akticle 1.1 Définitions, comme suit :

« Avenant » Diésigne le présent avertant ait Comrral,

El de modifier Ja définition suivante comme suil |

désigne fe contrat d'émission d'obligations et le¢ préyeat
Avenane,

« Contrat »

e
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I} sl précisé que tous les termes commengant par une majuscule ¢t non définis expressément au
présent Avenant ont ¢ sens qui lewr cst donné dans le Contral initinl.

ARTICLL 2

Les pacties conviennent de modifier Particle 11,1 Intéréls normanx, comme suit :

« Les Obligations produtront, @ compter du 25 juin 2014 et jusqu 't levr date de rembovrsenren,
un Jnterét anmuel calenlé au taux de trois virgide cing pour cent (3,5 %),

Les intéréts seront calculés en tenont compte du nombre exact de jours rappurtés d une année
de 360 jours, Iis cesserant de cowrir & compter du jous du rembowursement des obligations.

1Is feront {'objet d'une capitatisarion annuelle, imervenans & fa fin de chuque Période d'Intéréts,

Sous réserve de toute stipulation de {"Emprunt prévovant un remboursement anticipé des
Obligations, les intdréts sont payables en une seule fois, & ln Date d’Echéance de I'Enprunt

Obligauive, »

ARTICLE 3

If est expressément convenu que les modifications appottées par le présent Avenant awx stipulations
du Contrat ne constiluent pas une novation {au sens de I’Article 127) du Code civil) des obligations

des Partics aux termes du Contrat,

Les termes ¢l conditions du Contrat fon expressémeni moditiés par I Avenant demeurent inchangés.

L présent Avenant [ait partie intégrante du Contrat et toute rélérence an Contrat scra interprétée
comme une référence au Contral telle que modifi€ par e présent Avenant.

Fait & Cluses, en deux pxemplaives
Le 24 juin 2044

FINANCIERE NOUVEAU MONDE SOMFY SA

A

Gu1llaume Malphettes Wilfrid Le Naour
scteur wén M Dirceleur général Somfy Participatons
\ o
2 =

p———
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ANNEXE 3

Contrat d’émission d’obligations convertibles en actions « OC »
en date du 21 décembre 2012 entre la société¢ SOFILAB 4

et FPCI SIPAREX MIDCAP II, SOMFY SA,

IRPAC Développement et Nord Est Expansion

52 |
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CONTRAT I’EMISSION

D'OBLIGATIONS CONVERTIBLES

EN ACTIONS

«DC»

ENTRE
SOFILAB 4
ent qualité d Emclleur
ET
FCPR SIPAREX MIDCAP 11
SOMI'Y SA
IRPAC Développement

Nurd Fst Expansion

en qualitd de Souscripteurs

Lc 21 décembre 2012

7
Paris £706308.3 QF I [// 1/21
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ENTRE LES SOUSSIGNLS :

1. SOFILAB 4, socidlé pat actions simplitiée au capilsl de 6.352.327 euros, dont le siége vocial
est situé Zone Industrielle, rue Maurice Périn, immatriculée au registre du conmumneree ¢t des
sociCiés de Paris sous le numéro unique 789 838 (98, représentée par son président Monsisur

Jean-Philippe Bousquet,

{ci-aprés dénommée '« Emetieury),

DIUNE PARD,

i

FCPR SIPAREX MIDCAP 11, fonds commun < placement & dsyucs régl par los
dispositions des articles 1. 214-20 et suivants du Code monétaire et finangier, veprésenisd par sa
soviété de gesiion SIGEF] SIPAREX INGENTERIE ET FINANCE, société par actions
simplifiée au capital de 1.§91.336 swos, dont le sidge social est situé 139, rue Vendame
69006 T.yon, imreatrculdée auprés du tegistee de commicres et des socidids de Lyon sous le
numéro unique 331 595 587, représentée par Monsieur Bertrand Rambaud. ¢ sa qualité de
Pedsident, lui-méme teprésend aux fing dus présenwes par Monsicur Pierre Bordeaux-
Montrieux, diment habilité ;

e

3. SOMFY SA, sociéte anonyme A direcloire ¢t conseil de surveillance, au capital de 7.836.800
euros, dont le sidge social est situé 50, avenue du Nouveau Monde, 74300 Cluses,
immaiculée auprés du registre du commerce et des sociéiés d’ Amecy sous le numéro unique
476 980 362, représentéc par Monsienr Willtid Le Naour, en sa qualité de Directeur général,
lui-roéme représenté aux fins des présentes par Monsieur Pierre Bordeaux-Montrieux, ddment
habalité ;

4, IRPAC Dévcloppement, socidié anonyme au capital de 12,512,828 euros, ayant son siége

social au 9 B, rue des Bons Malades, 51100 Reims, immatcdeulée au RCS de Reims sous le

numéro unigue 329 744 585, représentée anx fins des présentes par Monsieur Arnaud

Grandelere, diment habilité & 1’offet des présentes ;

Nord Est Expansion, société par actions simplifiée au capital de 16.000.000 eures, ayant son

sidge social au 23, rue Libergicr, S1100 Reims, fmmowriculée au RCS de Reims sous fe

numéro unique 383 619 0046, représentée par Monsieur Ilans de Breda, diment habilité &

Teflet des présentes |

wn
3

{ci-aprés callectivement dénotames les « Snuseripteursy),
D’AUTRE PART,

L'Emettaur et les Souscripteurs sont ci-aprés dénomnés individusllement une « Partie» et
coltestiveruent les « Partles ».

Pafis 8706305.3 2 \/p Jj {B { / l
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IL A E1E PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

L’Emecltcur envisage d'émettre un eniprunt de deux millions cent quatre-vingt-huil mille euros
(2.188.000€) sous forme d’obligalions convertibles n actions de "Emetteur. Cel emprunt a vocation a
concourir au financement partiel de Ta prise de contrdle par 'Emstleur de la société SOFILAB 3,
suciété par actions simplifiée au capital social de 6,250,000 curos, dont le siége social s¢ situc 4
Tournes (08090) — Rue Maurice Périn, ZI de Tournes, immatricuide au Registre du commerce et des
sociétés de Sedan sous l nurnéro unique 494 983 018 (ci-aprés, « Sofilab 3 »).

A ce titre, Plimetteur envisage de procéder 3 1emission de 2.188.000 obligations convertibles en
aclions de I’Emclieur d’une valeur unitaire d*un (1) euro (ci-apsés dénommées les « 0OC »).

T est rappelé que conformément aux dispositions de Varticle L. 228-39 du Cuode de commerce,
’émission des QC sera précédée de ln vérficalion de Pactif el du passit de 'Emettenr dans les
conditions prévues aux articles L 225-8 ef L 225-10 du méme Code &t qu’a celte date Lo capital social
de I’ Emetteur sera intégratament libére,

Le présent coniral a pout objet de définir fes conditions de la sousctiption aux OC qui seraient ainst
érnises, los caractéristiques de ces obligations et les conditions et bases de la conversion, de méme que
les droits ef obligations respectives des Parties (ci-apres, 1e « Contrat d*Emission »),

La présenie émission est soumise aux dispositions de Lattigle L. 228-91 ¢l suivanis du Code de
COoMmnierce.

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL. A ETE CONVENU CE QU1 SUIT :

ARTICLE § Définitions

Les temmes commuengant par une majuscule ont, aux fins des préscntes, le sens qui leur est alitibug oi-
aprés, 1.'usage du tanme « y compris » ou « notammnent » implique que Iénumération ou Fillustration
qui le suit n'est ¢n rien limitative ou exhaustive, Tout terme défini s'entend, selon le cas, du gonre
mascehin et da genre téminin ainsi que du mode singulier ou du mode pluriel.

« Action(s) » Diésigne toute action actuclle ou & émettre compaosunt le capital social de
I"Fmetteur.

« Changement de Désigme la perte du contrdile conjoint des Associts Majavitaires tef que

Cantrile de cette expression est définie duns le Pacte.
I’Emetteur »
« Coatrat de Prét» Désigne Te contrat de prdt en date du 21 décembre 2012 conclu entre

notamment 'Emetteur ef LCL Lo Crédit Lvonnas, en qualitd de
coordinateur, d’agenr ot de prétenr, la Caisse Régionale de Crédit
Agricole Mutuel Nord Tist, en qualité de ceondinateur st de préteur, <t lu
Caisse 'Fpargne Lorraine Champagne Ardenne, en qualité de préteur.

« Contrat d*Fmission » A la signification qui lui est atiribuée au préambule des présenios.
« Convention de A la signifeation qui Tui est auribude i I Article 9.1 ci-dessous.
Suberdination »

« Date ffe Conversion » A Ta signification qui 1ui est attribuée 4 1" Axticle 7.1 ci-dessous.

« Date d’Echéance » A la significaijon qui Tui est alicbude A 1 Artiele 2.2 ci-dessous, [

S
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« Date de
Remboursement
Aunticipé »

« Date de
Souscription »

« Emetteur »
« Emprunt »

<« Noliflention de
Conversion »

« OQC»

« Pacte »

« Porteurs d°OC »

« Souscriptenr(s)»

A la signification qui fui est attribuée & " Article 6.2 ci-dessous,

A la sigmification qui lui est atiribuée & 1" Ardicle 2.4 ci-dessous.

A la sigmification qui i st aftribuge en téte des présentes.
A la signitication qui lui est attrdbude a 1" Article 2.7 ci-dessous.

A la signification qui lui est eltribuco & P Asticle 7.1 ci-dessous.

Désigne los 2,188.000 obligations convertiblas en Actions régies par {e
Contrat d' Cmission.

Désigue le pacte d*associés conclu en dute du 21 déeembre 2012 cntre
["ensemble des porteurs de vuleurs mobiliéres émises par 1'Timetteur et
le cas échéant, tel que madifié par ses avenants successif,

Désigne les Souscripteuts ainst que toute personne physique ou morale,
tout fonds commuon de placement & nisque ou plus géndralement loute
cntits au profit de layuelle cos dernders transféreraient tout ou partie des
QC.

A la signification qui lui est attribuée en téte des présentes.

ARTICLE 2 Claractéristiques des OC

2.1 Montant de I'empruat

Le montant de Uemprunt obligataire est fixé a la somme de deux millions cont quatre-vingt-hut mdlls
curos (2.188.000€), Il sera émis, conformément sux dispositions de Uarticle 1. 228-91 du Cade de
comimeree, deux millions cent quatre-vingt-huit mille (2.188.000) OC de U'Emetteur d'une valeus
unitaire d'un (1) cure chacune (ci-aptds; e Fayprunt »),

22 Durée de 'emprunt

L’Fprunt est consenti pour une durde de sept ans (7) & compter de la date de signawrs des présentes
et prendra fin le 21 décembre 2019 4 minuit (vi-aprés, la « Date d'Echéance »), date & laquetle les OC
cncore en circulation scrond retnhoursées en totalité dans les conditions préwvues a I*Asticle 6 ci-

dessous.

Paris 87063063 4 L
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2.3 Fornie des OC

Les OC sont créées exclusivement sous la [orme nominative, Lewr propriété résultera de leur
inscription en compte au nom des titulaires dans les registres de UHmetlear, conformément anx
dispositions des articles L. 228-1 du Code de commerce ¢ T.. 211-4 du Code Monétaire et Tinancier.
Fles na feront pas 'objet d*une demande d'admission sur un marché réglementé. -

Les OC seront soumnises aux mémcs lermes et conditions, déerils dans le présent Conteat d Erisston et |
farmeront ure masse unique.
/

2.4 Cessibilité des QC

Les OC seront négociables et libroment cessibles a compler du jour de leur souscription (ci-apres, la
« Date de Souscription »), sous réserve des Tesirictions imposées par Jes statuts de I'Emstteur ¢t le
Pacle.

Leur cession ou lxansmission sera réalise, 4 'égard de I'Emeteut gt des tiers, par vircmend de cotmpte
3 compte sur production d’un otdre de mouvement sigué du cédant puis retranserit sur {es registres de
I’ Emettenr.

La cession ol transmission des QC est, en outre, soumise a Padhdsion du nouveaun Porteur OC [(i) 4 14
Convention de Subordination conformément aux dispositions de ceite demiére, dont les Souscriptewrs

rerunnaissent aveir pris connaissance, et (i)] au Pacte et & toul sulre engagement conventionnel
éverituellement sousetil par le cédant au titre de sa détention des OC,

Towt transfert enlrafnera adhésion a touws les conditions du Contral ' Lmission et cession de fous
droits et oblipations attachés 4 chague OC.

25 Date de jonissance des OC

T.es OC émises porteront jouissance a compter de la Date de Souscription.

ARTICLE3 Souscription / Attribution des OC

3.1 Madalités dettribution of de souscription
L'Emprunt devra dtre souserit duns sa totalité en une tranche unique, éfant précise que les OC &
étnetiee dang 1e cadre de PEmprunt. font Pabjst d'une émizsion unique.

Les Parlies conviennent gue, sous régerve de la réalisation de ta condition suspensive stipulée i
I" Article 4 ci-dessous, les 2.188.000 OC devanl. 8re émises par ’Emettenr :

& seront souscriles 3 Ja date de la déeision ¢’ émission des OC parla remise & I Emetteur d’un
bullelin de souscription, ¢l

= Jihérées 4 ceite méiue date (i) par verseruenis en numeéraire clfectués par viroment {sur le
compte ouvert A cet effet] au notn de Emetteur dans les livies de 'ugence de la hanque
LCL. située 25, ruc Camot a4 Reims (51100} etfou (if) pur compensation de créances
liquides et exigibles détenuies par les Souscripteurs & I'cncoutre de "Emetteur.

Paris 8706306.3 5 A
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A el Sgard, les Souscripteurs ci-dessous s'engagent, chacun pour ce gui le coneerme, de manidre
ferme, défiwitive o itrévocable & souscrire Ik nombre ¢*'OC [gurent au tegard de son nom dans le

lzblean ci-degsous ;

SOUSCRIFTEURS oc

FCPR SIPAREX MIDCAP I 97114
SOMFY SA 830.471
IRPAC Développement 154.258

Nord Est Expansion 206,157
Total 2.188.000

L'émission des OC en faveur des Souseripteurs sera autorisée par unc déeision des associés de
UEmclieur.

Centormaément. & lacticle L. 225-132 du Code de commeree, la décision démission des QC par les
associés de I"Emetrenr comportera, au profit des Souscripteurs, la renoncjation expresse des associés
de PEmetteur d feur droit proférentiel de souseription aux Actions de 1”Emetteur qui seront émises par
conversion des OC,

3.2 Prix d*émissien

Les OC seront émises au pair, au prix d'un (1} euro chacune.

ARTICEE 4 Condition suspensive

L'entrée en vigueur du Contrat d’Fmission est soumnise 4 Papprobation de 1’émission obligataire par
les associts du 1'Emetteour,

ARTICI.E & Intéréty

51 KMontant du tnux d’intérét
Les OC produiront chague annde ur intérdt payé annucllement ¢n numéraire de quatre et demi pour
cent (4,5%) & chaque date snniversaire de la Date de Souscription.

5.2 Caleul des intéréts
Les OC porteront intérdt & compter de la Date de Souscription jusqu'a la premiére & intervenir des
dates suivantes :

(0 soit Ta NDate de Conversion cun applicalion des dispositions de 1* Article 7 ci-dessous ;
(ii) soit fa Date "Echéance ;
(i) sail Ta Date de Remboursement Anticipé visée & 1'Article 6.2ci-dessous :

suns préjudice de 1" Article 7.2 des présentes.
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Tout montant d'intérét des OC afférent 4 une périnde inféricure & une année enticre seta caloulé sur li
base de 'intéeét des OC tel que délerming conformément aux stipulations ci-dessus, rapperté au
nombre de jours de la période considérde et en prewant en compte une année de trois cent soixanto-

cing {363) jours.

Chacune des OC ne bénéliciera de paiement d'intéréts ou de remboursenicnt que propartionnellement a
301 moniant respectif.

5.3 Tatéréts de retard
Toute somme dug (¥ compris tout montant dd en intéréls de rerard en application du présent article)
aux OC et non églée pat PTimerteur 4 sa dale normale d'exigibilité donnera licw av paicment d’intéréts
de retard (en sus des intéréts) au taux égal & I'intérét annucl des OC, el que défini & Particle 5.1 ¢i-
dessus, augmenté de quatre pour eent (3 36) F'on caleulés sur la base (i) du nombre de jours écoulés
cntre ke lendemain de la date normale d°exigibilité et la date clfeclive de peiement de ladite sonime sur

{ii) une année de lrais cent soixante-cing (365) jours.

T.es intéréts de retard seront capitalisss conformément aux dispositions de article 1154 du Code civil,
La perception d*intéréts de retard sera acquise de plein droit aux Porieurs d°0C sans mise en demewre
préalahle et ne pourra en aucun cas Atre interprétée comme ¢onstitant un aceord des Porteurs I°OC,

sur un quelconque moraloire, ni comme constituant une quelconque renoncialion des Porteurs
d*OC aux droits qui leur seraient conférés aux termes des présenles.

5.4 Tapits

Le paiement des intéréts of le remboursement des OC scront effecrues sous la seule déduction des
imp0ts ou retenues opérés 3 ta source que la loi met ow mettra obligatoirement & la charge des Porteurs

dQcC.

ARTICLES Remhboursement deg QC

6.1 Remboursement & In Date d*Fchéance

A la Date d"Echéanse, fes OC émises feront objel, 3 défaut de conversion préalable en Actions, d'un
retboursement total, en une ssule fois, 3 Ia valewr nominale des QC, Ie remboursement du principal
sera augmenté du montant des intéréts courus ¢l nom encore réglés a léchéance fnale de Manprunt.

Tes O amorties ou achelées par 1°Emetteur scronl immédjatement annulces @ ne pourront pas. par
conséauend, &tee réémises ou revenducs,

Le rentboursctient sera effectnd directement par virement automatique de I’Emettewr aux Porteurs
d"OC sans qu'il soit néeossaire & ¢es dorniers de faire appcl.

6.2 Remboucsement anticipé
Par exception au principe posé & 1'Arlicle 6.1 ci-dessus, et sous réserve glu Pacte et de la Convenlion
de Subordination, I’ Emetteur pourra décider, 4 tout moment ¢l sans pénalité st en respectant un préayis
de trente (30) jours, de procider au remaboursement pett passi de tout ou partic des OC aon converties,
les OC devant &tre remboursées pour l¢ momant de leur valeur nominale augmentée de tous les

intéréls courus & lu date de rembonrsement (¢i-apeds, la « Date de Remboursoment Anticipé »). )
e
f ['H
W
/(7]
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Il ¢st expressément stipilé que, sauf accord unanime des Porteurs (°OC, lout amortissement anticipé
pardel devra bénéficter @ ious lesdits Porteurs, an prorate du nombre d'OC délenues par chacm

d’entre cux.

Les OC amorties ou achelées par I"Emetieur seront immédiaternent annuides et be pourtont pas, par
consequent, ére réémises ou revenducs,

6.3 Prime de non conversion des OC

Une prime de non conversion, dont. le montant sera ¢gal & ¢elui d'un intérét de cing et demi powr cent
(5,5%) capiladists annuellement (par années entiéres) caleulé sur le montant en prineipat de 1'OC entre
la Date de Souscription et l& date de vemboucsernent, scra versé aux Porteurs d*OC simulianément au
rembioursement du principal (cl-aprés, la « Prime »). En cas de conversina d’une QC, conformément &
1"Article 7 ci-aprés, aucunc Prime ne sera duc.

6.4 Remboursement anticipé obligatoire

Par exception au principe posé & PArlicle 6.1 ci-dessus, et sous réserve du Pacte ¢t de la Convention
de Subordination, toutes les OC non converties devromt 8re immédiatement reraboursées en
numiéraire, cit principal, intéréts courus et Prime. par anticipation dans les cas suivants

non paiement 4 bonne date e, malgré un rappel adressé par lettre reconmmandée avee avis de
réeeption resté mmifructucux pendant quinze (15) jours, de tout somme due an titee des OC, soit
en intérét, soit en capital ;

- prononcé de Pexigibitité anticipée du Contrat dc Prédl.;

ouverture dute procédure colleetive, notumment d’une procédere de sauvegarde, de
redlressenment ou de liquidation judiciaire & I*encontre de Phmetlour ;

- encas de Changement de Conirdle de I'Tmeticur.

6.5 Absenec de siiveté
Les sommes dugs par PEmotteur aux Porteurs d'OC au titre des OC ne sont garanties par aucung
slirelé.

ARTICLE 7 Conyersion des QC en Actinns

7.1 Exercice du droit de conversion

Ees Porteurs d'OC auront la faculté d'en obtenir la conversion en Actions nouvelles & Wout moment cect
sous réserve toutefois do oo qui ost prévu par le Pacte ef aux aulies cngagements conventiannels prig

2

pat Tles Souscripteurs et auxquels devront adhérer tous nouveaux Porteurs d’0C,

La convgrsion pourra &tec lovale ou particle.
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Un Porteur d"OC ne pourra valablemant convertir tout ou partie de ses QU qu'a fa condilion d’en avoir
préalablement informé le président de "Emctieur st le {ou les) représentant(s) de lu masse des Porteurs
d'0C, par lettre recommandée avec accusé de réception {ci-uptés, 1a « Nutification de Conversion ),
Iin "absence d’une telle information préalable, toute conversion d'OC sera mulle, A I"appui de leur
demande de sonversion, les Porteurs ¢°0C devront remmplir un bulletin de souseriprion,

Toute demande de conversion prendra effet A la date & laquelle P'Timetteur aura regu la Notittcation dc
Canversion {ci-apris, la « Date de Conversion »).

La libération des Actions nouvelles s opérera par compensuiion avee la créence abligataive hors
intéréts.

Dans Fhypothése de ta conversion des OC, le nouvel associé de PEmeilcur sengage a adhérer au
Pavte.

Las OC une fois converties seront annulées.

7.2 Sort des Intéréts en cas de conversion
Ln cas de conversion, les Portows d’OC auront droit aux intéedls cowus jusqu’a fa Date de
Conversion que I Emeticur devra payer at mament de la conversion.

7.3 Parité de conversion

Les OC seront converlibles cn Actions nouyelles de P Emeticur 4 raison dune (1) Action de un (1) euro
de valeur normnale entidrement libérée pour unc (1) OC d*un {1) cura de valeur nominale présentée.

74 Jonissance des Actions nouvelles
Les Aclions nouvelles seroni créses avec jouissance i la Date de Conversion,

Flles seront, dés leur création, compldtement assimilées aux Actions anciennes, jouiront des mémes
droits et scront soumises & loutes les stipulations des statuts ¢l aux décisions des associés de
I"Emettenr.

Dems les répartitions des bénfices qui pourront fire effectuées uu titre de l'exercice vocial en cours a
la date de leur émission €t au titre des exercices ultéricurs, les Actions nouvelles permettront a leury
porleurs de recevoir le méme montaut nct gue celui qui pourra &tre atribug aux Wulaires des Actions
ordinaires ancicnues.

1l est précisé iel que émission des OC emporte aun profit des Porteurs des QC, renonciation des
assaciés a leur droil préférentiel de souscription aux Actions qui seront, 1¢ cas échéant, souscriles par
conversion des OC et ¢ conformément aux dispositions de Vartivle 1. 225-132, alinéa 6, du Code de

commerce.
l‘b‘i’v
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7.5 Réglement des fractions 4’ Actions

Si le nombre d’Actions attribuges du fait de la conversion d'unc OC n'est pas un nombre entier, le
Portewr d*OC powrta demander qu’il luj soit @élivré :

(i)  soit le nomhre entier d’Aclions immédiatcment inférvur ; dans oo cas, 1l lui sera versé en
especes une somme égale au produit de la fraction d’Action tormant rompu par lu vileur de
I*Action fixée sur Ta base des capitaux propres de I'Emetleur ressortant des comptes arrétés par
le président et certities par les cotanissaires dus comples ;

(i1} =it le nombre entier d'Actions inmddialenienl supdricur, & la condition de verser a 'Emetteue
unc sonune égale i la valeur de |a fraction & Action supplémentaire ainsi demandée, évalude sur
la base définie au paragraphe (1) ci-dessus.

ARVTICLE 8 PROTECTION IYES DROITS DES PORTEURS D'OC

8.1 Protection des Portenrs ¢*OC

Les droits des Porteurs 1'OC scront préscrvés, protéges ou rétablis conformément aux dispositions
figurants aux articles [.. 228-98 et suivants du Code de commeree ¢l conformément & toutes fes autres
dispositions législalives ou réglementaires applicables.

Condormément aux dispositions de I'article L. 228-99.2° du Code de commerce, dans Phypothése dins
laquelle I"'Emetteur déciderait de procéder, sous quelque forme gue ce soil, & Iémission de nouveaux
titres de capttal (aprés [a Dale de Souscription) avec droit préférentiel de souseription réservé 3 sus
associés, de distribuer des réserves, on cspiees Oou en hature, «f dus primes  'émission, ou de modifier
la répattition dv scs bénéfices par la création dactions de préférence, 1"Fmettenr devra prendre les
dispositions perinettant aux Porteurs ("Obligations, s’ils viennent & exercer lewrs droits ullérfeurerient,
de souserire A titre irréductible les honvelles valeurs tmobilidres émises, ou ¢ obienir 'attribution a
titre gratult, ou cneore recevolr des espéees ou des biens semblables & ceux qui ont été distribuds, dans
les mémos guantitdés ou proportinos ainsi quiaux mémes canditions, sauf en ¢ qui concerne la
jouissanes, que $Tls avaient ¢¢, lors due eos opérations, assoctés de ["Enetieur,

8.2 Opéxatlons sutorisées

Conformément 4 la [aculld prévue par Particle L.228-98 du Code de commerce, I'Emgtteur poursa
modificr sa forme at’ou son objet, sans avoir & recueillir Fautorisation des Porteurs d°0C,

T [a méme manicre, 'Emettewr powrra, sous réserve de prendre les dispositions néeessuires au
maintien des droits des Porteurs ¢*OC telles que visées ¢l-dessus, modifier les régles de répartition de
ses bénéfces, amortir son capital ou eréer des actions de préférence.

8.3 Masses des Porteurs °0C

Conformément 8 ["article L. 22846 du Code de commeres ¢f aux ardicles R, 228-60 of swivants du

méme Code, les Porteurs d'OC sont groupés dans une masse jouissant de ia parsomnalité civile

protégeant leurs intéréts communy,

Fin eas ¢'¢missions successives d’obligations convertibles, I’Fmetreur pourra grouper 1es portcurs

d’obligations convertibles ayint des droils idettiques en unc musse wnique dans es conditions prévues

daos le Code de commetes, l fe
(77
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L'assemblée générale des Porteurs ¢’OC déliblre sur toutes mesures ayant pour objct d’assurer la
défense des Porteurs °0C et exéeution du Conrrat ’Emission ainsi que sur (oute propoesition
rendant i la modifeation dudit Contrat d’ Eniission.

L asscmblée générate des Portenrs d’OC peut étee réunic & toute epoque sur canvocation du Président
de IPEmctteur ou des représeniants de la masse.

Un ou plusicurs Porteurs d'OC zéunissant au moins le trentidme des OU peuvent ¢palement demander
au Président de I"Fmetteur aingi qu'aux représentants de la masse de convoguer I"assemblde générale

des Porteurs d'0C.

L'assemblée générule dog Porteurs d'0C gera réunic au siége socie] de l'Emettaur ou ¢n out autrs liew
fixé dans les avis de convocation.

I Emettewr prendra 3 sa charge tous les frais d'adiministration el de tonctionnement de la masse des
Porteurs 4'0C ainsi que les frais 3’ assemblée de cetle masse,

Les procis-verbaux devrom indiguer le mode, le livy, la date de la réunjon, ta dénomination des
Porteurs °OC préscnts ou représentés &t i"identité de toute autre personne ayant assisté A tout ou partie
des délibiérations, les documents et rapporis soumis & discussion, un exposé des débats ainsi que le
texte des résolutions ¢, sous chaque résolution, le résallat du vote.

Le Président de séance élablit le proces-verbal de la consultation. Les procés-verbaux sctont établis
sur un registre cotd &t paraphé,

S4 Représentants de la masse

La masse procédera 4 Ia nomination d’un ou plusieurs représentants, 4 la diligenee de 'Emetieur. T.e
ou les représentants de la masse scront régis par los dispositions applicables prévues par la loi et les
réglements.

Conformément & l'article L. 2258-105 Code de commerce, (e représentant de la masse exercera le droil
de communication des Porleurs A"OC et aura accés A "assemblée générale des assosids de I'Etnettenr.

i toutes les OC sont détenues par une méme persotng, celle-ci exerce les pouvoirs auribuds

Toutefois, %
¢ conditions A ka masse et 4 lassemblée générale des Porteurs d°0OC.

par la loi et les présents termes e
T.es Souscripteurs décident de désigner en qualité de premicr représentant de la masse, la sociélé
SIGHF, société par actions simplifiee au capital de 1,891,336 euros, doni ke siége social ost sitaé 139,
rue Vendame 69006 Lyon, immatriculée auprés du registre du commerce ¢l des sucjétés de Lyon sous
le numéro unigue 331 395 587,

Pafs 8706306.3 11 }
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ARTICLEY Rang et snburdination des (€

9.1 Subordivation -- Rang de eréance

L'Emetteur ¢l Jes Porieurs A°OC reconnaissent que le remboursement des OC non converties en
application de I’Article 7 ci-dessus ef e paicment des inléréls ¢n application de I’ Article § ci-dessus
sont subordonnds au paiement ef as remboursenmient de *intégralité de¢ sommmes dues (en ce compris
principal et intérérs, conunissions, [reds et accessoires) par |'Emettenr aun tiire du Contrat de Prét
conformeément aux termes dune convention de subordination conclue le 21 décembre 2012 ¢nlre,
notannent; P Enetteur et LCL Le Crédit Lyonnaiz, en qualité de coordinateur, dagent et de préteur,
et 'ensemble des porteurs de valcurs mobilidres émises par I'Emetteur (en e compris les Porleurs
d*OC &L d'Aclions de "Emettenr) (ci-apres, la « Convention de Subordinatior ») et a laquelic
devront adhérer 10us Jos Poricurs d’0C concomitanunent & 'acquisition d’une ou plusicurs OC pour
leg Porteurs (?OC qui ne sont pag des Souseriplouts,

Taules sommes dues par I'Fmettenr et cenaings de ses filiales au titre du Contrat de Prét seront payées
dans leur intégralité, par préférence, priorité of antériorits 3 tontes sommes dues par |"Emelteur au titre

des QC.

9.2 Maintien de 'cmprunt & son rang

A I'exception des garantics accordées aux préteurs el aux autres bénéficiaires conlonnément au
Conteat do Prét et de celles consenties dans le cours normal des affaires, ) Emetlear s”engage, jusqu’a
la mise en remboutsement cffective de la toralité des (XC et sans que cet engagement n'affecte sa
liberts de disposer de Ta proprigté de ses biens, & ne pas confrur d*hypothéque sur les biens, mobilicrs
et framahilisrs qu'clle peat ou pourra posséder ni & constituet un nautissenent sur son fonds de
commerce au bénétice Q’autres bong, obligations néguciables, ou tout autre tiers, sans consenilr les
mémes garantics ¢! au méme rang aux présentes OC,

9.3 Autorisetion

L'Emettenr est autorisé a gequitier les intéréts visés & ardele 5.1 ci-dessus tant qu’aucun cas de
défaut au fitre du Contrat de Prél n'est survenuw et n'a pas encore &€ remédié conformsment aux
termes de la Convention de Subordibalion.

ARTICLE 10 Moeditication du Contrat d*Emission
Le Contrat d’Emission powra &tre maditie par I'assemblée générale extraoxdinaire des associés de
PEmetteur seus réserve du respeet du droil des Porteurs &’OC qui s’exerce ¢n parliculier
confortémeni wux dispositions de Uarticle L. 228-65 du Code de conuraerec,

Ancune modification du Contrat d'Emission ne pourra intecvenir autremen( qu'en conformité aves tey
stipulations de la Convention de Subordination,

ARTICLE 11 Effet obligatoire — Durée

Les Portewrs d'QC, avant souscril les OC au ayant acquis par la suite des O, de quelque manidre qie
ce 30it, sont sownis de plein droit au Contrat ’ Kmission, par cette senle souseriplion ou acquisition.

Cey Porteurs d'OC adhérent également gux statats de PEmelteur, qui leur sont opposables de plein

droit par l¢ scul cflel de la détention des OC, étamt cependant entendu que Tes droils et obligations
résultant de fa qualité Qassocié de " Emetleur ne sera acquise aux Partenrs 4'0C quione fois gqu’ils

auront converti teurs OC.
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En outre, les Porteurs 3'0C adhérent égaleraent [(i) & Ia Convention de Subordination conformément
aux disposilions de cetie demiére et (i)] su Pacte et & fout anfre engagemen couventionnel
éventuellemment souserit par e cédant au titre de sa détention des OC.

T.e Contrat d’'Imission lie également PEmetteur, ses dirigeants ¢l 'ensemble de ses associés, actucls
ou futurs, et leur est de plein droit opposable. 1 bie également leurs successeurs et ayants drodt el
parliculidrement, en cas de fusion ou de scission de U'Timetteur, toute sociétd vu cntee entité ayvant
fusionné avee FRmetteur ou résultant de cotte seission et bénéficiaire des apports,

Le Contral d” Emission sera communigué par I'Ermettedt & tout associé, actuel ou potentic], ainsi qu’a
Lout eessiotinaire d* Actions de I Emclteur, & sa demande.

Le Clonlrat (Fruission entre en vigueur 4 I'$gard de chacun des Porteurs d'OC aux dates vespectives
de leur souscription anx QC ¢t prend fin & Ja premiére des dates suivantes : (a) date de remboutsement
de Iensemble des OC, (b) date 2 laquelie I'ensemble des OC aura été convertic, e cas dehéant, selon
les termes et conditions du Pacte ou date 4 laguelle if aura &é renoncé 2 1a conversion. En oulry, il
cessera de lier chague Porteur d°OC 4 la date & laquelle co Porteur ¢'OC aura cessé de détenir toute
OC ou en cas de caducité des OC,

ARTICLLE 12 Stipulsticas diverses

12,1 nvalidité — Primauté du Contrat d*FEmission
I fait que I'uns des stipulations du Contrat d”Emission devicnne ulle, inopposable, caduque, illégale
ou inapplicable ne pourra remettre en cause la validité, I"opposabilité, la [égalité ou l'applicabilité des
autres stipulations du Contrat "Ermission. Dans ce cas, les Parties négocieront de bonne foi afin de
substitucr si possible & la stipulation nulle, inopposable, caduque, illégle ou inapplicable we
stipulation ligite, correspondant & lesprit ¢t 'objet de celle-ci.

Le Conlritl 'Emission (y compris les documents anxguels il y est fait référence} roprésente l'entier ot
unique accand entre les Parties pour les apérations quil vise et prévaudra sur tous Tes accords, contrats
ou déclarations, écrits ou yerbaux, conclus ou effecluds antérieuremant 4 la date des présentes o

relativement au miéme objet.

12.2 Droit applicable — Riglement des litiges
Le présent Contrat o *Emission est soumis au droil fangais.

Tout litige intervenant ontre les Parties sera de la compdtence des Tribunaux du resson de la Cour
d'Appel de Paris,

12.3  Notifications — Elections de domicile
T'oute communication ou rotifiention au titre des présentes ne sera effective que si clle est réalisée par
letife Tecommandée avec demande d'avis de réception, par téléeapic confitmée le méme jour cu le
premier jour ouvré suivani, par leile remise en mains propres contre decharge, & l'adresse o a
I'attention de la pattic destinataire.
La communication ou la nofification sera présuméy reque 2 la dats appusée par e destinataire sur le
réeépissé si glle est remise en muins propres, ou & celle mentionués par le destinataire du ¢ourrisr
recomimands sur Pavis de réeeplion. Pour les besoins du présent article, les adresses des Partivs sont
celles indiquées dans la page de comparution du présent Contrat d’Emission. En cas de changement
d'adresse ou de Porisurs ’OC. les Porteurs d°QC concernés la communiqueront & 1 Linetrear.
\a)
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PAGE DE SIGNATURI

Fail & Pang, k¢ 21 décembre 2012,

En cing (3) exemplaires originaux.

SOFILAB 4
Représentée par Monsieur Jean-Philippe
Bousqiest

FCPPR SIPAREX MIDCAP 11

Représenté par SIGEFT

Représentée par Monsicur Bertrand Rambaud
Représenté par Monsiawr Pietre Bordeaux-
Monirieux

N
x
—~h

Représentée par Monsieur Willtid Le Naour
Représenté par Pierre Bordeaux-Montrigux

a1
J |
!

{ | ¢ a ‘t H )

e e
Nord Est Expansion
Représentée par Mongicor Huns de Breda
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IRPAC Déveluppement
Représentée p!hr Monsizur Amaud CGrandelere
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ANNEXE 4

Liste des garanties d’actif et de passif

» Contrat de garantie en date du 21 novembre 2011 entre M. Bruno BABEAU, Mme Claudine

ROYER et M. Jean-Louis LABAUNE, M. David BAUDIQUEY, M. Arnaud BAUDIQUEY, FPCI
SIPAREX MIDCAP, FPCI SIPAREX MIDMARKET II, FPCI FRANCHE COMTE PME 2, FPCI
FRANCHE COMTE PME 3, CREDIT AGRICOLE FRANCHE COMTE INVESTISSEMENTS (CAFCI),
COFINEP, CADINVEST, CM CIC INVESTISSEMENT, SOMFY et BANQUE POPULAIRE
DEVELOPPEMENT en qualité de garants et la société GROUPE BABEAU SEGUIN en qualité de
bénéficiaire de la garantie accordée par les garants dans le cadre de I’acquisition par la société
GROUPE BABEAU SEGUIN de la société FINANCIERE PERFORMANCE SAS et tel que modifié par
avenant en date du 15 décembre 2011.

Déclarations en date du 4 octobre 2012 de M. Jean-Pierre SERIGNY et SOMFY SA accordées a
certains associés de la société COTHERM EVOLUTIONS SAS dans le cadre de leur prise de
participation dans cette derniere.

Actes que le représentant de la Société
Bénéficiaire de I’Apport déclare bien conndaitre et
dispenser la Société Apporteuse de plus amples
explications
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ANNEXE 5

Liste des pactes d’associés
dont ’existence n’est pas confidentielle

> Pacte d’associés de la société SOFILAB 4 en date du 21 décembre 2012 entre FPCI SIPAREX
MIDCAP II et SOMFY SA, de premiére part, M. Jean-Pierre GUSTIN, IRPAC DEVELOPPEMENT et
NORD EST EXPANSION, de seconde part, MM. Jean-Philippe BOUSQUET, Eric MOREAUX et Jean-
Charles HENNI, de troisiéme part, MM. Didier CORNIQUET, Sébastien MARC, Vincent CARDOT,
Pascal BRIET, de quatriéme part, en présence de SOFILAB 4

» Pacte d’actionnaires de la société FINANCIERE NOUVEAU MONDE en date du 3 octobre 2008 entre
SOMFY SA, de premiére part, FIMASIR, de seconde part, MM. Nicolas CIAMPI, Nicolas MARES,
Eddy ANTOINE, Daniel VEILLON et Clément CHAPATON, de troisiéme part, en présence de
FINANCIERE NOUVEAU MONDE, de quatriéme part, et CMS BUREAU FRANCIS LEFEBVRE, de
cinquiéme part, et son avenant n° 1 du 23 février 2011

» Pacte d’actionnaires SIPALAX 2 en date du 30 juin 2014 entre MM. Bruno LACROIX, Jean-Pierre
LACROIX, Michel LACROIX, Patrice LACROIX, Mme Isabelle SALVI, M. Julien LACROIX, Mme
Emilie SCHIAVO, de premiére part, FPCI SIPAREX MIDMARKET III, de seconde part, FPCI
INDUSTRIE ET FILIERES 2012, de troisiéme part, FPCI CAPITAL REGIONS 3, de quatriéme part,
FPCI FRANCE INVESTISSEMENT REGIONS I, de cinquiéme part, et SOMFY SA, de sixiéme part

Actes que le représentant de la Société
Bénéficiaire de I’Apport déclare bien connaitre et
dispenser la Société Apporteuse de plus amples
explications

A cette liste s’ajoutent huit autres pactes dont I’existence a été révélée a la société Bénéficiaire en
raison de ’obligation faite par ces pactes au successeur de Somfy d’y adhérer mais qui ne peuvent étre
décrits aux présentes en raison de clauses de confidentialité. La Société Bénéficiaire déclare bien
connaitre ces actes et dispenser la société Apporteuse de plus amples explications.
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ANNEXE 6

Liste des créances de la Société Apporteuse sur les sociétés

composant la BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS

Prét — FINANCIERE NOUVEAU MONDE ...covvvvveviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiens
Pret — Lt e e e aaaaaan

Prét — FDS FINANCIERE DEVELOPPEMENT
SUISSE S.A. (313 751.58 CHE) .cccuviiiiiiiiiiiiiiiiicicciieeics

Prét — ParVal SA (203 693.01 CHF) ...ooveoereeeeeeeeeeeresseeeseseseeessns

Compte Courant — PROVENCE NOUVEAU
MONDE ..ottt
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4.653.146,20 €

10.006,04 €

259.534,77 €

168.494,51 €

442.809,57 €
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ANNEXE 7/

Engagements hors bilan regus et donnés par la Société Apporteuse

au titre des biens et droits apportés

AU TITRE DE L’APPORT DES 2.000 PARTS DE CATEGORIE A DU FPCI SIPAREX MIDCAPII :

La Société Apporteuse a souscrit deux mille (2.000) parts de catégorie A du FPCI SIPAREX
MIDCAP II d’une valeur nominale unitaire de mille (1.000) euros, soit un montant global de
souscription de deux millions (2.000.000) d’euros.

A ce jour, ces parts ont été libérées a hauteur de 36,95% (soit un montant total libéré de 739.000
euros).

La Société Apporteuse transmet donc a la Société Bénéficiaire un engagement de libération
complémentaire d’un _montant maximum d’un million deux cent soixante et un mille
(1.261.000) euros au titre de I’apport des deux mille (2.000) parts de catégorie A du FPCI
SIPAREX MIDCAP II.

AU _TITRE DE_ L’APPORT DES 2.000 PARTS DE CATEGORIE A DU FPCI SIPAREX
MIDMARKET IIT :

La Société Apporteuse a souscrit deux mille (2.000) parts de catégorie A du FPCI SIPAREX
MIDMARKET III d’une valeur nominale unitaire de mille (1.000) euros, soit un montant global
de souscription de deux millions (2.000.000) d’euros.

A ce jour, ces parts ont été libérées a hauteur de 34,82% (soit un montant total libéré de 696.400
euros).

La Société Apporteuse transmet donc a la Société Bénéficiaire un engagement de libération
complémentaire d’un montant maximum d’un million trois cent trois mille six cents
(1.303.600) euros au titre de I’apport des deux mille (2.000) parts de catégorie A du FPCI
SIPAREX MIDMARKET II1.
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3.

AU TITRE DE L’APPORT DES 32.432 ACTIONS DE LA SOCIETE SIPALAX 2 :

La Société Apporteuse s’est irrévocablement engagée aux termes d’une convention en date du
30 juin 2014 a souscrire & premiére demande de la société SIPALAX 2 et sous réserve que
certaines conditions soient réalisées (en ce y compris des conditions relatives & ’EBITDA de la
société SIPALAX 2) a une augmentation de capital de la société SIPALAX 2 comme suit :

- Souscription a 6.602 actions nouvelles supplémentaires d’une valeur nominale de 100 euros
au prix unitaire de 201,95 euros soit un engagement supplémentaire maximal d’un million
trois cent trente-trois mille deux cent soixante-treize euros quatre-vingt-dix centimes
(1.333.273.90 euros).
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ANNEXE §

Liste des conventions de subordination

» Convention de subordination en date du 21 décembre 2011 entre SOFILAB 4, de premiére part,

CREDIT LYONNAIS, CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU NORD EST, CAISSE
D’EPARGNE DE LORRAINE CHAMPAGNE ARDENNE, de seconde part, CREDIT LYONNAIS, de
troisiéme part, les Titulaires des OC (SIPAREX MIDCAP II, SOMFY, IRPAC DEVELOPPEMENT et
NORD EST EXPANSION), de quatriéme part, SIGEFI, de cinqui¢me part, et les Actionnaires (dont la
liste figure en annexe 1 a la Convention), de sixiéme part

Convention de subordination en date du 15 décembre 2011 entre GROUPE BABEAU SEGUIN,
CREDIT AGRICOLE CORPORATE AND INVESTMENT BANK (Agent et Agent des Siretés), les
Banques Senior, les Titulaires d’Obligations Mezzanine, le Représentant de la Masse, les
Titulaires d’OC1 et d’OC2 et le Représentant des Masses OC1 et OC2, et les Associés

Convention de subordination en date du 3 octobre 2008 entre FINANCIERE NOUVEAU MONDE
(Emprunteur), le CREDIT LYONNAIS (4gent), les Banques et Etablissements de Crédit parties au
Prét Senior (Préteurs Prioritaires), les Titulaires de la Dette Mezzanine, le Représentant de la
Dette Mezzanine et les Actionnaires de la société FINANCIERE NOUVEAU MONDE (dont la liste
figure en annexe 1 a la Convention)

Actes que le représentant de la Société
Bénéficiaire de I’Apport déclare bien connaitre et
dispenser la Société Apporteuse de plus amples
explications
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ANNEXE 9

Engagements de EDIFY vis-a-vis de Somfy au titre de la garantie

d’actif et de passif et des déclarations visées en Annexe 4
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CONVENTION ENTRE SOMFY SA ET EDIFY SA

ORGANISANT L’EXERCICE DE LEURS DROITS ET OBLIGATIONS AU TITRE DE LA
GARANTIE D’ ACTIF ET DE PASSIF CONSENTIE DANS LE CADRE DE DE
L’ACQUISITION PAR LA SOCIETE GROUPE BABEAU SEGUIN DE LA SOCIETE
FINANCIERE PERFORMANCE SAS

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La société SOMFY S.A., société anonyme de droit francais & directoire et conseil de
surveillance au capital de 7 836 800 euros, dont le siege social est & Cluses (74300) 50 avenue
du Nouveau Monde, identifiée sous le numéro 476 980 362 RCS ANNECY, représentée par

[1;
(ci-apres dénommée « SOMFY »)

DE PREMIERE PART

- Lasociété EDIFY S.A., société anonyme de droit luxembourgeois au capital de 31 000 euros,
dont le siége social est situé 15 boulevard Prince Henri, L-1724 Luxembourg, identifiée sous
le numéro Luxembourg B 190 500, représentée par [ ];

(ci-aprés dénommée « EDIFY »)
DE SECONDE PART

IL A ETE, PREALABLEMENT AUX PRESENTES, EXPOSE CE QUI SUIT

Par acte sous seing privé en date du 21 novembre 2011, la société GROUPE BABEAU SEGUIN
(anciennement dénommée FINANCIERE DOMUS) a conclu un protocole d’accord en vue d’acquérir
la totalité des actions de la société FINANCIERE PERFORMANCE SAS auprés de M. Bruno BABEAU,
Mme Claudine ROYER, M. Jean-Louis LABAUNE, M. David BAUDIQUEY, M. Arnaud BAUDIQUEY, le
FPCI SIPAREX MIDCAP, le FPCI SIPAREX MIDMARKET II, le FPCI FRANCHE COMTE PME 2, le FPCI
FRANCHE COMTE PME 3, le CREDIT AGRICOLE FRANCHE COMTE INVESTISSEMENTS (CAFCI),
COFINEP, CADINVEST, CM CIC INVESTISSEMENT, SOMFY et la BANQUE POPULAIRE
DEVELOPPEMENT (ci-apres les « Vendeurs »).
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A titre de condition de la signature dudit protocole, les Vendeurs ont consenti a la société GROUPE
BABEAU SEGUIN des garanties aux termes d’un contrat conclu le 21 novembre 2011 enfre les
Vendeurs en qualité de garants et la société Groupe Babeau Seguin en qualité de bénéficiaire, tel que
modifié par avenant en date du 15 décembre 2011 (ci-aprés le « Contrat de Garantie »).

Le Contrat de Garantie prévoit que SOMFY ne peut se substituer un tiers, de quelque maniere que ce
soit, pour I’exécution de ses obligations a ce titre et que SOMFY reste tenue de ses engagements au
titre dudit Contrat de Garantie nonobstant le transfert en tout ou partie des actions détenues dans le
groupe BABEAU SEGUIN.

SOMFY envisage la séparation de sa branche SOMFY PARTICIPATIONS de sa branche SOMFY
ACTIVITES et, dans le cadre de cette opération, prévoit d’apporter & EDIFY 304.485 actions et
420.000 obligations convertibles en actions (OC1) émises par la société GROUPE BABEAU
SEGUIN (ci-apres « I’Apport »).

SOMFY et EDIFY sont convenues de fixer par les présentes certaines mesures visant a organiser entre
elles les conséquences d’un éventuel appel en garantie de SOMFY au titre du Contrat de Garantie
intervenant aprés la réalisation de 1’ Apport.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 DEFINITIONS, TITRES, PREAMBULES ET ANNEXES

Les termes employés dans les présentes avec une majuscule initiale ont le méme sens que dans le
Contrat de Garantie, sauf lorsque I’un de ces termes est expressément défini différemment dans le
présent acte.

ARTICLE 2 OBJET DE LA CONVENTION :

SOMFY et EDIFY sont convenues aux termes du contrat régissant I’ Apport qu’a compter de la date a
laquelle 1’Apport sera définitivement réalisé (ci-aprés la « Date d’Effet »), EDIFY supportera la
charge des engagements pris par SOMFY au titre du Contrat de Garantie, exception faite des
conséquences des Réclamations notifiées au titre du Contrat de Garantie jusqu’a la veille, 2 minuit, de
la Date d’Effet qui resteront intégralement & la charge de SOMFY nonobstant la réalisation de
I’ Apport.

Ainsi, EDIFY, accepte d’indemniser SOMFY des conséquences, notamment financieres, des
Réclamations notifiées par la société GROUPE BABEAU SEGUIN au titre du Contrat de Garantie
qui seront notifiés a compter de la Date d’Effet, sous réserve du respect par SOMFY des engagements
décrits aux articles 3.1 a 3.3 ci-dessous.

ARTICLE3 ENGAGEMENTS DES PARTIES

3.1 SOMFY s’engage & informer EDIFY sans délai et par tous moyens (y compris par courrier
électronique), de toute Notification d’Information ou Réclamation adressée a ou par la société
GROUPE BABEAU SEGUIN au titre du Contrat de Garantie & compter de la Date d’Effet et
dont elle aurait connaissance, ainsi que de toute prise de position, décision ou information y
relative.
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3.2

3.3

3.4

3.5

En particulier, SOMFY s’engage a compter de la Date d’Effet :

e A transmettre 3 EDIFY, par tous moyens (y compris par courrier €électronique), une copie
de tout document qui lui serait adressé tant par la société GROUPE BABEAU SEGUIN
que par le Représentant des Garants dans le cadre de la mise en jeu du Contrat de
Garantie ;

e A recueillir, par tous moyens (y compris par courrier électronique), sans délai & compter de
la réception de toute Notification d’Information ou Réclamation constituant une mise en
ceuvre par la société GROUPE BABEAU SEGUIN du Contrat de Garantie (& quelque
titre que ce soit : demande d'indemnité émanant de la société GROUPE BABEAU
SEGUIN ou d'un tiers), I’avis d’EDIFY sur la position & adopter dans le traitement de la
demande d’indemnisation en cause en ce y compris décider si les Garants interviennent
dans la défense des intéréts de la société des Sociétés du Groupe concernée par la
Notification d’Information ou la Réclamation ;

e A recueillir avis d’EDIFY, par tous moyens (y compris par courrier électronique), sans
délai dés réception par SOMFY de toute notification de la société GROUPE BABEAU
SEGUIN ou du Représentant des Garants portant sur un projet de transaction ou d’accord
amiable avec une tierce partie ou avec la société GROUPE BABEAU SEGUIN, sur la
position & adopter dans le traitement du projet de transaction ou d’accord amiable en
cause.

SOMFY s’engage a suivre strictement et exclusivement les instructions qui lui seront données
par EDIFY dans le cadre de la présente Convention.

En contrepartie, deés lors que SOMFY sollicitera 1’avis d’EDIFY en application des
dispositions ci-dessus, EDIFY s’engage a répondre sans délai 8 SOMFY de telle sorte que
SOMFY soit & méme de respecter ses propres engagements au titre du Contrat de Garantie.

EDIFY s’engage a rembourser SOMFY sur simple demande de sa part accompagnée des
justificatifs correspondants, des sommes payées par cette derniere dans le cadre de la mise en
jeu des engagements de garantie de SOMFY au titre du Contrat de Garantie dans un délai de
trente (30) jours a compter de la demande de SOMFY.

ARTICLE 4 DUREE

La présente Convention est conclue pour une durée qui expirera a la date d’expiration du Contrat de
Garantie.

ARTICLE S DROIT APPLICABLE

5.1

5.2

La présente Convention est régie par le droit francais.

Tout différend qui naitra de I’interprétation, de 1’exécution, de I’inexécution, ou des suites, ou
conséquences, de la présente Convention sera réglé de maniére amiable entre les Parties, selon
les principes de bonne foi et de recherche d’efficacité de la convention souscrite. Tout litige
qui ne pourra étre ainsi réglé de maniére amiable dans un délai maximum de trente (30) jours
sera soumis a la compétence exclusive des juridictions compétentes dépendant de la Cour
d’Appel de Paris.
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Faitetsignéa[ ],le[ ],

En deux (2) exemplaires originaux.

SOMFY SA

EDIFY SA
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CONVENTION ENTRE SOMFY SA ET EDIFY SA

ORGANISANT L’EXERCICE DE LEURS DROITS ET OBLIGATIONS AU TITRE DES
DECLARATIONS EN DATE DU 4 OCTOBRE 2012 DE SOMFY SA ACCORDEES A
CERTAINS ASSOCIES DE LA SOCIETE COTHERM EVOLUTION SAS DANS LE
CADRE DE LEUR PRISE DE PARTICIPATION DANS CETTE DERNIERE

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

—  Lasociété SOMFY S.A., société anonyme de droit frangais a directoire et conseil de surveillance
au capital de 7 836 800 euros, dont le siége social est & Cluses (74300) 50 avenue du Nouveau
Monde, identifiée sous le numéro 476 980 362 RCS ANNECY, représentée par [ ] ;

(ci-apres dénommée « SOMFY »)
DE PREMIERE PART

—  La société EDIFY S.A., société anonyme de droit luxembourgeois au capital de 31 000 euros,
dont le siége social est situé 15 boulevard Prince Henri, L-1724 Luxembourg , identifiée sous le
numéro Luxembourg B 190 500, représentée par [ ] ;

(ci-apres dénommée « EDIFY »)

DE SECONDE PART

IL A ETE, PREALABLEMENT AUX PRESENTES, EXPOSE CE QUI SUIT

Par acte sous seing privé en date du 4 octobre 2012, le FPCI SIPAREX MIDCAP 2 et les sociétés
CALIXTE INVESTISSEMENT et CAPIDA (CI-APRES LES « INVESTISSEURS ») ont souscrit & une
augmentation de capital de la société COTHERM EVOLUTION a hauteur de 5.879.900 euros.

78

!
b



A titre de condition de leur souscription, M. Jean-Pierre SERIGNY et SOMFY SA ont fait aux
Investisseurs des déclarations aux termes d’un acte en date du 4 octobre 2012 conclu entre M. Jean-
Pierre SERIGNY et SOMFY SA en qualité de garants et les Investisseurs en qualité de bénéficiaires (ci-
apres les « Déclarations »).

Les Déclarations ne prévoient pas que SOMFY puisse se substituer un tiers, de quelque maniére que
ce soit, pour I’exécution de ses obligations a ce titre. SOMFY reste donc tenue de ses engagements au
titre des Déclarations nonobstant le transfert en tout ou partie des actions détenues dans la société
COTHERM EVOLUTION.

SOMFY envisage la séparation de sa branche SOMFY PARTICIPATIONS de sa branche SOMFY
ACTIVITES et, dans le cadre de cette opération, prévoit d’apporter & EDIFY 1.100.025 actions de la
société COTHERM EVOLUTION (ci-aprés « I’ Apport »).

SOMFY et EDIFY sont convenues de fixer par les présentes certaines mesures visant & organiser entre
elles les conséquences d’un éventuel appel en garantie de SOMFY au titre des Déclarations
intervenant aprés la réalisation de 1’ Apport.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 6 OBJET DE LA CONVENTION :

SOMFY et EDIFY sont convenues aux termes du contrat régissant 1’ Apport qu’a compter de la date a
laquelle I’Apport sera définitivement réalisé (ci-aprés la « Date d’Effet »), EDIFY supportera la
charge des engagements pris par SOMFY au titre des Déclarations, exception faite des conséquences
des réclamations notifiées au titre des Déclarations jusqu’a la veille, & minuit, de la Date d’Effet qui
resteront intégralement a la charge de SOMFY nonobstant la réalisation de I’ Apport.

Ainsi, EDIFY, accepte d’indemniser SOMFY des conséquences, notamment financiéres, des
réclamations notifiées a compter de la Date d’Effet par les Bénéficiaires au titre des Déclarations, sous
réserve du respect par SOMFY des engagements décrits aux articles 2.1 4 2.3 ci-dessous.

ARTICLE 7 ENGAGEMENTS DES PARTIES

7.1 SOMFY s’engage & informer EDIFY sans délai et par tous moyens (y compris par courrier
électronique), de toute réclamation adressée par les Bénéficiaires au titre des Déclarations a
compter de la Date d’Effet et dont elle aurait connaissance, ainsi que de toute prise de position,
décision ou information y relative.

7.2 En particulier, SOMFY s’engage a compter de la Date d’Effet :

e A transmettre 3 EDIFY, par tous moyens (y compris par courrier électronique), une copie
de tout document qui lui serait adressé par I’un quelconque des Bénéficiaires dans le cadre
de la mise en jeu des Déclarations ;

e arecueillir, par tous moyens (y compris par courrier électronique), sans délai a compter de
la réception de toute réclamation constituant une mise en ceuvre par les Bénéficiaires des
Déclarations (2 quelque titre que ce soit : demande d'indemnité émanant des Bénéficiaires
ou d'un tiers), I’avis d’EDIFY sur la position & adopter dans le traitement de la demande
d’indemnisation en cause ;
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7.3

7.4

7.5

e 4 recueillir I’avis d’EDIFY, par tous moyens (y compris par courrier €lectronique), sans
délai dés réception par SOMFY de toute notification des Bénéficiaires portant sur un
projet de transaction ou d’accord amiable avec une tierce partie ou les Bénéficiaires, sur la
position & adopter dans le traitement du projet de transaction ou d’accord amiable en
cause.

SOMFY s’engage a suivre strictement et exclusivement les instructions qui lui seront données
par EDIFY dans le cadre de la présente Convention.

En contrepartie, dés lors que SOMFY sollicitera 1’avis d’EDIFY en application des
dispositions ci-dessus, EDIFY s’engage a répondre sans délai 8 SOMFY de telle sorte que
SOMFY soit & méme de respecter ses propres engagements au titre des Déclarations.

EDIFY s’engage a rembourser SOMFY sur simple demande de sa part accompagnée des
justificatifs correspondants, des sommes payées par cette derniére dans le cadre de la mise en
jeu des engagements de garantie de SOMFY au titre des Déclarations dans un délai de trente
(30) jours & compter de la demande de SOMFY.

ARTICLE 8 DUREE

La présente Convention est conclue pour une durée qui expirera a la date d’expiration des
Déclarations.

ARTICLE 9 DROIT APPLICABLE

9.1

9.2

La présente Convention est régie par le droit frangais.

Tout différend qui naitra de 1’interprétation, de I’exécution, de I’inexécution, ou des suites, ou
conséquences, de la présente Convention sera réglé de maniére amiable entre les Parties, selon
les principes de bonne foi et de recherche d’efficacité de la convention souscrite. Tout litige
qui ne pourra étre ainsi réglé de maniére amiable dans un délai maximum de trente (30) jours
sera soumis & la compétence exclusive des juridictions compétentes dépendant de la Cour
d’Appel de Paris.

Faitetsignéa[ ],le[ ],

En deux (2) exemplaires originaux.

SOMFY SA EDIFY SA

80



Annexe 2 Rapport d’Expertise Indépendante
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OCTOBRE 2014

RAPPORT D’EXPERTISE INDEPENDANTE
Valphi SAS

(Articles 261-1 a 262-2 du réglement général de I'Autorité des marchés financiers)

Préambule

Somfy SA est une société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de
7 836 800 euros, dont le siege social est situé 50 avenue du Nouveau Monde & Cluses, en
Haute-Savoie (74300). Somfy SA est ci-aprés désignée par « Somfy » ou la « Société » et,
avec I'ensemble de ses filiales et participations : le « Groupe ».

Les actions Somfy sont cotées sur I'Eurolist d’Euronext Paris (Compartiment A).

La Société est spécialisée dans I'automatisation et le contréle des ouvertures de la maison et
du batiment et dispose dans ce secteur d'une position de leader mondial, avec plus 100
millions de moteurs de stores, volets roulants ou portes de garages vendus depuis 1980.

Les activités de conception, production et commercialisation des systémes automatiques
d’ouverture sont regroupée sous I'entité « Somfy Activités ».

Depuis 2008, Somfy exerce également — via « Somfy Participations » — une activité de
capital-investissement dédiée aux investissements en fonds propres dans des entreprises
industrielles sans liens opérationnels avec Somfy Activités.

Les investissements ainsi réalisés depuis 2008 ont été engagés pour le compte de Somfy,
avec les fonds propres de la Société. Orientés a l'origine sur le capital de sociétés exercant
des métiers similaires a ceux du Groupe, les investissements de Somfy Participations
recouvrent désormais de nombreux secteurs d’activité et un large ensemble de métiers. Le
portefeuille est constitué a la fois de participations minoritaires et de participations
majoritaires, qui sont gérées de maniére active.

Somfy envisage aujourd’hui la séparation de Somfy Participations et de Somfy Activités via
les opérations suivantes : ‘

(i) lapport en nature (I'« Apport ») a une société de droit luxembourgeois
préalablement constituée (ci-aprés « EDIFY ») de la majeure partie des
actifs et passifs attachés a l'activité de Somfy Participations (soit toutes les
participations hors celles détenues au capital de FAAC et de CIAT™") ;

(ii) consécutivement, la mise en paiement d'une distribution de réserves aux
actionnaires de Somfy (la « Distribution ») pour un montant total de 392
millions d’euros, soit sous la forme d’actions EDIFY (les « Titres EDIFY »),
soit en numéraire, les actionnaires ayant la faculté de retenir I'une ou
l'autre des formes de distribution ;

(iii) Iadmission des Titres EDIFY aux négociations sur le marché EURO MTF
de la Bourse de Luxembourg (ci-aprés la « Cotation » et, avec I'Apport et
la Distribution : I' « Opération »).

M La participation de 34% au capital de la société italienne FAAC Spa correspond a un investissement engagé

par Somfy dés 1990 dans une entreprise qui compte parmi les leaders européens sur des segments de

marché communs au groupe Somfy (automatismes de portails et de portes de garage — 287 Mé€ de chiffre
d'affaires 2013).

Acquise en /U"{/?f 2008, la participation de 46% au capital de la société frangaise CIAT specialisée dans le
traltemen{ de lair des batiments (climatisation et pompes a chaleur) fait 'objet de négociations en cours avec
des acquéreurs potentiels.
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L’Apport serait constitué (i) de 'ensemble des titres de participations détenus par Somfy
Participations a I'exception des titres CIAT et Arve Finance (société holding détenant une
partie des titres CIAT) et FAAC Spa (ci-aprés les « Participations apportées ») et (ii)
d’autres actifs et passifs hors titres de participations.

La société en commandite par actions J.P.J.S. — contrélée par la famille Despature — et la
société anonyme J.P.J.2. — contrélée par M. Paul Georges Despature, Président du
directoire de Somfy — disposent ensemble d’une participation majoritaire au capital de Somfy
(567,44% au 31 décembre 2013) et de la majeure partie des droits de vote (67,91% au 31
décembre 2013). Préalablement a I'Opération, ces deux sociétés s’engageraient a retenir
loption de distribution en Titres EDIFY pour la distribution de réserves envisagée.
L’alternative en numéraire ne pourrait alors étre retenue que par les actionnaires minoritaires
de Somfy.

Dans ce contexte, le conseil de surveillance de Somfy, réuni le 10 juin 2014, a désigné
Valphi en qualité d’expert indépendant afin de conduire des travaux d’évaluation de I’Apport
et des Titres EDIFY. L’intervention de Valphi correspond & une mission d’expertise
indépendante — telle que définie dans le titre VI du livre Il du réglement général de I'Autorite
des marchés financiers (AMF) — portant sur le caractére équitable des conditions financiéres
de 'Opération pour les actionnaires de Somfy (ci-apres, la « Mission »).

Valphi intervient en application de l'article 261-3 du réglement général de '’AMF. Le présent
rapport d’expertise indépendante (ci-aprés le « Rapport ») a pour objet de permettre au
conseil de surveillance de la Société d'apprécier les termes et conditions financieres de
I'Opération proposée.

I. Contexte et motifs de I’Opération

Somfy Participations a été créée en janvier 2008 dans un objectif de diversification des
investissements du Groupe, afin de constituer avec les fonds propres de Somfy un
portefeuille de participations, majoritaires ou minoritaires, dans des sociétés industrielles de
moins de 200 millions d’euros de chiffre d’affaires.

Somfy propose a ses actionnaires de mettre en ceuvre la séparation de Somfy Participations
et de Somfy Activités, ces deux entités étant de fait indépendantes I'une de l'autre.

L’'Opération envisagée prévoit la distribution aux actionnaires de Somfy de 'ensemble des
participations de Somfy Participations (a I'exception des investissements dans FAAC et
CIAT) sous la forme d’'une distribution des titres d’'une société luxembourgeoise EDIFY, a
laquelle auront été préalablement apportées les participations de Somfy ainsi que divers
actifs d’exploitation (notamment un montant de trésorerie de 50 millions d’euros permettant
de financer de futurs investissements). Les Titres EDIFY seront cotés sur le marché
EURO MTF de la Bourse de Luxembourg dés leur distribution.

L’Opération est congue dans un objectif de clarification de la structure du Groupe. Elle
permettra aux actionnaires de Somfy d’investir dans les acfivités de leur choix. De plus, la
distribution alternative en numéraire donnera aux actionnaires qui le souhaitent une liquidité
immédiate sur leur investissement dans le périmétre de I'apport de Somfy Participations a
EDIFY.
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Il. Périmetre des participations apportées

II.1. Chiffres clés

- 9 participations au capital de sociétés industrielles acquises entre 2008 et
2014 (sauf Gaviota-Simbac acquise en 2001)

- Valeur brute des participations apportées dans les comptes Somfy estimée
au 28/10/14 : 226 M€

- Valeur nette des participations apportées dans les comptes Somfy estimée
au 28/10/14 : 211 M€

Il.2. Historique

Quatre participations déja détenues par le Groupe ont été rattachées a Somfy Participations
a sa création en janvier 2008 :

Société Participation Activité

FAAC 34% Systémes et automatismes de portails et
ltalie portes de garage

agta record 24,72% Portes automatiques pour le secteur
France tertiaire et 'industrie

Gaviota-Simbac ~ 46,5% Composants, accessoires et moteurs
Espagne tubulaires pour stores et volets roulants
Cotherm 65% Composants pour la régulation thermique
France

Les premiers investissements de Somfy Participations ont été réalisés dans des secteurs
connexes au cceur de métier du Groupe. En 2008, Somfy a ainsi investi 144 M€ dans 5
participations (dont 4 nouvelles) :

Société Participation Investissement Activité
Zurflih-Feller 100% 29 M€ Composants et accessoires pour volets
France roulants

CIAT 40% 83 M€ Climatisation et échanges thermiques
France

Sirem 87,53% 8 MEM Motoréducteurs, pompes et

France composants de balnéothérapie
Babeau-Séguin  9,14% 3 ME Construction de maisons individuelles
France

agta record 32,95% 21 M€(™) Portes automatiques pour le secteur
France tertiaire et lindustrie

(*)  Actions et dette mezzanine

(**} " Augmentation de la participation de 24,72% & 32,95%
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Aprés deux exercices sans investissement majeur'®), |e groupe a réalisé en 2011 deux
opérations d’envergure :

(i) Iacquisition pour 63,8 M€ (hors frais) de 47,23% du capital du groupe Pellenc
(matériels pour la viticulture et 'oléiculture), et

(i) la cession pour 109,8 M€ (hors frais) de la participation dans agta record au
groupe Assa Abloy.

La participation dans Babeau-Seguin a également été cédé en 2011 pour 6,5 M€.

En 2012, Somfy Participations a investi 2,4 M€ en capital (détention de 25%) et en
obligations convertibles dans la société La Buvette (matériel d’abreuvement pour animaux
d’élevage) et cédé sa participation dans Cotherm pour 11,7 ME.

En 2012 et 2013, Somfy a par ailleurs porté en deux temps sa participation au capital de
CIAT & 46,1%.

A fin 2013, I'actif net réévalué de Somfy Participations était estimé par le Groupe a 396,5 ME
dont 235 M€ au titre des participations dans CIAT (y compris dette Mezzanine) et FAAC qui
ne font pas partie de I'’Apport.

En juin 2014, Somfy a pris une participation de 5,89 % au capital de Lacroix, société
francaise spécialisée dans la fabrication d’'emballages, pour 6,6 ME.

En juillet 2014, Somfy Participations a acquis, pour un montant de 11,9 M€, 68,4% du capital
de la société suisse Usines Métallurgiques de Vallorbe (« UMV ») spécialisée dans la
fabrication de limes destinées aux industries forestiére et bijoutiere. UMV a un chiffre
- daffaires d’une cinquantaine de millions de francs suisses, dont plus de 90% a I'export.

Le 24 septembre 2014, Somfy a annoncé avoir conclu un accord avec Roger Pellenc et ses
associés en vue de I'acquisition, pour un montant de 79,6 M€ (hors complément de prix), de
la nue-propriété de leurs actions dans Pellenc représentant 51,36% du capital. Le Groupe
récupérerait 'usufruit de ces titres au plus tard le 30 juin 2017. L’acquisition courant 2015 du
solde du capital de Pellenc, soit 1,41% aujourd’hui détenu par certains salariés du groupe,
est également envisagée.

@ Hormis 3 M€ (actions et OC) investis dans les Parquets Marty en 2010, dont les actifs ont été cédés en
2011 dans le cadre du redressement judiciaire de 'entreprise
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lli. Actionnariat Somfy

Somfy est une société contrdlée par la famille Despature. Les actionnaires familiaux, qui
rassemblent 80,7% des droits de vote au 31 décembre 2013, sont liés par un pacte
d’'actionnaires communiqué a PAMF constitutif d’'une action de concert entre eux, vis-a-vis de
Somfy. Ce pacte prévoit notamment des engagements de concertation préalablement aux
assemblées générales de la Société et 'engagement de maintenir la participation du concert
a plus de 50% du capital et des droits de vote de la Société.

La répartition du capital et des droits de vote de la Société au 31 décembre 2013 est
rappelée ci-aprés :

Nb % capital hors % droits
Actionnaires actions % capital auto-détention de vote
J.P.J.S. (SCA) 3858 802 49,24% 51,98% 58,59%
J.P.J.2 (SA) 643 005 8,20% 8,66% 9,32%
Manacor 391 900 5,00% 5,28% 3,67%
Famille Despature et autres 679 942 8,68% 9,16% 9,11%
Total action de concert 5573 649 71,12% 75,08% 80,69%
FAAC Holding SAS 571 400 7,29% 7,70% 8,68%
Actions auto-détenues 412 730 527% NA 0,00%
Autres actionnaires 1279 021 16,32% 17,22% 10,63%
Total 7836800  100,00% 100,00% 100,00%

Préalablement a I'Opération envisagée, les actionnaires de contréle J.P.J.S. et J.P.J.2
s’engageraient & choisir 'option d’'un paiement en Titres EDIFY de la Distribution.

Dans ces conditions, le choix d’un paiement en numéraire de la Distribution ne concernerait
que les actionnaires minoritaires de Somfy. Les conditions financiéres de 'accés a la liquidité
de leur investissement dans Somfy Participations sur le périmétre de 'Apport sont soumises
a 'appréciation du conseil de surveillance de la Société.
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IV. Modalités de I’Opération

L’organigramme juridique simplifié du groupe Somfy préalablement & [I'Opération est
présenté ci-dessous :

Organigramme juridique simplifié avant ’Opération

FAAC Holding SAS Concert Autres actionnaires

7.70% 75,08% 1 7,22"/*

Somfy Activités
__________ o | .
1/ +Mezzanine
46,1%|,  34%|, 100%|B7,53% 100%]) 46.5%,  25% 10°/ 1.3 68,4% 589"/q
CIAT B FAAC m GSI | LaBuvette | Cotherm | Babeau - Fonds Snparex
Evolution | Seguin BE Capital
100%, 100% 47 23%
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SOMFY PARTICIPATIONS

IV.1. Apport

L’Apport a EDIFY serait constitué (i) de 'ensemble des titres de participations détenus par
Somfy Participations a I'exception de CIAT et Arve Finance (holding de détention d’'une
partie des titres CIAT) et de FAAC SPA et (i) d'autres actifs et passifs hors titres de
participations

Organigramme juridique simplifié apres Apport

FAAC Holding SAS Concert Autres actionnaires

7,70"/% 75,08‘4 17,22%-I

46,1%\!,.- 34%1, l | l

100,0%
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87 53%| 100% ; 46,5% 25% 10% 1,39% 68,4% 5,89%

v
TE%??::' La Buvette | Cotherm | Babeau Fonds Siparex
g Evolution | Seguin
100%

100%
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autres actifs
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IV.2. Distribution et cotation

Le montant de la Distribution envisagée s’établit & 392 millions d’euros, soit 50 euros par
action Somfy.

Ce montant a été défini par Somfy de la maniére suivante :

- 253 M€ pour lintégralité des Titres EDIFY (dans la perspective d’une distribution de
Pintégralité du capital d’'EDIFY aux actionnaires de Somfy), auxquels s’ajoutent :
- 139 ME pour la distribution en numéraire envisagée.

En fonction du choix des actionnaires de Somfy pour une distribution en numéraire ou en
Titres EDIFY, le principal actionnaire du concert de contréle (J.P.J.S.) renoncerait a une
partie des Titres EDIFY qu'il pourrait recevoir afin que les actionnaires minoritaires puissent,
s’ils le souhaitent, accéder au capital d’EDIFY. A linverse, dans [Phypothése ou les
demandes de Distribution en numéraire excéderaient le montant initialement prévu de
139 M€, ces demandes seraient servies par Somfy qui détiendrait alors, aprés Distribution,
des Titres EDIFY. Dans ce cas, EDIFY rachéterait a Somfy ses propres Titres de sorte que
Somfy ne détienne plus a terme de Titres EDIFY.

V. Présentation de Valphi

Valphi est une société spécialisée en évaluation d’entreprise. Elle a été créée en 2013 par
Emmanuel Dayan.

Emmanuel Dayan a une expérience de plus de 15 ans en finance d’entreprise. Il a conduit
ces derniéres années de nombreuses missions d’évaluation et d’expertise indépendante de
sociétés cotées ou non cotées dans divers secteurs d'activité, en qualité d’associé de Valphi
depuis 2013 et précédemment en qualité d’associé du cabinet Détroyat Associés (2006-
2012).

Depuis avril 2014, Valphi est adhérent de [I'Association Professionnelle des Experts
Indépendants (APEI).

VI. Attestation d’indépendance

Valphi et ses salariés n'ont pas de conflit d'intéréts et sont indépendants de 'ensemble des
intervenants sur ce dossier au sens de l'article 261-4 du réglement général de 'AMF et de
I'instruction 2006-08 du 25 juillet 2006 relative a 'expertise indépendante.

Ainsi, Valphi et ses salariés :

= n‘ont aucun lien passé, présent ou futur connu d’eux avec les personnes concernées
par I'Opération ou leurs conseils, susceptible d'affecter leur indépendance et
I'objectivité de leur jugement lors de I'exercice de la Mission ;

= nont procédé a aucune évaluation de Somfy ou des Participations apportées au
cours des dix-huit derniers mois ;

= n'ont conseillé aucune des sociétés concernées par I'Opération, ou toute personne
gue ces sociétés contrdlent au titre de l'article L. 233-3 du code de commerce, au
cours des dix-huit derniers mois ;

= ne détiennent aucun intérét financier dans la réussite de 'Opération, une créance ou
une dette sur 'une des sociétés concernées par I'Opération, ou sur toute personne
contrblée par ces sociétés au sens de larticle L. 233-3 du code de commerce,
susceptible d’affecter leur indépendance ;
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=  ne se sont vus confier aucune mission pour les mois & venir outre la présente mission
faisant 'objet d’une lettre d’engagement signée le 20 juin 2014 par le Président du
directoire de Somfy avec I'accord du conseil de surveillance de la Société.

VII. Diligences effectuées par Valphi

Les diligences conduites depuis notre désignation ont eu pour objet d’appréhender le
contexte de 'Opération et d’apprécier la valeur de 'Apport et des Titres EDIFY.

Principaux interlocuteurs

Nous avons pour cela participé a des échanges d'informations et a des réunions de travail a
Paris et & Genéve avec les dirigeants et le management de Somfy et de Somfy
Participations :

= M. Paul Georges Despature, Président du directoire de Somfy ;

= M. Pierre Ribeiro, Directeur financier du groupe Somfy ;

= M. Jean-Francgois Lours, Directeur de Somfy Participations ;

« Mme Valérie Marqués, Directrice financiere de Somfy Participations.

Nous avons également rencontré le management des principales Participations apportées a
Poccasion de visites sur sites organisées pour les besoins de notre Mission :

= M. Guillaume Malphettes, Directeur général de Sirem (visite sur site le 11 septembre
2014)

=« M. Jean-Pierre Pettavino, Directeur général de Pellenc et M. Jean-Louis Guigues,
Directeur administratif et financier de Pellenc (visite sur site le 15 septembre 2014)

= M. Thierry Jeanmart, Directeur général de Zurfluh-Feller (visite sur site le
18 septembre 2014) '

Conseils

Nous avons rencontré les conseils juridiques (MM. Bruno Peillon et Christophe Blondeau du
cabinet CMS Bureau Francis Lefebvre et MM. Edouard Sicot et Pierre Goyat du cabinet
Bredin Prat) et les conseils financiers de la Société (Kepler Corporate Finance, représenté
par M. Laurent Durieux, Executive Director et Mme Marie-Madeleine Favennec, Vice-
President).

Principaux sujets des échanges d’informations

Les échanges conduits avec nos interlocuteurs ont porté notamment sur (i) l'activité, le
positionnement concurrentiel, les performances passées et les données prévisionnelles des
principales Participations apportées, (i) les motifs de I'Opération et (jii) le positionnement
historique de Somfy Participations et la stratégie envisagée pour EDIFY.

Documents recus

Dans le cadre de I'exécution de notre mission, nous avons examiné différents documents et
éléments d'information communiqués par la Société a notre demande ou en réponse a nos
questions. La liste des principaux documents exploités figure en annexe au présent Rapport.

Limite des travaux

Nous n'avons effectué aucune évaluation indépendante des immobilisations, de I'actif ou du
passif d’EDIFY, des Participations apportées et de leurs filiales et participations. Nous
n’avons effectué aucune revue indépendante des litiges en cours ou potentiels, des recours,
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réclamations ou autres responsabilités potentielles dont EDIFY ou les Participations
apportées font ou pourraient faire l'objet.

De maniére générale, nous avons tenu pour acquise, sans vérification indépendante,
Pexactitude des données, documents ou informations qui nous ont été communiqués ou
auxquels nous avons eu acces sans que nous puissions encourir une quelconque
responsabilité du fait de ces données, documents et informations.

Nous avons par ailleurs :

« analysé les performances financiéres et boursieres historiques de certains holdings
de participations cotés et de sociétés comparables aux Participations apportées ;

= recherché des informations a la disposition du public sur des transactions portant sur
le capital de sociétés comparables aux Participations apportées ;

= revu tout autre document et conduit toute autre étude, analyse ou investigation qui
nous ont semblé appropriés.

Vill. Accords pouvant avoir une incidence sur I'appréciation des termes de I’Opération

Nous avons eu connaissance des informations indiquées en annexe A au présent Rapport et
en particulier du projet de Contrat d’apport de la branche Somfy Participations en date du
9 octobre 2014 ainsi que d’un projet de rapport du directoire de Somfy a I'Assemblée
générale mixte également en date du 9 octobre 2014.

Les documents que nous avons examinés ne font pas ressortir de disposition particuliere qui
nous ait paru susceptible d’avoir une incidence sur notre appréciation des termes de

'Opération.
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IX. Présentation de Soﬁ1fy Participations

IX.1. Participations détenues

Les participations détenues par Somfy et aujourd’hui rattachées a Somfy Participations sont
les suivantes :

Nom % détenu  Secteur d’activité CA Entrée Valeur brute/ Participation
2013 au capital  Valeur nette apportée ?
28/10/2014

Babeau-Seguin 1,39% Construction de [NC] 2008/ 0,3 M€/ Oui
maisons individuelles 2011(%) 0,3 M€

CIAT 46,1% Climatisation & 256 M€ 2008 38,3 Me/ Non
échanges thermiques 28,7 M€

Cotherm 10% Composants pour la [NC] 2012(**) 1,1 M€/ Oui

Evolution régulation thermique 1,1 M€

FAAC 34% Systémes & 284 M€ 1990 17,4 M€/ Non
automatismes portails 17,4 M€
et portes garage

Gaviota-Simbac . 46,5% Composants et 60 M€ 2001 222 ME/ Oui
accessoires pour volets 17,3 M€
roulants

La Buvette 25% Matériel d'abreuvement 20 M€ 2012 1,6 ME/ Oui
pour le monde agricole 1,6 M€

Lacroix 5,89% Fabrication [NC] 2014 6,5 M€/ Oui
d'emballages 6,5 M€
alimentaires

Pellenc 47,23% Matériel pour viticulture 133 M€ 2011 63,8 ME/ Oui
et l'oléiculture 60,8 M€

+52,77%(***) 82 Me

Sirem 87,53% Motoréducteurs et 20 M€ 2008 7,3 M€/ Oui
pompes pour industriels 0,0 M€

Usines 68,4% Fabrication de limes de ~50 2014 11,9 M€/ Oui

Meétallurgiques haute qualité MCHF 11,9 M€

de Vallorbe '

(UMV)

Zurflith-Feller 100% Composants et 57 M€ 2008 29,3 M€/ Qui
accessoires pour volets 29,3 M€
roulants

(*)  Participation résiduelle dans Babeau-Seguin suite & la reprise du groupe dans le cadre d'une opération LBO organisée par NIXEN
fin 2011

(**)  Prise de participation de 10% du capital de la Newco Cotherm Evolution pour 1,1 M€ suite a la cession de Cotherm a Siparex fin
2012

(***)  L'acquisition du solde du capital de Pellenc (51,36% détenus par Roger Pellenc et ses associés — en nue-propriété, 'usufruit devant
revenir & Somfy en juin 2017 - et 1,41% détenu par certains salariés) devrait étre finalisée fin 2014 / début 2015 pour 82 M€ environ
(hors compléments de prix éventuels)
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IX.2. Organisation

L’équipe aujourd’hui en charge des investissements et de la gestion de Somfy Participations
constituera la future équipe d’EDIFY. Elle est composée de 6 personnes.

EDIFY assumera des coits de fonctionnement d’environ 4,1 M€ par an, dont prés de la
moitié correspond au colt des personnels. Ces colts ne devraient pas connaitre de
variations significatives a court terme.

IX.3. Présentation des principales Participations apportées

Nous présentons ci-aprés les Participations apportées faisant I'objet de travaux d’évaluation
spécifiques (Cf. Section X).

Gaviota-Simbac

Gaviota-Simbac (« GSI ») est une société espagnole spécialisée dans la fabrication de
composants et d’accessoires pour stores et volets roulants. La société est établie a Sax,
dans la province d’Alicante. Elle emploie 360 salariés.

Historique et actionnariat

GSI a pour origine la société espagnole Forjas del Vinalopo. Créée en 1967, Forjas del
Vinalopo a d’abord fabriqué de l'outillage & main pour le secteur de la construction avant de
se diversifier dans les années 1970 dans la fabrication de composants pour les stores et
volets roulants. -

En juillet 2001, Somfy a acquis 50% du capital de Forjas del Vinalopo en rémunération de
son apport de l'intégralité du capital d’Imbac, un fabricant italien de composants de volets
roulants établi & Milan que Somfy avait acquis en 1996. La famille Guillen, actionnaire de
contréle de Forjas del Vinalopo, conservait alors la moitié du capital de la société espagnole.
En décembre 2002, Aceper, fabricant de moteurs et d’accessoires pour stores et volets
roulants dont le siege est a Orense (Galice) est entré au capital de la société, dont la
dénomination sociale a alors été changée en Gaviota-Simbac.

L’actionnariat de GSI est depuis 2002 réparti comme suit :
- Famille Guillen :46,5%

- Somfy: 46,5%

- Aceper: 7,0%

La société est dirigée par Francisco Guillen.

En 2008, a I'occasion de la prise de contrdle par Somfy de Zurflih-Feller — société francaise
concurrente de Gaviota-Simbac sur certains composants de volets roulants —, Somfy a
renoncé pour une durée de 5 ans a l'exercice d’'une influence déterminante sur Gaviota-
Simbac (non désignation d’'un 3°™ administrateur Somfy, renonciation aux droits de veto sur
la gestion de la société). La gouvernance de Gaviota-Simbac n'a pas été modifiée depuis
Pexpiration en juillet 2013 de lengagement pris par Somfy auprés du Conseil de la
concurrence en 2008.

Activités
GSI assure la fabrication de la plupart des piéces équipant les volets roulants et les stores
(tubes, attaches, treuils, commandes manuelles, modules de fixation).

Son activité recouvre le travail de I'acier (par décolletage, usinage, profilage et traitement de
surface), celui de Paluminium, ainsi que linjection plastique (joues de coffres, pieces
dattelage des tabliers sur les tubes, etc.). GSI produit chaque année plus de 10 000 km de
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tubes d’enroulement et 70 millions de piéces métalliques. La société dispose également de
20 presses a injection pour les thermoplastiques et de 7 unités de presses pour l'injection
d’aluminium. Les sites de production de la société sont situés principalement en Espagne.

GSI commercialise ses produits par l'intermédiaire de filiales de distribution en Espagne, en
Italie et au Portugal et ainsi qu’en Amérique latine (Mexique, Panama, Colombie, République
Dominicaine, Brésil, Uruguay) et au Maroc.

GSI est également présent en France sur certaines gammes de composants de stores et de
volets roulants.

Directement affectée par la crise du secteur immobilier en Espagne depuis 2008, la société a
choisi d’accélérer au cours des 5 derniéres années sa stratégie d’internationalisation en
direction de '’Amérique latine et du Maghreb. Elle a en méme temps élargi ses gammes en
développant des stores toiles (protection solaire) plus accessibles que les volets roulants en
aluminium, qui constituaient auparavant son marché traditionnel.

GSlI a réalisé en 2013 un chiffre d’affaires de 59,6 M€ dont plus de la moitié est réalisée hors
du marché espagnol.

CA 2013 par segments CA 2013 par zones géographiques
Moteurs
12Me__
2% o —— \Q Péninsule
o Erymtl \ ibérique
i 238 ME_/, - 250 ME
sl 40% \ 23
4 Y 53
- ! X
Accessoires L Composants \ P
aa"
pour store de volets AN Europe
27,4 M€ ik roulants France_::: _': —adil] (hOfS
46% 31,0 M€ 48 Me — France)
52% 8% 6.0 M€
. 10%
Source : Somfy (information publique) Source : Somfy (information publique)
Pellenc

Créé en 1973 par Roger Pellenc, le groupe Pellenc congoit, fabrique et commercialise des
machines et des outils destinés a la viticulture et a I'oléiculture ainsi qu’'a I'entretien des
espaces verts et des espaces publics.

L’entreprise est installée depuis sa création sur le site de Pertuis (Vaucluse) qui rassemble
les principales unités de production et d’'assemblage.

Développées a l'origine pour répondre aux besoins des viticulteurs, les gammes de produits
Pellenc recouvrent aujourd’hui des machines tractées ou autotractées pour les vendanges
(n°1 mondial), la récolte des olives, la taille et le traitement des vignes et des oliviers, ainsi
gu’un large ensemble d'outils électroportatifs (sécateurs, trongonneuses) fonctionnant sur
batterie lithium-ion et destinés aux professionnels de I'agriculture, de l'arboriculture et de
I'entretien des espaces verts.

Le groupe emploie 1 100 personnes a travers 6 sites de production (France, Slovaquie,
Espagne et Chine) et 9 filiales de distribution. Il a réalisé en 2013 un chiffre d’affaires de
133 millions d’euros, dont plus des deux tiers hors de France.

Depuis I'origine, la croissance du groupe est portée par I'innovation produit, assurée par des
équipes de R&D qui représentent environ 10% des effectifs. La société a déposé depuis sa
création prés de 1 000 brevets.
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Les produits Pellenc sont vendus via un réseau de 800 distributeurs, le groupe assurant lui-
méme la distribution sur certains marchés d’exportation.

Afin d’élargir son offre en viniculture, Pellenc a acquis fin 2013 la société Matériel Péra, qui
propose des matériels de chai et des services d'ingénierie aux professionnels du vin. Péra
réalise un chiffre d’affaires annuel d’environ 30 M€ qui sera consolidé dans les comptes

Pellenc a partir de 2014.

CA 2013 par segments (hors Péra) CA 2013 par zones géographiques (hors Péra)
i Divers Autre
Matériel
i 10.7 Mé Europe 9,3 M€ France
cave 8 (autres) 7%\
6,7 M€ & 120Me_____ 413 M€
Outils 5% %% [ 31%
viticulture ___——— ri
Amériques __
9730/M€ :g\ % . Machines a 14 7T\A€
o SR vendanger 119
01éicunure/tﬁ i ; 48,0 M€ ’ : S
14,7 M€ électroportat* . 36% ltalie % 2 iRl _ Espagne
11% ifs : : 26,6 M€ ST 293 M
44,0 M€ 20% 22%
33%
Source : Somfy (information publique) Source : Somfy (information publique)

Marchés

Les machines a vendanger du groupe Pellenc sont vendues sur I'ensemble des marchés
mondiaux du vin (France, Espagne, ltalie, Europe centrale, Etats-Unis, Amérique du Sud,
Afrique du Sud), les machines destinées a la récolte des olives étant principalement
distribuées en Espagne, en ltalie et en Afrique du nord.

A l'échelle mondiale, plus de la moitié des vignobles sont aujourd’hui vendangés par
I'intermédiaire de machines mais le taux d’équipement est trés variable selon les pays (plus
de 90% en France, la moitié environ en Espagne et en ltalie et moins de la moitié en
Amérique du Sud et en Afrique du Sud ol les vendanges sont pour I'essentiel effectuées a la
main). ' ‘

Avec environ 900 machines a vendanger vendues chaque année (dont la moitié d’occasion),
le marché frangais contribue a la moiti€ du marché mondial. Sur les machines neuves,
Pellenc estime sa part de marché a environ 40% a I'échelle mondiale, devant deux grands
constructeurs de matériel agricole, les italiens New Holland (groupe Fiat) et Same Deutz-
Fahr (via la filiale frangaise Groupe Grégoire).

Le marché des machines a vendanger est pour I'essentiel un marché de renouvellement,
moins de 20% des ventes de machines étant réalisés sur des premiers équipements. Il est
sensible aux aléas climatiques (le mauvais temps poussant les exploitants a différer le
renouvellement de leur matériel) et saisonnier (les exploitants concentrent leurs achats sur
les 3 mois qui précedent les récoltes). Les outils destinés a la taille et au traitement des
vignes et des oliviers présentent également une forte saisonnalité.

Dans les gammes d’outillage a main, les produits Pellenc fonctionnent avec un bloc batterie
rechargeable porté au dos de l'utilisateur. Cette spécificité distingue Pellenc sur le marché
de l'outillage agricole, ol I'électroportatif demeure un marché de niche. Les avantages des
outils électriques sur les outils @ moteur thermique sont reconnus par les utilisateurs
(puissance des outils, confort de travail, absence de bruit et de rejets polluants). Dans ces
conditions, le principal frein a leur développement est aujourd’hui le colt d’acquisition du
bloc batterie, qui vient s’ajouter a celui des outils électriques dont le prix est comparable a
leur équivalent thermique. Commercialisés depuis 2004, les outils électroportatifs sont
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également proposés aux collectivités locales pour I'entretien des parcs et jardins et des
espaces publiques.

Sur 'ensemble des gammes, I'innovation produit est orientée sur les besoins croissants des
utilisateurs en matiere de sécurité, de qualite et de productivité.

Acquisition de la participation Somfy

Somfy a acquis 47,2% du capital de Pellenc en novembre 2011 pour 63,8 M€ dans le cadre
d’'une opération qui prévoyait par ailleurs la prise de contrble du groupe a horizon 2015 a
travers des promesses d’achat et de vente croisées. En septembre 2014, Somfy a annoncé
la conclusion d’un accord en vue de I'acquisition de la nue-propriété des titres correspondant
& 51,4% capital pour un montant de 79,6 M€, Pusufruit de ces titres devant revenir a Somfy
au plus tard en juin 2017. Cette derniére transaction prévoit également un complément de
prix éventuel qui serait versé aux cédants en mai 2017 sous reserve que Pellenc dépasse
certains seuils de résultat net en 2015 et 2016. Enfin, le Groupe envisage l'acquisition
courant 2015 du solde du capital de Pellenc, soit 1,41% aujourd’hui détenu par certains
salariés.

Sirem

Créée en 1928, Sirem (Société Industrielle de Radio Electricité & Mécanique) est une société
industrielle spécialisée dans la motorisation électrique (motoréducteurs, pompes), les
composants de balnéothérapie et les produits d’aquafitness (spa, aquabiking). Elle emploie
environ 150 personnes sur deux sites de production (Saint-Maurice de Beynost dans 'Ain et
Pagny-le-Chateau en Cote d'Or) et a réalisé en 2013 un chiffre d’affaires de 20 M€.

Spécialisée a l'origine dans la fabrication de radios et de petit-électroménager, la société a
évolué dans les années 1960 vers la fabrication d’électropompes pour les machines a laver
puis vers des applications industrielles comme les pompes de nettoyage et les motorisation
de systéme de brassage dans les cuves de stockage du lait (tanks & lait). Cette derniére
activité a représenté en 2013 environ le tiers du chiffre d’affaires de 'entreprise.

L’acquisition de la société ASD en 1995 a permis a Sirem d'entrer sur le marché de la
balnéothérapie via une activité de conception, assemblage et commercialisation de pompes,
jets et accessoires destinés aux fabricants de matériels de balnéothérapie qui a contribué en
2013 & environ 20% du chiffre d’affaires.

A partir de 2004, Sirem a également développé une gamme de motorisations pour le marché
francais des volets de couverture automatique de piscines (volets hors sol ou immergés) qui
a représenté en 2013 environ 20% de son chiffre d’affaires.

Sirem est également présent dans la production et la commercialisation de spa (via Sodim
acquis en 2010), de solutions motorisées spécifiques dans l'industrie (rouleaux de caisse,
affichage urbain), et développe depuis 2012 pour des réseaux de détaillants spécialisés une
gamme de produits d’aquafitness (cabines individuelles d’aquabiking).

Marchés

Sirem dispose d’une position de leader a Iéchelle mondiale sur la niche de marché que
constituent les motorisations de tanks a lait. Le rythme de renouvellement des cuves de
stockage du lait et les achats des constructeurs de cuves en équipements de motorisation et
de nettoyage sont directement influencés par les prix du lait. La maturité des marchés
occidentaux conduit aujourd’hui Sirem a rechercher des opportunités de croissance dans les
pays émergents (Inde, Brésil, Chine). La croissance anticipée sur ce segment d’activité
demeure limitée sur les prochains exercices (<5%/an).

Le marché francais des piscines et équipements de piscine est particulierement sensible ala
conjoncture économique. |l a affiché un recul de prés de 10% en 2013. Environ 35 000 volets
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de piscine sont installés en France par an, dont 1/3 environ en volets de premiére monte,
installés lors de la construction de la piscine. Les ventes de volets se sont développées
depuis 2003, avec I'évolution de la legislation frangaise, qui impose aux propriétaires de
protéger leur bassin. Les motorisations proposées par Sirem équipent environ 40% des
volets vendus en France (volets hors sols et volets immergés).

Sur les composants de balnéothérapie, Sirem oriente son développement sur les marchés
d’Amérique latine, les marchés européens étant stables ou en décroissance.

CA 2013 par segments CA 2013 par zones géographiques

‘ Autres
Aguafitness 2,0 M€
10ME Tank 2 lai Europe  10% O\

5% 6,3 M€ Centrale et ___ % \\
7 31% Est ““__"""'Q

1,8 M€
9%

Industries ..
32 ME
16%

France
f~ 10,7 M€

Balnéo Piscine & Europe de... . 53%

38 ME Spa ['Ouest
19% g 59 M€ 5,7 M€
29% 28%

Source : Somfy (information publique) Source : Somfy (information publique)

Conditions d’acquisition de la participation Somfy

Somfy a acquis en octobre 2008 87,53% du capital de Sirem dans le cadre d’un LBO
secondaire pour un investissement de 5,9 ME. Le Groupe a par ailleurs investi 2,3 M€ en
dette mezzanine. Il a ensuite souscrit en 2009 a une augmentation de capital a hauteur de
1,4 ME.

Zurfliih-Feller

La société Zurflih-Feller (« ZF ») a été fondée en 1920 a Autechaux-Roide dans le Doubs.
Elle est spécialisée dans la conception et la fabrication de composants pour les volets
roulants équipant les logements et bureaux, en construction neuve et en rénovation.

La société a réalisé en 2013 un chiffre d’affaires de 57 M€, dont 11% a I'export. Elle emploie
370 salariés sur deux sites de production dans le Doubs, dont la majeure partie sur le site
historique d’Autechaux-Roide (siége social).

ZF assure la fabrication de la plupart des pieces équipant les volants roulants, a I'exception
des tabliers et lames, des coffres de volets, des coulisses et des moteurs. La société
propose une large gamme de produits standards (tubes, enrouleurs, treuils, manivelles) qui
représentent environ 60% de son chiffre d'affaires, ainsi que des produits spécifiques
développés a la demande des clients (joues de coffre, pieces d’attelage, accessoires de
manceuvre, etc.).

Son chiffre d’affaires est réalisé auprés de 800 clients :

- fabricants de volets roulants (fermeturiers), qui assemblent les piéces et distribuent les
volets auprés des réseaux d'installateurs/poseurs ou via les grandes surfaces de
bricolage ;

- fabricants de fenétres (menuisiers), qui integrent directement dans la fabrication de la
fenétre les composants d'un volet (« bloc-baie » en PVC notamment) et revendent
'ensemble a des installateurs/poseurs ;

- distributeurs spécialisés auprés de réseaux d'artisans ou de grandes surfaces de
bricolage.
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Les produits ZF sont fabriqués principalement & partir d’aciers et de matieres plastiques en
granulats. La production est organisée autour des activités de décolletage et d’'usinage, de
profilage (3 000 km de tubes d’enroulement produits chaque année), d’emboutissage, de
traitements de surface, d'injection plastique et d’assemblage. L'intégration de la production
permet & ZF de limiter le délai entre la prise de commande et la livraison a 7 jours, sur
environ 4 500 références.

Marchés

A Péchelle mondiale, le marché des volets roulants correspond en volume a environ
27 millions d’unités vendues chaque année. L’Allemagne (env. 5 millions d’unités) et la
France (env. 4 millions d’unités) sont les deux premiers marchés mondiaux.

Le marché européen est mature et sa croissance est corrélée au rythme de mise en chantier
des logements neufs. En France, le marché de la construction est peu actif : 305 000
logements ont été mis en chantiers entre juillet 2013 et juin 2014 alors que les niveaux
observés en 2007/2008 étaient supérieurs a 450 000 logements par an. Dans ce contexte, le
marché francais du volet roulant est aujourd’hui en contraction et I'évolution du chiffre
d'affaires France de ZF refléte cette évolution. ZF estime que si le marché du logement neuf
augmentait de plus de 100 000 logements chaque année, la société pourrait enregistrer
environ 10% de chiffre d’affaires supplémentaire.

Les produits ZF équipent plus de 70% des volets roulants vendus chaque année en France
mais les parts du marché frangais varient suivant les produits considérés : environ 30% par
exemple pour les joues en aluminium sur les produits de rénovation, plus de la moitié du
marché des tubes, 80% des systémes d’attache des tabliers sur les tubes et plus de 80%
des tringles, manivelles et treuils.

Depuis 2008, ZF a cherché a accélérer le développement de son activité a l'export,
notamment en Allemagne qui a contribué & 6% du chiffre d’affaires 2013. Les différents
marchés sont cependant marqués par des spécificités nationales qui rendent difficile
lémergence d’acteurs transnationaux. Ainsi, par exemple, les tubes d’enroulement
présentent des sections différentes en France et en Allemagne et les produits vendus en
France sont plus souvent motorisés qu’en Allemagne, ol domine la manceuvre a sangle.

CA 2013 par segments CA 2013 par zones géographiques
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Source : Somfy (information publique) Source : Somfy (information publique)
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iX.4. Performances historiques des principales Participations apportées

Gaviota-Simbac

Les ventes de GSI, qui avaient atteint 81 M€ en 2007, ont baissé de plus d’un tiers dans les
deux années qui ont suivi, en conséquence directe de la crise économique espagnole,
particulierement marquée dans le secteur immobilier.

Dans un contexte économique toujours dégradé en Espagne et dans le reste de I'Europe, la
diversification produit vers le store et le développement a linternational ont permis de
stabiliser le chiffre d’affaire entre 2009 et 2012, puis d’afficher une progression supérieure a
5% en 2013. Les défaillances de plusieurs concurrents de GSI en Espagne ces derniéres
années ont contribué au renforcement de la position concurrentielle du groupe sur son
marché domestique.

Evolution du chiffre d’affaires
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Source : Somfy (information publique)

Le résultat opérationnel courant de GSI, supérieur a 9 M€ entre 2005 et 2007, a été divisé
par deux en-2008 (4,7 M€). Aprés une baisse continue enregistrée entre 2007 et 2012 qui a
réduit le résultat opérationnel courant a moins de 3 M€ en 2012, la société a connu en 2013
un rebond d’activité qui a permis de redresser le résultat opérationnel courant a 5 M€, mais
le taux de marge demeure tres inférieur au niveau observé entre 2005 et 2007.

Evolution du résultat opérationnel courant
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Source : Somfy (information publique)

Pellenc

Le chiffre d’affaires de Pellenc, en forte croissance depuis 3 ans, a atteint 133 M€ en 2013. Il
ressort ainsi & un niveau supérieur d’environ 30% au chiffre d’affaires 2009.
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En 2012, la croissance de 6% de l'activité a été portée par les machines a vendanger et le
matériel de chai, notamment en France, alors que l'oléiculture subissait des conditions
climatiques défavorables dans le sud de I'Europe.

A Tinverse, la croissance de 10% du chiffre d’affaires 2013 est liée au dynamisme des
marchés exports, notamment en lItalie et en Espagne (+10 M€ sur ces deux pays) en
viticulture et en oléiculture ainsi qu’a Paugmentation des ventes d’outils électroportatifs
(+3 M€) et de matériel de chai (+2 M€), qui ont compensé le recul des ventes observé sur les
machines & vendanger en France, lié a une mauvaise recolte.

Evolution du chiffre d’affaires
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Source : Somfy (information publique et comptes consolidés)

Depuis 2009, la marge opérationnelle de Pellenc ressort entre 7% et 8% du chiffre d’affaires.
Hors crédit d'impét recherche — d’environ 2 M€ —, le résultat opérationnel courant de la
société est aujourd’hui proche de 10 M€.

Evolution du résultat d’exploitation

b ' 8,1% . .
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Source : Comptes consolidés 2013, information Somfy

Sirem

En 2012, dans un contexte de stabilité de l'activité historique de motoréducteurs et de
pompes pour tanks & lait, la croissance des activités Balnéo, Spa et Aquafitness n’a pas suffi
a compenser la chute de 20% des ventes de moteurs pour les couvertures de piscine et la
baisse de 5% sur les ventes de produits spécialisés a l'industrie (rouleaux de caisse et
panneaux d’affichage). Le chiffre d’affaires de Sirem est ainsi ressorti en recul de plus de 8%
sur I'exercice 2012.

En 2013, les activités de Spa et de couverture de piscines ont connu une croissance de 5%
sur des marchés pourtant en contraction. La baisse des ventes de composants de
balnéothérapie et celle des motoréducteurs de tanks a lait (dans un contexte de baisse du
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prix du lait) ont entrainé un recul du chiffre d’affaires de Sirem de plus de 7%, malgré la
croissance des ventes d’aquafitness.

Conséquence de ces deux années de baisse d'activité, le chiffre d’affaires 2013 s’établit a
20,2 M€, a un niveau inférieur a celui de 2010.

Evolution du chiffre d’affaires
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Source : Somfy (information publique)

Au cours des 5 derniers exercices, le résultat opérationnel de la société est ressorti entre -
0,6 M€ et 1,3 ME.

Zurfliih-Feller (ZF)

Depuis 2011, le chiffre d’'affaires de ZF est en baisse d’environ 3% par an en raison de la
contraction de l'activité sur la France (-4,8% en 2012 et -4,4% en 2013 dans un marché de la
construction dégradé), compensée en partie seulement par la forte croissance des ventes
sur les marchés exports qui ne représentent encore sur I'exercice 2013 que 11% du chiffre
d’affaires total (ventes exports en augmentation de 20,6% en 2012 et de 10,9% en 2013).

Evolution du chiffre d’affaires
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Malgré la baisse du chiffre d’affaires enregistrée ces deux dernieres années, la société est
parvenue a maintenir des niveaux élevés de marge d’exploitation. Les investissements
engagés dans la modernisation de I'outil industriel et une production trés intégrée permettent
a ZF de répondre aux besoins spécifiques de ses clients dans des délais trés courts. ZF a
par ailleurs développé des composants innovants, protégés par des brevets (piéces
d’attelage tube-tablier a fonctions de verrouillage notamment), dont le prix unitaire reste
limité dans le prix de vente total des volets mais qui permettent a la société de préserver ses
taux de marges.
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X. Analyse des conditions financiéres de I'Opération

X.1. Méthodes d’évaluations

Apport
A. Titres de participations et autres actifs

Nous avons évalué séparément les titres de participations dans Gaviota-Simbac, Pellenc
(PNM), Sirem (FNM) et Zurflih-Feller (NMP) (ci-apres : les « Principales Participations
apportées »). _

Les autres Participations ont été acquises trés récemment dans le cadre de processus de
vente concurrentiels ou correspondent & des montants d’investissement limités au regard de
la valeur totale du portefeuille. Ces autres Participations sont retenues dans I'évaluation de
I'Apport sur la base de leur valeur nette comptable estimée au 28 octobre 2014, date de
Iarrété des comptes réalisé pour '’Apport.

La valeur de la dette mezzanine Sirem a été retenue égale a sa valeur brute au 28 octobre
2014, en ligne avec le montant pris en compte pour le calcul de la valeur des titres.

Les valeurs des obligations convertibles et des autres actifs apportés sont retenues égales a
leur valeur nette comptable estimée au 28 octobre 2014.

Principales Participations apportées - Méthodes retenues

Nous avons mis en ceuvre une approche multicriteres qui intégre les méthodes d’évaluation
suivantes :

= une approche intrinséque par lactualisation des flux futurs de trésorerie des
Principales Participations apportées (la « Méthode DCF ») ;

= une approche analogique par référence a 'appréciation boursiere de sociétés cotées
dont P'activité est jugée comparable & celle des Principales Participations apportées
(la « Méthode des comparables boursiers ») ;

= une approche analogique par référence aux conditions financieres d'opérations
récentes réalisées sur le capital de sociétés jugées comparables (la « Méthode des
transactions comparables »).

Références d’évaluation

Les Principales Participations apportées n’étant pas cotées, nous ne disposons pas de
référence de cours de bourse pour ces sociétés.

Méthodes écartées

= L’actualisation de dividendes futurs : les flux de dividendes dépendent des résultats
des Principales Participations apportées et de la politique de distribution adoptée. lls
ne permettent pas d’appréhender directement la capacité des Participations a
générer les flux futurs de trésorerie a l'origine de la valeur de I'entreprise pour ses
actionnaires.

« Lactif net réévalué : la détermination d’'une valeur d'actif net réévalué nécessite
d’apprécier séparément la valeur des différents actifs inscrits au bilan de I'entreprise
et de déduire du total ainsi obtenu la somme des passifs exigibles réévalués. Cette
méthode n'est pas applicable ici, la valeur des différents actifs des Principales
Participations apportées s’appréciant a travers leur contribution aux flux de trésorerie.

- |
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B. Frais liés a l'activité de gestion de participations et décotes de holding

Les frais de gestion des participations sont pris en compte dans I'appréciation de la valeur de
I'Apport par capitalisation des frais annuels supportés par Somfy et confortés par les
observations boursiéres sur les décotes de holding.

Titres EDIFY

Nous avons estimé la valeur des Titres EDIFY comme la somme de la valeur de I'Apport et
de la valeur nette comptable des actifs et passifs ’EDIFY avant Apport.

X.2. Méthode DCF — Méthodologie et hypothéses

L’évaluation des Principales Participations apportées selon la Méthode DCF a été conduite
en deux temps :

(1) Evaluation de la valeur d’entreprise de chacune des Principales Participations
apportées a partir d’'une actualisation des flux de trésorerie a dette nulle (Free
Cash Flows)

(i) Estimation de la valeur des fonds propres aprés (i) prise en compte de la

différence entre le besoin en fonds de roulement (BFR) normatif retenu dans les
plans d'affaires et le BFR a fin décembre 2013, (ii) déduction de la dette
financiére nette et des intéréts minoritaires a fin décembre 2013 et (iii) prise en
compte des autres actifs et passifs dont la valeur n’est pas appréhendée a travers
les flux prévisionnels de trésorerie retenus pour le calcul de la valeur d’entreprise

Nos analyses DCF ont été conduites a partir des plans d’affaires retenus par le management
de Somfy Participations pour la détermination de 'ANR au 31 décembre 2013 (les « Plans
d’affaires »). Ces données ont ensuite été prolongées afin de couvrir un horizon décennal
pour chague Participation.

Principales tendances des Plans d’affaires

GSl _ «
s Horizon du Plan d’affaires : 2014-2019

= Chiffre d’affaires: croissance annuelle moyenne sur I'horizon du Plan d’affaires
d’environ 5%

= Croissance du taux de marge opérationnelle (résultat opérationnel courant rapporté
au chiffre d’affaires) comprise entre +1% et +2%

= Baisse du ratio Actif économique normatif (BFR normatif + immobilisations
corporelles et incorporelles hors Purchase Price Allocation) / Chiffre d’affaires proche
de 5%

= Hausse de la rentabilité des capitaux employés (résultat opérationnel apres imp6t sur
les sociétés rapporté a l'actif économique normatif) d’environ 4% sur I'horizon du
Plan d’affaires
Pellenc
» Horizon du Plan d’affaires : 2014-2021

= Chiffre d’affaires: croissance annuelle moyenne sur l'horizon du Plan d'affaires
proche de 4%

= Croissance du taux de marge opérationnelle d’environ +2%

VALPHI
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ZF

Baisse du ratio Actif économique normatif / Chiffre d’affaires de plus de 15%

Hausse de la rentabilité des capitaux employés d’environ 4% sur I'horizon du Plan
d’affaires

Horizon du Plan d’affaires : 2014-2019

Chiffre d’affaires : croissance annuelle moyenne sur I'horizon du Plan d’affaires
supérieure a 3%

Croissance du taux de marge opérationnelle entre +2% et +3%
Baisse du ratio Actif économique normatif / Chiffre d’affaires de prés de 5%

Hausse de la rentabilité des capitaux employés d’environ 5% sur I'horizon du Plan
d’affaires

Horizon du Plan d’affaires : 2014-2019

Chiffre d’affaires : croissance annuelle moyenne sur I'horizon du Plan d’affaires
supérieure a 2%

Croissance du taux de marge opérationnelle inférieure a +1%
Baisse du ratio Actif économique normatif / Chiffre d’affaires de plus de 5%

Hausse de la rentabilité des capitaux employés d’environ 2% sur I'’horizon du Plan
d’affaires

Prolongation des Plans d’affaires pour couvrir un horizon décennal (soit 2014-2023)

Les principales hypothéses retenues sont les suivantes :

Somfy

Taux de croissance annuelle du chiffre d’affaires de 2% (taux de croissance a long
terme)

Maintien du taux de marge opérationnelle et du ratio BFR normatif / CA a un niveau
égal a celui du dernier exercice couvert par les Plans d’affaires

Immobilisations corporelles et incorporelles d’exploitation évoluant au rythme de
Iactivité (rapport immobilisations / CA constant & partir du dernier exercice couvert
par les Plans d’affaires)
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Taux d’actualisation

Le marché de référence retenu pour les paramétres boursiers est le marché européen, dans
lequel évoluent la plupart des sociétés cotées comparables aux sociétés constituant les
Principales Participations. L'espérance de rentabilité mesurée par Valphi sur indice Stoxx
Europe 600, selon une analyse de flux futurs de trésorerie pour tous les constituants de
l'indice, ressort a 8%.

Cette espérance de rentabilité peut étre appréhendée comme la somme d’un taux de
référence « sans risque » et d’'une prime de risque sur l'indice Stoxx Europe 600, cette
derniére composante reflétant la rentabilité supplémentaire attendue par les investisseurs en
actions sur un indice diversifié européen par rapport a un investissement « sans risque ».

En considérant comme actif « sans risque » de référence pour les investisseurs européens
les emprunts d’état allemands dont le taux ressort a 1,1%% la prime de risque sur l'indice
Stoxx Europe 600 correspondante ressort a 6,9%.

Pour GSI et ZF, nous retenons pour la mesure du risque de marché du secteur d’activité de
ces sociétés, un coefficient béta de Factif économique (béta désendetté) de 1,1x, calculé a
partir de I'analyse des coefficient bétas d'un échantillon de 6 sociétés intervenant dans le
secteur des équipements du batiment (AFG Arbonia-Forster, Assa Abloy, Legrand, Lindab,
Schneider Electric et Uponor), sur la base d’observations de cours hebdomadaires sur une
période de cing ans (source : Datastream). Le taux d’actualisation utilisé pour ces deux
sociétés ressort ainsi a 8,7%, soit la prime de risque de 6,9% pondérée par le coefficient
béta de 1,1x (soit 7,6%) auquel on ajoute le taux de rendement de l'actif sans risque de
référence (1,1%).

Pour Pellenc, nous retenons un béta de I'actif économique de 1,0x qui a été déterminé a
partir d’'une analyse similaire conduite sur un échantillon de 5 sociétés intervenant dans le
secteur des machines agricoles (Agco, Alamo Group, Bucher Industries, Deere et Kubota).
Le taux d’actualisation utilisé ressort ainsi a 8,0%.

Compte tenu de I'exposition de Sirem a divers secteurs dont les profils de risque présentent
des analogies pour partie avec ceux de Pellenc et pour partie avec ceux de GSI/ZF, nous
retenons un béta de I'actif économique correspondant a la moyenne du béta retenu pour ces
deux échantillons soit 1,05x. Le taux d’actualisation utilisé ressort ainsi a 8,4%.

Les flux de trésorerie ont été actualisés au 30 septembre 2014, a fin d’année.

Valeur terminale

Au terme de la période de 10 ans retenue dans la prolongation des plans d’affaires, nous
avons mis en ceuvre un modele de rente décroissante pour le calcul de la valeur terminale.
Ce modeéle permet I'actualisation des flux de trésorerie au-dela de I'horizon explicite en
faisant décroitre linéairement la rentabilité de I'actif économique jusqu’au colt moyen
pondéré du capital de la société.

Cette approche conduit & égaliser & long terme la rentabilité des capitaux employés (ROCE)
et le rendement qu’en attendent 'ensemble des apporteurs de fonds. Elle permet d’éviter la
capitalisation a I'infini des profits dégageant une rentabilité supérieure au colt du capital qui
peuvent étre observés au terme de la période décennale.

La méthodologie mise en ceuvre pour le calcul de la valeur terminale est la suivante :

= Mesure d'une « rente » a I'horizon décennal, définie comme la différence entre d’une
part (i) le résultat d’exploitation 2023 aprés impact fiscal, majoré par I'application d’un
taux de croissance de 2%, et d'autre part (i) un résultat théorique normatif

®  Moyenne au 15 septembre 2014 calculée en données hebdomadaires sur les trois derniers mois.
Source : Datastream
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correspondant au produit de l'actif économique (immobilisations et BFR) par le cout
moyen pondéré du capital ;

Sur la période au-dela de I'horizon décennal, croissance de I'actif économique a
2,0% par an (taux de croissance retenu a long terme) ;

Décroissance linéaire du taux de «rente » (soit la « rente » telle que définie ci-
dessus, exprimée en proportion de I'actif économique) vers zéro sur un horizon de
long terme (10 ans) ;

Mesure de la valeur des résultats excédentaires par actualisation au colt moyen
pondéré du capital des flux annuels de rente ainsi obtenus (produit du taux de rente
et de 'actif économique).

A P'horizon décennal, la valeur terminale retenue correspond alors a la somme de (i) Factif
économique de la société et (ii) la valeur attachée aux résultats excédentaires futurs
mesurée selon la méthode exposée ci-dessus.

Eléments de passage de la valeur d’entreprise a la valeur des fonds propres

Le montant déduit de la valeur d’entreprise pour obtenir la valeur des fonds propres des
Participations s'éléeve a 11,3 M€ pour GSI, 23,5 M€ pour Pellenc, 16,9 M€ pour Sirem et
5,0 M€ pour ZF.

GSl

Passage de la valeur d’entreprise a la valeur des fonds propres

En millions d'euros GSI Pellenc Sirem ZF

Dete financiére nete a fin 2013 (18,2) (19,8) {(17,6) (2,6)
Ajustement BFR normatif 34 6.0 (0,3) (1,2)
Titres non consolidés et autres immobilisations financiéres S¢T

Autes 1,1 (1,2)
VNC inéréts minoritaires (1,0 (6,8).

Ajustement intéréts minoritaires A {140y - - (29) gl = L)

Total ) (23,5) (169  (50)

Source: Analyse Valphi

X.3. Résultats de la Méthode DCF

La valeur centrale des titres GSI ressort & 21,2 M€. La sensibilité de cette valeur au taux
d’actualisation et & la croissance a long terme retenue est présentée ci-dessous :

Valeur de la participation Ecart avec la valeur centrale
Taux d'actualisation Taux d'actualisation

820% 845% 870% 895% 9,20% 8,20% 845% 870% 895% 920%
8 100% 219 214 208 204 200 3 100%  33%  09%  (14%) (36%) (57%)
s c ’
38 0! 220 215 210 206 20,1 3 E ol 40%  16%  (07%) (29%) (51%)
8E  150%) 8E  150%)
[ -
85 20 22 27 [|EE 27 w2 85 sl 4% 2% - @23%) (45
(] 4 @ ’ |
=a  25m 23 218 213 208 204 5= 250% 55%  31%  07%  (16%) (38%)
= so0%| 25 20 215 210 205 & sowe| 63% 9%  14%  (08%) (32%)

Source : Analyse Valphi Source : Analyse Valphi
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Pellenc

La valeur centrale des titres Pellenc ressort a 148,2 M€. La sensibilité de cette valeur au taux
d’actualisation et a la croissance a long terme retenue est présentée ci-dessous :

Valeur de la participation Ecart avec la valeur centrale
Taux d'actualisation Taux d'actualisation

750% 7,75% 8,00% 825%  850% 7,50% 7,75% 800% 825%  850%
3 100% 1540 1504 1470 1436 1404 g 1.00% | 39%  15%  (08%) (31%) (53%)
= ? c 3
3 g 150% 1546 1510 1476 1442 1409 3 £ 150% | 44%  19%  (04%) (27%) (4.9%)
= & c o
85 g0 153 1517 [ 14, [REEENREE 82  aom| 48k 24% - @%) (@5%)
[ » © ')
g% 250% | 1560 1523 1488 1454 1420 ',';ﬁ 250% | 53%  28%  04%  (19%) (4.2%)
" 3,00% 1567 1830 1494 1460 1426 - 300% | 58% 33% 08% (15%) (38%)
Source : Analyse Valphi Source : Analyse Valphi

Sirem

La valeur centrale des titres Sirem ressort a -0,1 M€. La sensibilité de cette valeur au taux
d'actualisation et & la croissance a long terme retenue est présentée ci-dessous (les valeurs
négatives correspondent & la dépréciation de valeur de la dette mezzanine) :

Valeur de la participation

Taux d'actualisation

790% 815% 840% 8,65% 8,90%

8 1,00% | 03 00 02 (05  (08)
§E  qs0% 04 01 (02 (04 (0]
S 8

5 2 2,00% 05 02 03 (08
E = 250% 06 03 0,0 02) (05
= 3,00% | 07 04 0,1 ©1 (04

Source : Analyse Valphi

ZF

La valeur centrale des titres ZF ressort & 59,1 M€. La sensibilité de cette valeur au taux
d’actualisation et & la croissance a long terme retenue est présentée ci-dessous :

Valeur de la participation Ecart avec la valeur centrale
Taux d'actualisation Taux d'actualisation

820% 845% 870% 895%  9,20% 8,20% 845% 8,70% 895% 920%
3 100% 605 594 583 572 562 3 100%. 24%  05%  (14%) (32%) (50%)
5 = g 7
2 E  150% 610 598 587 576 565 g g 150% 1%  12%  (07%) (26%) (44%)
= D ‘c ©
So 0% 64 603 m 580 569 S g% 39% 1% - (19%) (37%)
[} ? Py y
‘gf, 250% 619 607 595 584 573 ?572 250% 47% 27% 07%  (12%) (30%)
s 300% 624 612 600 588 577 = 300% | 55%  35%  15%  (04%) (2.3%)
Source : Analyse Valphi Source : Analyse Valphi
VALPHI 77
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X.4. Méthode des comparables boursiers

La méthode des comparables boursiers consiste a appliquer a certains agrégats comptables
prévisionnels les multiples boursiers observés sur les mémes agrégats d'un échantillon de
sociétés cotées intervenant dans le méme secteur d’activité et comparables a la société a

évaluer.

GSl et ZF

Nous avons retenu un premier échantillon de 15 sociétés européennes cotées intervenant
dans le secteur des équipements du batiment (portes et fenétres, systéme de chauffage et
de climatisation, installations électriques ...) :

GSI / ZF - Echantillon de sociétés comparables

Société

Pays

Capi. boursiere (M€)
au 24/09/2014

Chiffre
d’affaires
2013

Activité

Deceuninck

Somfy

Tyman

AFG Arbonia-
Forster-Holding

Centrotec
Sustainable

i

223 M€

2038 M€

570 M€

332 M€

273 M€

537 M€

997 M€

358 M€

819 M€

525 M€

Fabrication de fenétres, portes, volets et auires
accessoites en PVC et composite destinés aux
habitations résidentielles

Répartition du CA : Europe de 'Ouest 33%, Europe
centrale et de I'Est 30%, Amérique du Nord 14%,
Turquie et émergents 23%

Développement et fabrication de de systémes de
sécurité et d'automatisation des ouvertures de I'habitat
et du batiment

Répartition du CA : France 27%, Allemagne 16%,
Europe du Nord 10%, Autre Europe, Moyen-Orient,
Afrique 26%, Autres 21%

Distributeur et fabricant de composants pour l'industrie
des portes et des fenétres opérant a travers 4
marques : Truth Hardware (fenétres a battant),
Amesbury (accessoires d'étanchéité),
Groupehomesafe (protection et sécurité) et Schlegel
(international)

Répartition du CA : Etats-Unis 61%, Royaume-Uni
26%, Europe 6% et au Canada et émergents 7%

Equipementier européen du batiment segmenté en 5
divisions : technique de chauffage et sanitaires,
fenétres et portes, cuisines et réfrigération, technique
du traitement de l'acier et des surfaces

Répartition du CA : Suisse 44%, Allemagne 29%,
Autres 27%

Fabricant de solutions de gestion de ['air intérieur pour
les batiments. Segmentation des activités en 3
divisions : Systémes de gestion thermique d'intérieur
(chauffage, thermostat, ventilation) (73% du CA),
systtmes d'évacuation du gaz (chaudiéres a
condensation) (19% du CA) et ingénierie médicale
(instruments plastiques) (8% du CA)
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Société

Pays

Capi. boursiere (M€)
au 24/09/2014

Chiffre
d’affaires
2013

Activité

Lindab

Systemair

Uponor

Zehnder Group

Volution Group

Assa Abloy

Belimo Holding

S L
7 1S

543 M€

565 M€

810 M€

297 M€

388 M€

14186 M€

1221 M€

737TME

514 M€

906 M€

524 M€

123 M€

5478 M€

386 M€

Fabricant de solutions de gestion de I'air intérieur pour
les batiments. Segmentation des activités en 3
divisions : Systémes de gestion thermique d'intérieur
(chauffage, thermostat, ventilation) (73% du CA),
systtmes d'évacuation du gaz (chaudieres a
condensation) (19% du CA) et ingénierie médicale
(instruments plastiques) (8% du CA)

Fabricant de solutions de ventilation distribuées sous
les marques Systemair, Fantech, Frico, VEAB,
Fantech, Holland Heating et Menerga

Répartition du CA : Europe de I'Ouest 36%, Europe du
Nord 24%, reste de I'Europe 23%, Autres 17%

Fabricant de solutions de plomberie (42% du CA),
chauffage-rafraichissement par le sol et le plafond
(30% du CA). Fournisseur de systémes de tuyauterie
pour des infrastructures (28% du CA)

Répartition du CA : Europe du Nord 35% , Europe de
['Ouest 19% , Etats-Unis 16% , Autres 30%

Fabricant de systémes de chauffage, climatisation,
ventilation et purification d'air destinés aux
constructions résidentielles et commerciales dans e
neuf et la rénovation

Répartition du CA : Europe 89%, Amérique du Nord
6%, Chine 5%

Fabricant de systtmes de ventilation destinés aux
constructions résidentielles et commerciales (80% du
CA) et de produits connexes (radiateurs, seche-
mains...) (20% du CA). Coté depuis juin 2014

Répartition du CA : Royaume-Uni 73%, Europe de
I'Ouest 15%, Europe du Nord 10%, Autres 2%

Fabricant de systémes de fermetures (serrures,
cylindres), de portes et d'équipements de sécurité

Répartition du CA : Europe 44%, Amérique du Nord
32%, Asie 17%, Autres 7%

Fabricant et distributeur d'actionneurs électriques pour
volets ‘d'airs et de valves intelligentes pour le
chauffage, la ventilation et a I'air conditionné

Répartition du CA : Etats-Unis 27%, Allemagne 13%,
Suisse 3%, Autres régions 57%
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oy Capi. boursiére (M€)
Societé Pays au 24/09/2014

Chiffre
d’affaires
2013

Activité

Legrand 1B 11 250 M€

NIBE Industrier - 1909 M€

Schneider

Electric il 35 895 M€

4 460 M€

1111 M€

25 551 M€

Fabricant et distributeur de produits et systémes pour
les installations  électriques et  numériques.
Segmentation en 4 divisions : contrdle et commande,
cheminement des cables, distribution de I'énergie et
des voix-données-images

Répartition du CA : France 17%, Italie 8%, Reste de
{'Europe 16%, Amérique du Nord 7%, Reste du
Monde 52%

Fabricant de solutions de chauffage (pompes a
chaleur, chaudiéres et chauffage au bois) destinées a
I'habitat et a l'industrie

Répartition du CA : Europe du Nord 40%, Reste de
['Europe 48%, Autres marchés 12%

Fabricant d'équipements de distribution électrique et
de composants d'automatisation et de gestion de
I'énergie

Répartition du CA : Europe de ['Ouest 28%, Asie-

Pacifique 27%, Amérique du Nord 25% et reste du
monde 20%

Source: Information publique, Datastream
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L'analyse a été conduite sur les multiples de valeur d’entreprise rapportée au résultat
d’exploitation (VE / EBIT) pour I'exercice fiscal en cours (« VE/EBIT N ») et I'exercice suivant
(« VE/EBIT N+1 »).

Les agrégats financiers prévisionnels des sociétés de notre échantillon sont issus d’un
consensus de prévisions d’analystes financiers (source : I/B/E/S).

Les multiples VE/EBIT N+1 des 15 groupes sont présentés dans le graphique ci-dessous en
fonction de la capitalisation boursiére des sociétés (en échelle logarithmique).

Capitalisation boursiére et multiples VE/EBIT N+1
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Source: Analyse Valphi, I/B/E/S, Datastream (capitalisation boursiére calculée en moyenne 20 jours au 15 septembre 2014)

Il ressort de cette analyse qu'a I'exception de Volution Group, aucune société de
capitalisation boursiére inférieure a 1 miliard d’euros (Md€) ne présente de multiple
supérieur & 11,1x. A linverse, 4 des 6 groupes dont la capitalisation boursiére est supérieure
a 1 Md€ présentent des multiples supérieurs a 13x.

Compte tenu de la taille de GSI et ZF, nous avons exclu ces 6 groupes, & I'exception de
Somfy. Nous avons également exclu Volution Group, dont Pintroduction en bourse est
récente (juin 2014) et qui présente un taux de marge opérationnelle supérieur & 20%, soit le
taux le plus élevé de 'ensemble des 15 sociétés.

VALPHI
Somfy




(p OCTOBRE 2014

Les multiples VE / EBIT N et N+1 des 9 groupes retenus sont présentés ci-dessous :

Multiples de valeur d’entreprise

VETEBIT A

DECEUNINCK ECH ® ‘ 10,1x 5,5%
SOMFY 9,9x 9,2x 4,7%
TYMAN 11,8x 10,2x 7,8%
AFG ARBONIA-FORSTER 11,1x 8,9x 3,3%
CENTROTEC SUSTAINABLE 8,1x 7,0x 3,4%
LINDAB INTERNATIONAL 12,2x 9,9x 5,2%
SYSTEMAIR 13,7x 11,1x 4,3%
UPONOR 15,3x 11,1x 4,8%
ZEHNDER GROUP 11,2x 8,6x 4,4%
Min. 8,1x 7,0x 3,3%
Max. 15,3x 11,1x 7,8%
Moyenne 11,7x 9,6x 4.8%
Mediane 11,5x 9,9x 4,7%
Ecart-type 2,1x 1,2x 1,2%

(%) 2014 non pris en compte du fait de l'acquisition de la société turque Pimag annoncée en aodt 2014
Source: Analyse Valphi, I/B/E/S, Datastream (capitalisation boursiéere calculée en moyenne 20 jours au 15 septembre 2014)

Les multiples observés sur les sociétés comparables cotées refletent notamment les
anticipations de croissance retenues par les analystes financiers sur ces sociétés. Dans le
graphique ci-aprés, les sociétés comparables sont positionnées sous forme de points dont
les coordonnées représentent :

- en abscisse, le taux de croissance anticipé de leur chiffre d’affaires entre 2015 et
2016 ;

- en ordonnée, leur multiple observé VE / EBIT N+1

Dans le nuage de points obtenu, les 3 sociétés cotées qui présentent un taux de croissance
sur le chiffre d’affaires 2015/2016 supérieur a 5% (Deceuninck, Tyman et Lindab), ressortent
avec un multiple VE / EBIT N+1 proche de 10x (respectivement 10,1x, 10,2x et 9,9x). Pour
GSI, dont le rythme de croissance des ventes 2015/2016 est de 6%, nous appliquons ce
multiple moyen de 10x observé sur cet échantillon réduit a 'EBIT 2015 (hors amortissement
des actifs incorporels reconnus dans le cadre des PPA). Il en ressort une valeur d'entreprise
de GSI de 63 M€ et une valeur de la Participation dans GSI de 24 M€.

Sur les 6 sociétés cotées de notre échantillon dont le rythme de croissance des ventes
2015/2016 est inférieur a 5% (Somfy, AFG, Centrotec, Systemair, Uponor et Zehnder), la
corrélation observée entre les multiples d’EBIT et le rythme de croissance des ventes
2015/2016 permet d’exploiter les résultats de la régression linéaire des premiers sur les
seconds (coefficient R2 de 42%).

Dans le cas de ZF (dont la croissance future de I'activité est limitée en raison de ventes trés
largement dépendantes du marché francgais qui est peu dynamique et sur lequel le potentiel
de gains de parts de marché est Ilimité), l'application de la relation linéaire
multiple/croissance identifiée sur les 6 sociétés a croissance inférieure a 5% dans notre
échantillon conduit a un multiple induit VE / EBIT 2015 de 7,5x.

Ce multiple fait ressortir une valeur d’entreprise de ZF de 62 M€ et une valeur de la
Participation dans ZF de 57 M€.
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Croissance attendue du CA entre 2015 et 2016 vs. multiples VE/EBIT N+1
12x i
: SYSTEMAIR UPONOR |
= i M_sem j ‘
/ L TYMAN
| DECEUNINCK ECH .
108 . AINDAH INTERNAMONAL . & _
I e ;

< . SOMFY ‘
" AFG ARBONAFORSTER /" >
w H *
E J / ZEHNDEE GROUP i

8 +——— ——1 7 + { - =N g =

i 1 |
i |
CENTROTEC SUSTAINABLE
7x - — -
[ e T ¥ e ey et
2% 3% 4% 5% 6% % 8% 9%

VALPHI
Somfy

Croissance du CA entre n+1 et n+2
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Pellenc

Nous avons retenu un échantillon de 5 sociétés cotées intervenant dans le secteur des

machines agricoles :

Pellenc - Echantillon de sociétés comparables

CA 2013

Activité

Société Pays  Capi. boursiére (M€)

au 24/09/2014

Bucher Industries  E3 2164 M€

Exel Industries il 344 M€

Alamo Group = 394 M€

Kubota o 14 976 M€

AGCO

Corporation = e

2196 M€

740 M€

491 M€

8 062 M€

7 828 M€

Développement et fabrication de machines agricoles
spécialisées, de vehicules municipaux, de
composants hydrauliques, de conteneurs en verre et
de solutions pour [a production de vins et jus

Répartition du CA : Europe 62%, Amériques 32%,
Suisse et autres 6%

Fabrication d'équipements de pulvérisation de
précision destinés aux secteurs agricole, industriel et
du jardinage

Répartition du CA : France 35%, Autres 65%

Fabrication et distribution  d'équipement de
maintenance agricole et des espaces verts
(faucheuses, tondeuses, balayeuses, tractopelles....)

Répartition du CA : Etats-Unis 42%, France 25%,
Royaume-Uni 20%, Canada 12%, Australie 1%

Fabricant de machines agricoles et industrielles, de
systémes et équipements industriels (tuyauteries,
vannes) et de solutions dingénierie de
I'environnement (recyclage)

Répartition du CA : Japon 46%, Amérique du Nord
23%, Asie 17%, Europe 10%, Autres 4%

Fabricant et distributeur de machines agricoles, de
pieces mécaniques et de solutions de stockage des
récoltes.

Répartition du CA : Europe/Afrique/Moyen Orient
51%, Amérique du Nord 25%, Amérique du Sud 19%,
Asie 5%

Source: Information publique, Datastream

Les groupes DEERE (capitalisation boursiére supérieure a 20 Md€) et CNH Industrial
(capitalisation boursiére supérieure a 8 Md€) proposent également des activités de
financement. De ce fait, ils n’ont pas été retenus dans I'échantillon.
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L’analyse des multiples VE / EBIT N et N+1 des 5 sociétés est présentée ci-dessous :

Multiples de valeur d’entreprise

VE / EBIT 2014 | VE / EBIT 2015

BUCHER INDUSTRIES 9,6x 9,3x
EXEL INDUSTRIES 8,3x 7,7x
ALAMO GROUP ) 3 9,1x
KUBOTA 11,8x 10,5x
AGCO 5,9x 6,3x
Min. 5,9x 6,3x
Max. 11,8x 10,5x
Moyenne 8,9x 8,6x
Mediane [ 9,0x | 9,1x |
Ecart-type 2,1x 1,4x

(*) 2014 non pris en compte du fait de 'acquisition de 3 activités annoncée en mai 2014
Source: Analyse Valphi, I/B/E/S, Datastream (capitalisation boursiére calculée en moyenne 20 jours au 15 septembre 2014)

L’application des multiples médians observés aux anticipations d’'EBIT 2014 et 2015 de
Pellenc (y compris Crédit Impét Recherche et hors amortissement des actifs incorporels
reconnus dans le cadre des PPA) conduit a une valeur d’entreprise trés similaire
(respectivement 147 M€ et 149 M€). Sur cette base (148 M€), |a valeur de la Participation
dans Pellenc ressort a 125 M€.

Sirem

En I'absence de sociétés cotées jugées comparables a Sirem, la Méthode des comparables
boursiers n’a pas été mise en ceuvre.

X.5. Méthode des transactions comparables

GSl et ZF

Nous n’avons pas identifié de transactions réalisées depuis le 1* janvier 2014 portant sur
une part significative du capital de sociétés intervenant dans la fabrication de composants et
d’accessoires pour volets roulants et dont les termes auraient été rendus publics.

Pellenc

Nous avons identifi¢ 3 transactions réalisées par des sociétés retenues dans notre
échantillon de comparables boursiers :

= Acquisition par Alamo Group en avril 2014 de Kellands Agricultural, fabricant de
véhicules pulvérisateurs et de tracteurs basé au Royaume-Uni (chiffre d’affaires
d’environ 11 M$). Les termes de cette transaction n’ont pas été rendus publics.

» Acquisition par AGCO en aolt 2014 pour 130 M$ d'InterSystems, fabricant
d’équipement d’échantillonnage, de convoyeurs et d’élévateurs, basé dans le
Nebraska (Etats-Unis). Les termes de cette transaction n’ont pas été rendus publics.

= Acquisition en mars 2014 par Kuhn SA, filiale de Bucher Industries, de Montana
Industraia de Maquinas, fabricant brésilien de machines et équipements agricoles
spécialisé dans la pulvérisation, pour un montant de 61 MCHF hors trésorerie, soit
environ 5,1x son EBITDA 2013. Compte tenu de I'exposition géographique de cette
société, cette transaction n’a pas été retenue.

VALPHI as
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X.6. Frais liés a I’activité de gestion de participations et décotes de holding

Décote boursiére observée sur les holdings cotés

Les sociétés holding cotées dont la fonction premiére est la détention et la gestion de titres
de participations ont le plus souvent une valeur boursiére inférieure a la somme des valeurs
des participations (ANR) telles que les sociétés holding cotées les calculent et les
communiquent aux marchés financiers. On constate ainsi une différence entre la valeur du
holding telle que mesurée par son cours de bourse et TANR communiqué.

Nous avons analysé I'appréciation boursiére de 48 sociétés holding de participations cotées
en Europe au regard des valeurs d’ANR publiées. La distribution des primes et décotes
observées sur cet échantillon est présentée ci-dessous :

Distribution des primes et décotes d’ANR observées sur 48 holdings cotés en Europe

35%

Décotes 31% Primes

30% -

H

25%
25%
23%

20%

15% -

10% e
8%

8% " S ’
5% - !
2% 2%

[ -50% ; -40%] [ -40% ; -30%)] [-30% ; -20%)] [-20% ; -10%) [-10% ; 0%] [ 0% ; +10%] [ +10% ; +20%)]

Source: Datastream (prix par action en moyenne 20j au 15 septembre), Information publique, Analyse Valphi

Les décotes moyenne et médiane de I'échantillon analysé ressortent respectivement a 19%
et 18%. Prés de 80% des sociétés de I'échantillon ont une décote comprise entre 0 et 30%
et moins de 5% affichent une prime sur ANR.

Les sociétés holding assument les charges liées aux moyens humains et techniques
nécessaires a leur activité d'investissement et de gestion. Ces charges s'imputent sur le
revenu net des participations (en dividende ou plus-value) et en diminuent la valeur. On peut
ainsi justifier une valeur d’échange des sociétés holding inférieure a la somme des valeurs
des participations a concurrence des frais de fonctionnement actualisés.

Cependant, les décotes de holding observées sur les holdings cotées, bien que variables
dans le temps, sont le plus souvent supérieures a la valeur actualisée des frais de
fonctionnement de ces sociétés.

Nous retenons ici I'hypothése qu'une partie de cette décote reflete la prudence des
investisseurs a I'égard des valeurs des participations telles qu’elles sont communiquées par
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les sociétés holding, sans que les hypothéses d’évaluation ou le détail des calculs ne soit
mis a la disposition des investisseurs. Ces derniers peuvent s'interroger sur la maniere dont
sont établies des valeurs, par lesquelles les émetteurs communiquent directement aux
investisseurs leur propre appréciation de leur propre valeur a travers celles de leurs
participations. La décote supplémentaire ainsi observée serait donc justifiée par 'opacité des
méthodes et hypothéses de calcul des valeurs d’ANR.

Dans ces conditions, il ne nous parait pas justifié de réduire notre propre détermination des
valeurs des participations apportées par imputation des décotes de marché observées sur
des sociétés holding cotées au-dela de la seule valeur actualisée des frais de
fonctionnement.

Nous avons estimé cette valeur sur la base des frais 2015 de 4,1 M€ capitalisés avec un
multiple de résultat d’exploitation de 9,2x*. Elle ressort a 37,7 M€.

Cette appréciation de la valeur (négative) attachée aux frais de fonctionnement futurs de la
société de participation (EDIFY) correspond & 12,4% de notre estimation de la valeur de
I'actif net apporté (303 M€, Cf. section X.7.).

L'approche d’évaluation ainsi retenue est confortée par I'analyse des multiples boursiers sur
I'échantillon réduit aux 8 holdings de notre échantillon d’origine qui détiennent uniquement
des participations minoritaires dans des sociétés cotées. Les participations de ces holdings
étant elles-mémes cotées, l'incertitude attachée aux conditions de déterminations des ANR
est moindre et on peut ainsi attendre a priori une décote moindre entre les ANR et valeurs
boursiéres des holdings. C'est effectivement ce qui ressort de l'analyse: les décotes
observées sur ces 8 sociétés sont toutes inférieures a 15% :

Prime / (décotes) d’ANR
B
Industri Varden Suéde 3,96 -12%
Melker Schérlig Suede 4,40 -1%
Svolder Suéde 0,13 -4%
Schroder uk growth fund Royaume-Uni 0,34 -5%
Standard life equity income trust Royaume-Uni 0,21 -2%
Scherzer & company Allemagne 0,49 -9%
Blackrock throg.tst Royaume-Uni 0,26 -14%
Investor capital rust Royaume-Uni 0,11 7%
Min ’ -14%
Max 1%
Moyenne -6,7%
Mediane -6,2%

Source: Datastream, Information publique, Analyse Valphi

@ Soit le multiple moyen VE / EBIT 2015 des Principales Participations apportées induit par la moyenne des
valeurs centrales de la Méthode DCF et de la Méthode des comparables boursiers.
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X.7. Synthése de la valeur de I’Apport

Nous présentons ci-dessous notre estimation de la valeur de I'Apport selon les différentes
méthodes d’évaluation mises en ceuvre :

Valeur de I’Apport

ANR
Perimeétre apport

En millions d'euros ANR |- Actifs non apportés
2013 |+ Acqusitions 2014
+Pellenc a 100%

Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur
Min. Max. Min. Max. omparables Moyenne

+ Autres actifs
Tires CIAT 243 (24,3)
Mezzanine CIAT 734 {73,4)
Tires FAAC 137,2 (137.2) | NTHIT= [ < 2 e 1 e B
Tires NMP{ZF) 678 67.6 562 624 59,1 57,0 57,0 57,0 58,1
Tires FNM (SIREM} () (**) 06 T ¥, {0.,6) 8 0.8 0.7 1) {0.8) 07 - {81 -
Mezzanine FNM (SIREM) 42 (05) 37 45 45 45 45 45 45 44
Titres PELLENC (PNM) {*) 835 93,1 156,6 140,4 156,7 148,2 1240 126,0 125,0 136,6
Titres GSI 17.2 172 200 225 212 240 240 240 26
Tires Sofilab 4 16 1.6 16 1.6 16 16 16 16 16
OC Sofilab 4 08 0,0 08 09 09 09 09 0,9 09 0.9
Titres Cotherm Evolution 1l 11 11 11 Tl s 4] i 1.1
Titres Babeau Séguin 03 03 03 03 03 03 03 03 03
OC Babeau Séguin 05 0,0 05 0,5 05 05 05 05 05 05
Fonds SIPAREX 2. 02 30 3,0 3,0 30 3,0 30 30 30
BE Capital 14 (1,4)] i -
Tires UMV 118 11,9 11,9 1.9 119 119 119 119 11,8
Titres Lacroix 6,6 6,6 6.6 6.6 6,6 6.6 6.6 66 6.6
Trésorerie 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
Comptes courants et autres acfis 58 58 5.8 58 58 58 58 58 58
Total 396,5 (69,7) 326,8 301,9 328,4 314,5 290,3 293,8 292,0 303,3
Frais de fonctionnement | i 37,7 (37,1 (37,7) (37,7) (37,7 (@17 (37,7)
"~ zoo J s 2% | 23
Présentation synthétique
Piiicpales Pariopatoré appores.  W8Q @s T ts IS VIR
Aufres partcipations apporiees 30 185 21,5 215 218 21%5) 215 215
Deties mezzanine et OC 5,5 {0.4) 51 5.9 5.9 59 L 58
Autres appors 2 56,1 58,8 58,8 58,8 58,8 588 58,8
Actifs non apportés 236,3 (236,3) - - - - - - - -
Frais de foniconnement/ Décote | il (37,7) (37.7) (37,7) (37,7) (37,7) (37.7) (37,7)
2501

(*) Y compris 1,6 M€ au titre de l'usufruit Pellenc

(**) Pour Sirem, les résultats de la Méthode DCF sont également présentés au titre de la Méthode des comparables boursiers en l'absence de
mise en ceuvre de cette méthode

(***) Dans la présentation de la valeur moyenne, la valeur négative des titres SIREM (-0,1 ME€) a été réaffectée a la dette mezzanine

Source : Analyse Valphi

La valeur de 'Apport qui ressort de la mise en ceuvre de la Méthode DCF s’établit a 277 ME.
La valeur de I'Apport qui ressort de la mise en ceuvre de la Méthode des comparables
boursiers s'établit & 254 M€.

La moyenne de ces deux valeurs ressort a 266 millions d’euros, soit 81,3% de I’ANR
2013 pro-forma.

Si 'on déduit la trésorerie apportée (50 M€) de cette évaluation, 'appréciation de I'Apport
ressort a4 216 Mé€. Cette valeur peut étre comparée a I'’ANR 2013 pro-forma hors trésorerie
de 277 M€ (soit 327 M€ d’ANR pro-forma réduit de 50 M€ de trésorerie apportée). Elle
correspond alors & 78,0% de ’ANR 2013 pro-forma hors trésorerie.

X.8. Valeur des Titres EDIFY

EDIFY a, avant Apport, un actif net comptable limité a 31 000 euros.

Aprés Apport, notre estimation de la valeur des Titres EDIFY ressort ainsi, en valeur
centrale, a 266 millions d’euros.
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Xl. Conclusion

Les travaux d’évaluation conduits font ressortir une valeur centrale pour l'intégralité du
capital ’EDIFY de 266 millions d’euros, qui correspond a 81% de la valeur d’ANR 2013 pro-
forma sur le périmétre de I'’Apport.

Le montant de Distribution envisagé est de 392 millions d’euros, dont 253 millions d’euros au
titre de la valeur de l'intégralité du capital d’EDIFY.

Cette valeur de 253 millions d’euros pour lintégralité du capital EDIFY est inférieure de
4,9% a notre valeur centrale de 266 millions d’euros et s’inscrit dans les intervalles de valeur
des résultats de nos travaux.

Dans ce contexte, nous estimons que les conditions financieres envisagées pour 'Opération
sont équitables pour les actionnaires de Somfy.

Paris, le 13 octobre 2014

VALPHI

VALPHI
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Annexes

Annexe A : Principales sources d’information
Les principaux documents utilisés dans nos travaux sont rappelés ci-apres.

Documents Source
Projet de contrat d’apport de la branche Somfy Participations en date du 9 octobre 2014 Somfy
Projet de rapport du directoire de Somfy & I'Assemblée générale mixte en date du 9 octobre 2014 Somfy
Détail de P'actif net réévalué de Somfy Participations a fin 2011, fin 2012 et fin 2013 Somfy
Calcul des valeurs de GSI, Pellenc, Sirem et ZF pour la détermination des ANR 2011 & 2013 Somfy
Plans d'affaires de GSI, Pellenc, Sirem et ZF retenus pour la détermination des ANR 2011 & 2013 Somfy
Comptes consolidés 2011 & 2013 de GSI, Pellenc, Sirem et ZF sous le format de reporting Somfy Somfy
Coilits de fonctionnement de Somfy Participations pour les exercices 2012 et 2013 Somfy
Document de présentation de la stratégie I’EDIFY a 5 ans complété d'un plan d'affaires couvrant Somfy
la période 2015-2021 (email du 24 septembre 2014)
Détail des colits de fonctionnement EDIFY envisagés pour les exercices 2015 & 2021 (email du Somfy
6 octobre 2014)
GSI, Pellenc, Sirem et ZF : Documents de présentation de l'activité, des produits, du marché et de Somfy
la concurrence
Rapports annuels Somfy 2003 & 2013 Info. publique
Rapports d'activité Somfy Participations 2010 & 2013 info. publique
Rapport du Conseil de la concurrence relatif & I'acquisition de Zurflih-Feller par Somfy (mai 2008) Info. publique
Notes d’'analystes de Société Générale et Gilbert Dupont sur Somfy Info. publique

Annexe B : Liste des missions d’expertise indépendante réalisées par Valphi au cours des
24 mois précédant sa désignation

Valphi est intervenue en qualité d’expert indépendant pour le compte de la société Fonciere
Développement Logements dans le cadre de la cession de la majeure partie de son
portefeuille foncier en Allemagne en juillet 2014 suivie d'une offre publique de rachat
d’actions (OPRA). )
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Annexe C: Personnes intervenues sur la mission d’expertise indépendante conduite par
Valphi

= Emmanuel Dayan — Associé — Ingénieur de I'Ecole Centrale de Paris, il dispose d’une
expérience de plus de 15 ans en finance d’entreprise (Bankers Trust puis Deutsche
Bank a Londres, Détroyat Associés a Paris)

= Florent Myara — Analyste financier senior — Diplémé de 'Ecole HEC, il a rejoint Valphi
a sa création aprés 5 années passées chez Détroyat Associés et un début de
carriére en audit et en transaction services chez Ernst & Young a Paris

= Serge Lejan — Analyste financier — Dipldmé de Reims Management School, il dispose
d'une expérience de 2 ans en finance dentreprise (Détroyat Associés,
Leonardo & Co).

Annexe D : Montant de la rémunération pergue par Valphi

La rémunération pergue par Valphi est de 100 000 euros hors taxes et hors frais de
déplacement. Cette rémunération est indépendante des conclusions du présent Rapport.

VALPHI
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Annexe 3 Normes Comptables Luxembourgeoise

Les comptes combinés d’EDIFY sont établis conformément aux dispositions légales et réglementaires en
vigueur au Luxembourg et aux pratiques comptables généralement admises. Les états financiers consolidés
sont présentés en milliers d’euros et toutes les valeurs sont arrondies au millier le plus proche (€000) sauf
indication contraire.

Les états financiers sont établis selon le principe du codt historique.
1. Périmetre de consolidation

1.1. Regroupement d’entreprises

Lors d'une entrée dans le périmétre de consolidation, les actifs, passifs et passifs éventuels identifiables de
I’entité acquise sont évalués a la valeur réelle déterminée a la date d'acquisition.

Un écart d’acquisition est calculé par différence entre la somme des actifs, passifs et passifs éventuels
identifiables de I’entité acquise évalués individuellement a leur valeur réelle et la contrepartie transférée (prix
d’acquisition).

La valeur réelle des actifs, passifs et passifs éventuels identifiables est déterminée avant la cléture annuelle du
Groupe suivant I’acquisition. Tout ajustement ultérieur de cette valeur réelle serait donc comptabilisé en
résultat.

Les sociétés nouvellement acquises sont consolidées des la date effective de prise de contrble ou de
participation.
1.2. Modes de consolidation

1.2.1. Contrble exclusif

Les sociétés sont consolidées par intégration globale lorsque le Groupe en détient le contrble. La notion de
contrble se caractérise par le pouvoir de diriger les politiques financiéres et opérationnelles d’une société
affiliée afin d’obtenir les avantages de ses activites.

Le contrble est généralement présume exister si le Groupe détient plus de la moitié des droits de vote de
I’entreprise contrélée.
1.2.2. Contrdle conjoint

Les sociétés sur lesquelles le Groupe exerce un contréle conjoint avec un nombre limité d’associés en vertu
d’un accord contractuel sont consolidées selon la méthode de I’intégration proportionnelle ou de la mise en
équivalence.

1.2.3. Influence notable

Les entreprises associées sont celles dans lesquelles le Groupe exerce une influence notable sur les politiques
financieres et opérationnelles, mais dont il n’a pas le contrdle.

Les sociétés sur lesquelles le Groupe exerce une influence notable, notamment en raison de la détention d'une
participation représentant au moins 20% des droits de vote, sont comptabilisées selon la méthode de la mise en
équivalence.

1.2.4. Frais d’acquisition

Quelque soit la méthode de consolidation, les frais d’acquisition sont comptabilisés dans le colt d’acquisition
des titres.
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2. Conversion des éléments en devises

Les comptes consolidés seront établis en euros qui est la monnaie du pays d’immatriculation de la société mere
consolidante.
2.1. Conversion des éléments en devises dans les comptes des sociétés consolidées

Les transactions en devises constatées dans le compte de résultat sont converties aux taux de change en vi-
gueur a la date de I’opération. Les éléments monétaires exprimés en devises, comptabilisés au bilan, sont
convertis aux taux de change en vigueur a la date de cl6ture. Les différences de change qui en résultent, a
I’exception des plus-values latentes, sont enregistrées au compte de résultat.

2.2. Conversion des comptes des filiales étrangeres

Les états financiers des sociétés du Groupe dont la monnaie est différente de celle de la société mére sont
convertis en euros :
- les actifs et passifs, y compris les écarts d’acquisition et les ajustements relatifs a la juste valeur en
consolidation, sont convertis en euros, aux taux de change en vigueur a la date de cl6ture ;
- les produits et charges sont convertis au taux de change moyen de la période tant que celui-ci n’est pas
remis en cause par des évolutions significatives des cours ;
- les écarts de conversion qui en découlent sont comptabilisés directement dans les capitaux propres.

Aucune filiale significative du Groupe n’est située dans un pays dont I’économie est hyper-inflationniste.
3. Ecart d’acquisition

Les écarts d’acquisition sont évalués selon la méthode décrite dans la section « regroupement d’entreprises »
Les écarts d’acquisition retenus dans les comptes combinés du groupe EDIFY sont en cours d’expertise et
d’analyse. Le Management réfléchit & une méthode d’imputation de ces écarts, a savoir :

e Pour les écarts d’acquisition positifs :

O une imputation directe dans les réserves ou,

0 une comptabilisation a I’actif avec un amortissement linéaire annuel,
e Comptabilisation en résultat pour les écarts d’acquisition négatifs résiduels.

Les écarts d’acquisition positifs futurs seront systématiquement comptabilisés a I’actif et amortis annuellement
de maniere linéaire.

Les écarts d’acquisition liés aux sociétés mises en équivalence sont comptabilisés dans le poste « Titres

consolidées par mise en équivalence ».
4. Immobilisations incorporelles

Les actifs incorporels acquis par le Groupe sont comptabilisés au colt, minoré des amortissements cumulés et
des pertes de valeurs éventuelles.

Les immobilisations incorporelles comprennent principalement des logiciels, des brevets, des frais de
développement qui sont constatés a I’actif du bilan lorsque la société a la capacité d’évaluer de fagon fiable
des dépenses attribuables a I’immobilisation incorporelle au cours de son développement

Les brevets sont amortis linéairement sur leur durée de protection juridique.

Les frais de développement activés sont amortis linéairement en fonction de la durée de vie économique
estimée (généralement de 4 a 10 ans selon les produits développés).
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5. Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont inscrites a leur colt d'acquisition ou de production qui comprend le prix
d’achat ainsi que tous les frais encourus nécessaires a leur mise en état d’utilisation.

Les codts d’entretien courants sont constatés en charge de I’exercice.

L’amortissement est calculé suivant la méthode linéaire en fonction des durées d’utilisation ci-apres :
- Immeubles : 20 a 30 ans
- Matériel et outillage : 5 a 10 ans
- Matériel de transport : 3a 5 ans
- Mobilier et matériel de bureau : 5a 10 ans
- Agencements et installations : 8 a 10 ans

Les durées d’utilité et modes d’amortissement des actifs sont revus et modifiés, si nécessaire, a chaque cléture

annuelle.
6. Contrats de location de location financement

Les contrats sont classés comme des contrats de location-financement lorsqu'ils transférent au preneur la
quasi-totalité des risques et avantages inhérents a la propriété et donne alors une image plus économique de la
SOCiété.

Les actifs financés dans le cadre de contrats de location-financement sont principalement constitués de biens
immobiliers. Ils sont inscrits, dés le commencement du contrat, en immobilisations corporelles, au prix
d’acquisition des biens loués. La dette correspondante figure au passif.

Les paiements au titre de la location sont ventilés entre la charge financiére et I'amortissement de la dette. Les
charges financiéres sont enregistrées directement au compte de résultat.

Les immobilisations acquises via des contrats de location-financement sont amorties selon les mémes durées
que celles décrites précédemment.

7. Immobilisations financiéres

Les immobilisations financieres se composent essentiellement de
- Dépébts et cautionnements versés
- Titres non consolidés
- Préts

Ces immobilisations financieres sont comptabilisées au codt historique y compris les colts accessoires
d’acquisition. Une correction de valeur est enregistrée si leur valeur de recouvrement est durablement inférieu-
re a leur colt historique.
Les titres non consolidés concernent en général des sociétés détenues a moins de 20%.
8. Stocks
Les stocks sont évalués :

e au codt de production pour les produits finis et les en-cours

e au codt d'acquisition moyen pondéré (méthode préférentiel) pour les matiéres premiéres, consomma-
bles et marchandises
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Les stocks et en-cours sont dépréciés lorsque leur valeur probable de réalisation est inférieure a leur valeur
comptable.

9. Clients

Les créances clients et les autres débiteurs sont valorisés a leur valeur nominale. Ils sont dépréciés par voie de
provision, en fonction des risques de non recouvrement, appréciés au cas par cas.

10. Provisions

Elles sont constituées pour faire face aux conséquences financiéres éventuelles survenant a la suite d’un litige,
d’une rupture de contrat ou de retour de produits.

Elles peuvent également étre destinées a couvrir des charges probables provenant d’engagement divers, re-
traite, charges fiscales.

Concernant les engagements en matiere de retraite, le groupe constitue une provision lorsque la société est
engagée vis-a-vis de ces salariés. Sont notamment comptabilisés les indemnités de retraite ou de départ con-
formant a la réglementation et aux usages en vigueur dans chaque pays.

Des provisions pour garanties sont comptabilisées; elles permettent de couvrir le risque sur les garanties don-
nées aux distributeurs. Elles portent principalement sur les matériels neufs vendus, dans I’année et sur les
exercices précédents, et encore sous garantie

11. Fournisseurs et autres

Les fournisseurs et les autres créditeurs sont valorisés a leur valeur nominale.

12. Emprunts

Lors de leur comptabilisation initiale, les emprunts et les autres dettes porteuses d’intéréts sont comptabilisés
au montant de trésorerie regu.

Les intéréts sur emprunts sont comptabilisés en charges de I’exercice.
13. Instruments financiers

Les instruments de couverture sont principalement des swaps de taux d’intérét dont les impacts financiers sont
retenus en résultat au méme rythme que les éléments couverts.

Les autres instruments financiers non couvrants sont évalués la valeur de marché (« mark to market »). Une
provision est comptabilisée en cas de perte latente constatée a la cloture.

Les instruments financiers font I’objet d’un descriptif dans les engagements hors bilan.

14. Chiffre d’affaires
Le chiffre d'affaires est constitué par I'ensemble des produits des activités ordinaires des sociétés intégrées.

Le chiffre d’affaires comprend la vente de biens et de services.
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Le chiffre d’affaire est comptabilisé lors du transfert des risques et avantages significatifs liés a la propriété a
I’acheteur, ce qui correspond généralement a la date du transfert de propriété du produit ou a la réalisation du
service.

15. Résultat d’exploitation

Le résultat d’exploitation comprend I’ensemble des charges et des produits, a I’exception de celles et ceux qui
proviennent des activités financiéres, du résultat exceptionnel, de la quote part de résultat des sociétés mises en
équivalence et de I’impot.

16. Résultat financier

Il est constitué essentiellement de dividendes de sociétés non intégrés et de des résultats produits par les élé-
ments constitutifs de I’endettement ou de I’excédent financier net pendant la période, y compris les résultats de
couverture de taux d’intéréts.

17. Résultat exceptionnel

Les autres charges et produits exceptionnels correspondent a des produits et charges ne provenant pas des acti-
vités ordinaires de I’entreprise. lls intégrent notamment des plus ou moins-values sur cessions d’actifs, des
colts de restructuration et des provisions qui seraient de nature a perturber la lisibilité du résultat
d’exploitation.

18. Impots différés

Les actifs et passifs d’impdts différés sont évalués aux taux d’impdt dont I’application est attendue sur l'exer-
cice au cours duquel I’actif sera réalisé ou le passif réglé, sur la base des taux d’imp6t (et des réglementations
fiscales) qui ont été adoptés ou quasi adoptés a la date de cléture.

Les impots différés sont constatés sur les différences temporaires entre les valeurs comptables des actifs et des
passifs et leurs valeurs établies selon les régles fiscales et sur les retraitements réalisés en consolidation dans le
cadre de la mise en conformité avec les normes comptables du Groupe.

Les impo6ts différés actifs relatifs aux déficits fiscaux des sociétés ne sont comptabilisés que si la société dis-

posera d’un bénéfice imposable sur lequel elle pourra imputer les pertes fiscales. Cette analyse fiscale se fait
au regard des prévisions d’activité revues par le management & un horizon prévisible de 3 a 5 ans.
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Annexe 4 Rapport du Commissaire aux Apports
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RAPPORT DE REVISEUR D’ENTREPRISES AGREE
SUR L’AUGMENTATION DE CAPITAL DE LA SOCIETE ANONYME EDIFY S.A.
PAR DES APPORTS EN NATURE ET EN NUMERAIRE

Messieurs,

Conformément 2 la mission qui nous a été confiée par le Conseil d’Administration de la société
anonyme EDIFY S.A. (ci-aprés la « Société ») en date du 9 octobre 2014 et conformément aux articles
26-1 et 32-1 de la loi modifiée du 10 aott 1915 concernant les sociétés commerciales, nous avons
Phonneur de vous faire rapport sur 'augmentation de capital de la Société dont la libération du capital se
fera par des apports en nature et en numéraire.

L’opération sera constatée par le notaire Maitre Henri HELLINCKX lors de I’Assemblée Générale
Extraotdinaite de la Société prévue le 29 octobre 2014.

Ce rapport émis conformément aux articles 26-1 et 32-1 de la loi luxembourgeoise concernant les
sociétés commetciales telle qu’amendée et est uniquement destiné au Conseil d’Administration, a
' Actionnaire Unique de la Société ainsi quau Notaire actant opération. Ce rapport ne peut étre utilisé a
d’autres fins, ne peut étre transmis a des tiers et ne peut étre inclus ou référencé dans d’autres documents
que ceux de PAssemblée Générale Extraordinaire relative a 'augmentation de capital de la Société, sans
notte autotisation préalable.

Le rapport comporte les chapitres suivants :

A. Identification de la transaction

B. Description, évaluation et rémunération des apports autre qu’en numéraires

C. Vérifications effectuées

D. Conclusion

Yave 1 siiv
Experts-Comptables Page 1 sur 7
Réviseurs d'Entreprises Agréés

Member of Grant Thornton International Ltd R.C.S. Luxembourg B 183652 Identifiant TVA: LU 26666925



A. IDENTIFICATION DE LA TRANSACTION

1. Ildentification de la Société

La Société a été constituée le 16 septembre 2014 sous la forme d’une société anonyme de droit
luxembourgeois pour une durée illimitée. Le siege social de la Société est établi au 15, boulevard Prince
Henri, 1.-1724 Luxembourg. La Société est immatriculée au Registre de Commerce et des Sociétés de
Luxembourg sous la section B et le numéro 190.500.

2. Dispositions statutaires spécifiques

La Société peut réaliser toutes opérations se rapportant directement ou indirectement a la prise de
patticipations sous quelque forme que ce soit, dans toute entité quelle que soit sa forme, ainsi que
l'administration, la gestion, le contrdle, le développement et la cession de ses participations, au Grand-
Duché de Luxemboutg et a I'étranger.

La Société peut notamment employer ses fonds a la création, a la gestion, a la mise en valeur et a la
liquidation d'un portefeuille se composant de tous titres et droits de propriété intellectuelle de toute sorte
et de toute origine, participer a la création, au développement et au controle de toute entité, acquérir par
voie d'apport, de souscription, de prise ferme ou d'option d'achat et de toute autre manicre, tous titres et
droits de propriété intellectuelle, les réaliser par voie de vente, de cession, d'échange ou autrement et
mettre en valeur ces titres et droits de propriété intellectuelle. La Société peut accorder tout concours (par
voie de préts, avances, garanties, stretés ou autres) aux sociétés ou entités dans lesquelles elle détient une
patticipation ou faisant partie du groupe de sociétés auquel appartient la Société (y compris ses
actionnaires ou entités affiliées) ou a toute autre société. La Société peut en outre nantir, céder, grever de
chatges ou ctéer, de toute autre maniere, des sretés portant sur tout ou partie de ses actifs.

La Société peut emprunter ou collecter des fonds sous quelque forme que ce soit, par voie d'offre
publique ou sans offre publique. Elle peut procéder a l'émission de toutes sortes d'instruments de dette
(hotamment, mais pas exclusivement, des obligations), convertibles ou non, et toute valeur mobilicre
donnant accés au capital qui peuvent étre cotés ou non cotés.

La Société peut également réaliser toute opération financiere, commerciale, industrielle, mobiliere ou
immobiliére, prendre toutes mesures pour sauvegarder ses droits et réaliser toutes opérations, qui se
rattachent directement ou indirectement a son objet social ou qui favorisent son développement, pour
autant que les opérations réalisées ne constituent pas une activité réglementée du secteur financier.

3. Etat du capital

Le capital social s’éleve a 31.000,- EUR représenté par 31.000 actions d’une valeur nominale de 1,- EUR
chacune, entiérement sousctites par la société SOMFY S.A., société anonyme de droit francais, ayant son
siege social au 50, avenue du Nouveau Monde, F-74307 Cluses en France (ci-apres « SOMFY »).
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4. Description de Popération

L’Assemblée Générale Extraordinaire de la Société qui se tiendra le 29 octobre 2014 adoptera, entre
autres, les résolutions suivantes par acte notarié :
> Augmentation du capital social de la Société a concurrence d'un montant de 5.029.620,- EUR

pour le porter de son montant actuel de 31.000,- EUR a 5.060.620,- EUR par la création et
Iémission de 5.029.620 actions d’une valeur nominale de 1,- EUR chacune, ayant les mémes
droits et obligations que les anciennes actions, assorties d’'une prime d’émission de 247.970.380,-
EUR, dont 506.062,- EUR seront affectés a la réserve légale de la Société.

> Souscription des nouvelles actions par SOMFY de la Société et libération, avec la prime
d’émission par ce dernier, moyennant des apports en nature et en numéraire.

> Modification subséquente des statuts afin de I’adapter a la nouvelle situation du capital social.

> Divers.

B. DESCRIPTION, EVALUATION ET REMUNERATION DES APPORTS AUTRE QU’EN
NUMERAIRES

1. Description des apports en nature

SOMFY exerce principalement une activité de fabrication et de distribution de moteurs et

d’automatismes pour stores, volets roulants, portails et Pensemble des ouvertures de batiments (la «
BRANCHE SOMFY »).

En 2008, dans une optique de diversification, SOMFY s’est lancée dans 'acquisition et la gestion de
participations dans des entreprises industrielles dont le profil se situe en dehors du cceur de métier du

Groupe SOMFY (la « BRANCHE SOMFY PARTICIPATIONS »).

Ces deux branches sont totalement autonomes l'une vis-a-vis de Pautre et fonctionnent selon des
modeles d’affaires trés différents.

La coexistence de ces deux branches au sein de SOMFY ne favorisant pas la lisibilité des comptes, il a
été décidé dans un souci d’amélioration des structures et de meilleure visibilité de chacune des deux
branches de les séparer.

A cet égard, une séparation des deux branches en deux sociétés distinctes avec une cotation propre a
chacune d’elles permettrait une meilleure lisibilité de leurs comptes et de leurs résultats et la possibilité
pour les actionnaires d’investir sur les titres de leur choix.

SOMFY a décidé de constituer la Société ayant pour but de détenir une partie de ]a BRANCHE
SOMFY PARTICIPATIONS.

Le Conseil d’Administration de la Société a fixé la valeur globale des apports en nature a 203.000.000,-
EUR et de 'apport en numéraire a 50.000.000,- EUR, conformément au contrat d’apport signé entre la
Société et SOMFY en date du 15 octobre 2014.
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a) Apport de participations

Dans le cadre de la présente opération, SOMFY apportera les patticipations sutvantes :

Nombre d'actions Forme des actions Valeur de I'apport
apportées apportées | EUR

Participations apportées Pays

¢ Participations principales

NMP France 2.932.600 | actions 45.848.940,66
GABIOTA SIMBAC, SL. | Espagne 544 | actions 17.834.527,69
FINANCIERE .
NOUVEAU MONDE France 7.294.997 | actions 0,00
PROVENCE NOUVEAU .
MONDE France 1.349.810 | actions 107.796.304,54

+»  Autres participations

74.999 | actions ordinaires B
ZFPLUS France : 75.000,00
1 | action de préférence A

COTHERM 5
EVOLUTION France 1.100.025 | actions 868.071,96

GROUPE BABEAU ;
SEGUIN France 305.485 | actions 246.369,24
SOFILAB 4 France 1.586.529 | actions 1.251.990,95
g s I Suisse 11.976.494 | actions A 9.393.013,13

Développement Suisse SA

ParVal SA Suisse 260.000 | actions 213.183,26

FINANCIERE .
DEVELOPPEMENT France 10.000 | actions 10.000,00
SIPALAX 2 France 32.432 | actions 5.168.574,28

Valeur totale des participations appottées 188.705.975,71

b) Apport d’obligations

Dans le cadre de la présente opération, SOMFY apportera les obligations suivantes :

Intéréts
Nombre Valeur capitalisés Valeur Valeur de
DS Nature des : :
Emetteur d'obligations ilaios nominale au totale I'apport
apportées g (EUR) 28.10.2014 = (EUR) (EUR)
(EUR)
Groupe Bageau 420.000 | OPligations 420.000,00|  91.912,74| 511.912,74 511.912,74
Seguin convertibles
Financiese 2300.000 | °PHBAEONS |5 550 000,00 | 2.206.346,40 | 4.506.346 40 4.400.000,00
Nouveau Monde ordinaires
SOFILAB 4 830471 | OPligations 830.471,00 | 3214947 | 862.620,47 862.620,47
convertibles

Valeur totale des obligations apportées | 5.880.879,61 5.774.533,21
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c) Apport des fonds professionnels de capital investissement (FPCI)

Dans le cadre de la présente opération, SOMFY apportera les parts des FPCI suivantes :

Nombre
d . F d o Valeur de
FPCI apportés Pays SPan et I'apport
apportées appottées EUR
(*)

SIPAREX MIDCAP France 2.000 | patts de catégorie A 653.600,00
SIPAREX MIDMARKET II France 2.000 | parts de catégorie A 896.500,00
SIPAREX MIDCAP II France 2.000 | patts de catégorie A 739.000,00
SIPAREX MIDMARKET III France 2.000 | patts de catégorie A 696.400,00

Valeur totale des parts apportées 2.985.500,00

(*) Il s’agit des parts initialement souscrites par SOMFY.

d) Apport de créances

Dans le cadre de la présente opération, SOMFY apportera les créances suivantes :

Valeur de l'apport
Sociétés débitrices des créances Nature de la (intéréts courus au 28.10.2014
apportées créance comptris)
EUR

FINANCIERE NOUVEAU MONDE Prét 4.653.146,200
ZFPLUS Prét 10.006,040
FDS Financiere Développement Suisse SA Prét 259.534,767
ParVal SA Prét 168.494,507
FINANCIERE NOUVEAU MONDE Compte courant 442.809,570

Valeur totale des créances appottées | 5.533.991,084
Valeur atrondie 5.533.991,08

En date du 13 octobre 2014, le cabinet VALPHI (Paris, France) a émis un rapport d’évaluation sur les
actifs apportés susmentionnés, valorisant Papport total, qui s’inscrit dans un intervalle de plus ou moins
5% autour de la valeur centrale de 266M EUR, trésorerie de 50M EUR comprise.

Pour les besoins de 'opération, le Conseil d’Administration de la Société a arrété la valeur des apports
en nature a une valeur globale de 203.000.000,- EUR et la valeur en numéraire de 50.000.000,- EUR.
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2. Mode d’évaluation

Les modes d’évaluation des actifs apportés ont été effectués de la maniére suivante :
- Les principales participations ont été évaluées suivant une approche multicritére (méthodes du
DCEF, des comparables boursiers et des transactions comparables).
- Les autres participations (acquises récemment ou non significatives) ont été évaluées a leur valeur
nette comptable estimée au 28 octobre 2014.
- Les obligations, les FCPI et les créances ont été évaluées a leur valeur nette comptable, tenant
compte des intéréts courus au 28 octobre 2014.

Certains actifs apportés ont fait 'objet d’'une décote.

Les nouvelles actions émises sont valorisées a la valeur nominale des actions existantes de la Société,
augmentée d’'une prime d’émission.

Ces modes d’évaluation sont appropriés pour la présente opération car 'opération s’inscrit dans le cadre
pprop p p p P
d’une restructuration patrimoniale du Groupe SOMFY.

3. Rémunération

En contrepartie des apports en nature et en numéraire susmentionnés, SOMFY recevra 5.029.620
actions de la Société d’une valeur nominale de 1,- EUR chacune, assorties d’une prime d’émission de
247.970.380,- EUR, dont un montant de 506.062,- EUR seront affectés a la réserve légale de la Société.

C. VERIFICATIONS EFFECTUEES

Conformément 2 la loi, la description et I’évaluation de 'apport relevent de la responsabilité du Conseil
d’Administration de la Société. Notre responsabilité consiste, sur base de nos diligences, a émettre un
rapport sur 'adéquation de la valeur globale des apports par rapport au nombre et a la valeur nominale
des actions 4 émettre en contrepartie, augmentée de la prime d’émission. ' 7 A

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes de la
Commission de Sutveillance du Secteur Financier (CSSF). Ces normes professionnelles requicrent que
nous planifiions et réalisions nos travaux pour obtenir une assurance modérée que la valeur globale des
appotts pat rapport au nombre et a la valeur nominale des actions a émettre en contrepartie, augmentée
dela prime d’émission, ne comportent pas d’anomalies significatives.

Nos travaux sur la Société, dont les actions sont apportées, se limitent essentiellement a des entretiens
avec le personnel et les mandataires de la Société ou et des procédures analytiques appliquées aux données
financiéres et ils fournissent, donc, un niveau d’assurance moins élevé qu’un audit. Nous n’avons pas
effectué un audit, et en conséquence, nous n’exprimons pas d’opinion d’audit.

Nous avons analysé le rapport d’évaluation du Conseil d’Administration de la Société du 20 octobre

2014 sur les apports tels que décrit ci-dessus, que nous avons cadré avec le rapport d’évaluation réalisé par
le cabinet VALPHI datant du 13 octobre 2014 et la documentation de support y relative.
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D. CONCLUSION

Sur base de nos diligences, aucun fait n’a été porté a notre attention qui nous laisse a penser que la valeur
globale des apports ne correspond pas au moins au nombre et a la valeur nominale des actions a émettre
en contrepartie, augmentée de la prime d’émission.

Luxembourg, le 28 octobre 2014

¢

Matco CLAUDE
Réviseur d’Entreprises Agréé
Grant Thornton Lux Audit S.A.
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